UCHWALA NR XXI1V/199/2021
Rady Miejskiej w Piensku
z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu aktywnoSci gospodarczych w obrebie geodezyjnym Strzelno gmina Piensk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713,
1378), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293, 471. 782, 1086, 1378, z 2021 r. poz. 11) i w zwiqzku z uchwalg Nr XXIX/156/2017 Rady Miejskiej w Piensku z
dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu aktywnosci gospodarczych w obrebie geodezyjnym Strzelno gmina Piensk, po stwierdzeniu, Ze projekt planu
miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piensk, przyjetego uchwatq Nr XI/92/95 Rady Miasta i Gminy w Piensku z dnia 5 czerwca 1995 r. wraz z pozniejszymi
zmianami, uchwala sie, co nastgpuje:

Dzial I
Przepisy ogolne

Rozdzialt 1
Zasady ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywnosci gospodarczych w
obrebie geodezyjnym Strzelno gmina Piensk, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje wschodnig czgsé
obrgbu geodezyjnego Strzelno, zajmujac powierzchni¢ okoto 10,1 ha.

2. Szczegdtowy przebieg granicy obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czgsécia niniejszej uchwaty.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, zatytutowany: ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywno$ci gospodarczych w obrgbie
geodezyjnym Strzelno gmina Piensk. Rysunek planu miejscowego” — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3.

4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu miejscowego wyznaczong na rysunku
planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi tereny, oznaczong odpowiednim symbolem, o
ktorym mowa w §2 ust. 1 pkt 8, o danym przeznaczeniu terenu, z zastrzezeniem, ze termin
»teren” zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaty zdefiniowane lub okres$lone
w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu
przez te definicje lub okreslenia;

2) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkéw — pionowg odlegtos¢ liczong zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie —
pionowa odleglos¢ od gornego punktu najwyzej potozonej czesci tego obiektu do
powierzchni gruntu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne
elementy, to nalezy bra¢ pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu,

c) w przypadku urzadzen technicznych i ich zespotéw usytuowanych na budynkach — pionowa
odlegtos¢ od najnizszego do najwyzszego punktu tego urzadzenia lub zespotu urzadzen wraz
z elementami mocujgcymi te urzadzenia;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin,



2

zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaty okre§lone w ustawach lub wydanych
na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje.

5. W planie miejscowym nie okresla sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra nie zostaly
dotychczas zidentyfikowane na obszarze planu miejscowego;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - gdyz obszary takie nie wystgpuja w zasiggu obszaru planu miejscowego;

granic obszarO6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci — ze
wzglegdu na brak wskazania takich obszarow w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na
brak wystepowania na obszarze planu miejscowego obszarow 1 obiektow wymagajgcych
rehabilitacji;

granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na to, Zze nie ma
odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze planu miejscowego;

granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? —
ze wzgledu na nie dopuszczenie tego typu obiektow budowlanych w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminys;

granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia
Euro 2012 - ze wzgledu na to, ze te inwestycje nie sg przewidziane na obszarze planu
miejscowego;

granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez
masowych — ze wzgledu na to, ze nie ma odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze
planu miejscowego;

granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej — ze wzgledu na to, ze pomniki zagltady
oraz ich strefy ochronne nie wystepujg na obszarze planu miejscowego;

10)granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych — ze wzgledu na

§2. 1.

brak wystepowania na obszarze planu miejscowego tego typu obicktow.

Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastepujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje

obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7

8)

granica obszaru objetego planem miejscowym wraz z towarzyszaca jej linia rozgraniczajaca

tereny; szczegdtowy przebieg tej granicy okresla linia rozgraniczajgca tereny, o ktorej dalej

mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajgcej granice obszaru

planu miejscowego; granica ta okre$la obszar, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej

uchwaty;

linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach

zagospodarowania, zwana takze linig rozgraniczajacg tereny;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

oznaczenie szerokosci drogi;

oznaczenie odleglo$ci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terenys;

granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW?” obserwacji archeologicznej;

granica strefy ochronnej dla obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia

wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédel energii o0 mocy przekraczajacej 100 kW;

symbole terenéw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly na rysunku planu miejscowego i

sktadajgce si¢ z dwoch cztondow oddzielonych kropka:

a) pierwszy czlon tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach danego
przeznaczenia terenu,
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b) drugi czton tworza litery, bedace symbolem danego przeznaczenia terenu.

2. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystepujace poza granicami
obszaru planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie okreslaja lokalizacji obowiazujacych ustalen
niniejszej uchwatly.

Dzial 11
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenu

§ 3.1. Tereny oznaczone symbolem ,,UP” przeznacza si¢ dla parku magazynowo-ustugowo-
produkcyjnego, na ktorym dopuszcza si¢ nastgpujace funkcje:

1) handel;

2) ustugi;

3) biura;

4) produkcja;

5) bazy;

6) sklady;

7) magazyny;

8) place sktadowe;

9) stacje paliw pltynnych, a takze samodzielne stacje gazu ptynnego;

10) logistyka;

11) obiekty badawczo-rozwojowe i naukowe;

12) obiekty infrastruktury technicznej oraz urzgdzenia lub ich zespoly wytwarzajace energi¢ ze zrodet
energii odnawialnej, zgodnie z regulacjami §11;

13) zielen, w tym izolacyjna i ostonowa, i obiekty matlej architektury;

14) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie:
a) garazy, w tym stanowigcych czg¢sci innych budynkow,
b) parkingéw terenowych.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, na terenach oznaczonych symbolem ,,UP”
dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace temu przeznaczeniu.

3. Na terenach oznaczonych symbolem ,,UP” uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 nie moze zajaé
wigcej niz 40% powierzchni terenu.

4. Na terenach oznaczonych symbolem ,,UP” ustala si¢ gabaryty budynkow, poprzez okreslenie
nastepujacych ich parametrow:
1) powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 60000 m?;
2) wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢:
a) 8 m—na terenach,,1.UP”1,2.UP”,
b) 16 m —na terenic ,,3.UP”,
¢) 30 m —na terenie ,,4.UP”;
3) maksymalna liczba kondygnacji wynosi 4;
4) dachy budynkow z potaciami o nachyleniu do 30°, w tym ptlaskie, przy czym dopuszcza si¢
pokrycie do 15% powierzchni zabudowy budynku w inny sposob.

5. Na terenach oznaczonych symbolem ,,UP” powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:
1) 12% powierzchni terenu ,,1.UP” 1,,2.UP”;
2) 80% powierzchni terenu ,,3.UP”;
3) 50% powierzchni terenu ,,4.UP”.

6. Na terenach oznaczonych symbolem ,JUP” w przypadku lokalizowania budynkéw, ustala sig¢
intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlane;j:
1) minimalng — 0,01;



2) maksymalng — 2,4.

7. Na terenach oznaczonych symbolem ,,UP” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé
mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 2
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody, a takze granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych i nie wymienionych w
innych paragrafach

§ 4. 1. Dziatalno$¢ prowadzona na obszarze planu miejscowego nie moze narusza¢ standardow jakosci
srodowiska w stosunku do nieruchomosci, do ktorych prowadzacy t¢ dzialalno$¢ nie posiada odpowiednich
tytutéw prawnych.

2. Obszar planu miejscowego potozony jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317
»Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec”, w granicach ktorego obowigzujg sposoby zagospodarowania
terend6w zapewniajace ochrone zasobow wod podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Nalezy zapewni¢ ochrone korytarza ekologicznego cieku Czerna Mata poprzez utrzymanie jego
cigglosci 1 zapewnienie mozliwo$ci migracji zwierzat, w szczego6lnosci wzdtuz potudniowych granic obszaru
planu miejscowego.

4. Dopuszcza si¢ budowe i przebudowe zbiornikow wodnych na terenach oznaczonych symbolem
,»UP”, pod warunkiem, Ze powierzchnia zbiornika nie bedzie przekracza¢ 30% powierzchni terenu, na ktorym
zostang zrealizowane.

5. Jezeli tereny lub ich czgséci sa lub zostang faktycznie zagospodarowane pod funkcje i na cele, dla
ktorych w przepisach o ochronie srodowiska okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, to obszary z takim
faktycznym zagospodarowaniem podlegaja ochronie na podstawie przepisow o ochronie srodowiska.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustanawia si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” obserwacji archeologicznej, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego.

2. Na obszarze objetym strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” obserwacji archeologicznej ochronie
podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem i znajdujgce si¢ w nich
zabytki archeologiczne.

3. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone w obszarze planu miejscowego nie moga
doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystgpujacych zabytkow archeologicznych; w szczegolnosci nalezy
w tym zakresie zachowaé ostrozno$¢ w odniesieniu do strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” obserwacji
archeologiczne;j.

4. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone na obszarze objetym strefa ochrony
konserwatorskiej ,,OW” obserwacji archeologicznej mogg podlegac¢ ograniczeniom wynikajgcym z przepisow
o ochronie zabytkow, zwigzanym z koniecznoscig przeprowadzenia badan archeologicznych.

5. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie
prowadzenia robdot budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepisow odrebnych.



Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 6. 1. Lokalizacja i rozbudowa budynkéw oraz ich czesci jest mozliwa wylgcznie wewnatrz obszaréw
okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem innych ustgpow niniejszego paragrafu.

2. Z nieprzekraczalng linig zabudowy wigza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich cze$ciami, z zastrzezeniem nastepnych punktow;

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny oraz zblizenia na odleglos¢
mniejszg niz 12 m od granicy lasu, dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegto$¢ do 2 m od przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) elementami budynku, ktore w cato$ci sg zlokalizowane pod powierzchnig gruntu oraz
tarasami, schodami i podestami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajagcymi si¢ na czgsciach budynku
znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: 1 m?.

4. Na obszarze planu miejscowego — z zastrzezeniem ustalen dotyczacych nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz dopuszczen wynikajacych z odrebnych przepisow — dopuszcza sig¢ lokalizowanie budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem ,,UP”, z wyjatkiem
odcinkow granic dziatek pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajgcymi tereny inne niz oznaczone symbolem
,»UP”.

5. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow w odleglosci 5 m od linii brzegdw zbiornikow wodnych.

6. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace tereny sg liniami zabudowy dla obiektow budowlanych nie
bedacych budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktorych lokalizacja nie
zostata zakazana po ktorej$ ze stron tych linii, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

7. Ustala si¢ nast¢pujace maksymalne wysokosci okre$lajace gabaryty obiektow budowlanych
niebedgcych budynkami, usytuowanych na gruncie:
1) dla budowli pionowych takich jak wieze, maszty i stupy:
a) dla wolno stojacych budowli pionowych — 49 m,
b) dla stupow bedacych czgscig obiektow liniowych sieci elektroenergetycznych wysokich i
najwyzszych napi¢¢ — 45 m,
c) dla slupow bedacych czescig obiektow liniowych innych niz sieci elektroenergetyczne
wysokich i najwyzszych napi¢¢ — 15 m;
2) dla budowli nie wymienionych w pkt 1:
a) na terenach bez zakazu lokalizacji budynkéw — wysokos¢ taka, jaka zostata ustalona dla
zabudowy na danym terenie,
b) na terenach i obszarach innych niz wymienione w lit. a — 9 m;
3) dla innych obiektow budowlanych — 7 m.

8. Wysokos¢ urzadzen technicznych i ich zespotéw usytuowanych na budynkach nie moze przekraczac
30% wysokosci tych budynkow.

9. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu od 0° do 80° w odniesieniu do tymczasowych
obiektow budowlanych.

10.Regulacje okreslajace formy dachéw w zabudowie nalezy takze stosowac do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki i kontenerowe stacje transformatorowe, z zastrzezeniem poprzedniego
ustepu.

11.Na terenach droég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektdow malej architektury, wolno
stojgcych stupow ogloszeniowych, wolno stojacych tablic ogloszeniowych oraz tymczasowych obiektow
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ustugowo-handlowych, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty z funkcjg komunikacyjng i sieciami
infrastruktury techniczne;.

12.Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje urzgdzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wlasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci polozonych na terenach
0 przeznaczeniu innym niz rolne lub le$ne

§ 7. 1. Linie rozgraniczajace tereny moga stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych
do wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Uklad granic nieruchomosci, powstaty w wyniku scalania i podziatu, ma umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Nowo wydzielane nieruchomosci, wyznaczane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, musza
spelnia¢ nastepujace parametry:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

Rozdzial 6
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone w
innych paragrafach

§ 8. 1. Granica planu miejscowego stanowi granice¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

2. Na obszarze planu miejscowego zakazuje sie lokalizacji:

1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

2) kempingdw i pol biwakowych;

3) obiektéw stuzacych dziatalnosci rolniczej i budowli rolniczych, z wylgczeniem takich, ktore
towarzysza instalacjom wytwarzajacym energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z
bioptynow;

4) spopielarni zwtok oraz spalarni odpadow.

Rozdzial 7
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ — przed rozpoczgciem wprowadzania okreslonego
w planie miejscowym przeznaczenia wigzacego si¢ z zabudowa, nie dtuzej jednak niz do 1 stycznia 2040 r. —
uzytkowanie niezagospodarowanych w sposob docelowy obszarow w formie zaplecza prac budowlanych
prowadzonych w sgsiedztwie.

2. W ramach tymczasowych sposoboéw zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, o ktorych
mowa w ust. 1, zakazuje si¢ wznoszenia budynkow.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej a takze
wiazace sie z nimi szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 10. 1. Powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi — ustala si¢ w oparciu o droge¢ klasy lokalnej oznaczong symbolem ,,1. KDL”, ktora ma stanowi¢
polaczenie z droga krajowa nr 94 realizowane poza granicami obszaru planu miejscowego.



2. Teren oznaczony symbolem ,,1. KDGP”, stanowiacy poszerzenie drogi krajowej nr 94, przeznacza
si¢ dla drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego.

3. W odniesieniu do terenu ,,1. KDGP” obowigzuja nastepuja ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe i zatoki autobusowe;
3) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba chodnikow — 0,
b) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,7 m.

4. Teren oznaczony symbolem ,,1. KDL” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy lokalne;j.

5. W odniesieniu do terenu ,,1.KDL” obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe 1 zatoki autobusowe;
3) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 2,
b) minimalna liczba wyodrebnionych od jezdni chodnikéw — 1,
¢) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m.

6. Teren oznaczony symbolem ,,1. KDW?” przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej.

7. W odniesieniu do terenu ,,1. KDW?” obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe i zatoki autobusowe;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym rzedéw drzew, w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna tych terendéw;

4) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen i innych urzadzen, ktore utrudniatyby:
a)ruch pieszy i rowerowy,
b)sytuowanie sieci uzbrojenia terenu;

5) w zakresie wymaganych parametrow:
a)minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 1,
b)minimalna liczba wyodrebnionych od jezdni chodnikow — 0,
¢)minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,5 m.

8. Szerokos$¢ drog, z zastrzezeniem nastgpnego ustepu, okresla rysunek planu miejscowego.

9. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dla dojazdow realizowanych na terenach oznaczonych symbolem
,»UP” —5m.

10. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ciggdéw pieszych i ciggdéw rowerowych w sposob
umozliwiajacy zapewnienie bezpieczenstwa ich uzytkownikow.

11. Ustala sig, ze minimalnym wskaznikiem liczby miejsc parkingowych dla pojazdow samochodowych
jest 1 miejsce parkingowe na 200 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 2
stanowiska pracy.

12. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba miejsc do
parkowania wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.



13. Ustala si¢, ze minimalnym wskaznikiem liczby miejsc parkingowych dla rowerow jest 1 miejsce do
parkowania na 5 stanowisk pracy.

14. Na terenach oznaczonych symbolami ,,KDGP”, ,KDL” i ,KDW” powierzchnia biologicznie
czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j.

§11.1. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz warunkow powigzan sieci
infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym obowigzujg nastepujgce ustalenia — przy uwzglednieniu
przepiséw odrebnych:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢, modernizacj¢ i przebudowe obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, przy czym moga by¢ one lokalizowane zaréwno jako podziemne i jako nadziemne, a
takze zarowno jako rozwigzania indywidualne, jak i powigzane z systemami zewngtrznymi;

2) podiaczenie sieci infrastruktury technicznej dopuszczonej na obszarze planu miejscowego do
zewnetrznych systemow infrastruktury technicznej nie moze powodowaé zagrozenia dla
wiasciwego funkcjonowania tych zewnetrznych systemow;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen lub ich zespoldw wytwarzajacych energi¢ ze zrdodet
energii odnawialnej, z zastrzezeniem, ze:

a)zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen lub ich zespoldw wytwarzajacych energie elektryczng z
energii wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284, 568
1695);

b)w zakresie urzadzen lub ich zespolow o tacznej mocy zainstalowanej przekraczajacej 100 kW:

—na terenach oznaczonych symbolem ,,UP” dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng i geotermalng
oraz instalacji wytwarzajace energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z
bioptynow,

—nie moga one powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska ani
wprowadzaé¢ ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu na
innych nieruchomosciach niz te, na ktoérych zostaly usytuowane,

— strefy ochronne dla obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW ustala si¢c w
zasiegu terenow, na ktorych te urzadzenia beda lokalizowane, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu miejscowego;

4) wszystkie nieruchomos$ci zabudowane, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny byc¢
wyposazone, zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami
odrgbnymi, w urzadzenia stuzace do gromadzenia lub magazynowania odpadow.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow oraz formowania hald i nasypow w sposob, ktory zagrazatby
wlasciwemu funkcjonowaniu sieci uzbrojenia terenu oraz ograniczat do nich dostep.

3. Nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla nadzorowania
1 wykonywania wlasciwej ich eksploatacji.

4. W zakresie wskaznikéw zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala si¢, ze obszar ma by¢
wyposazony co najmniej w instalacje elektroenergetyczne, przy uwzglgdnieniu innych wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych.

5. Przy realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej, ktore mogltyby utrudnia¢ migracje zwierzat,
nalezy na trasach tych sieci wykonywac¢ odpowiednie — umozliwiajace te migracje — przepusty lub wiadukty.

Rozdzial 9
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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§ 12. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piensk.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXIV/199/2021
Rady Miejskiej w Piensku

z dnia 25 marca 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU AKTYWNOSCI GOSPODARCZYCH ,
W OBREBIE GEODEZYJNYM STRZELNO GMINA PIENSK

Rysunek planu miejscowego
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XX1V/199/2021
Rady Miejskiej w Piensku
z dnia 25 marca 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu miejscowego

W ustawowym terminie dotyczagcym wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu aktywno$ci gospodarczych w obrebie geodezyjnym Strzelno gmina
Piensk. tj. od dnia 12 listopada 2020 roku do 10 grudnia 2020 roku oraz w okresie oczekiwania na
uwagi tj. do dnia 28 grudnia 2020 r. nie zostala wniesiona zadna uwaga do projektu planu
miejscowego.

Wobec braku uwag do powyzszego projektu planu miejscowego Rada Miejska w Piensku nie
dokonuje rozstrzygnig¢¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XX1V/199/2021
Rady Miejskiej w Piensku
z dnia 25 marca 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2020 r. poz. 713, 1378), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471. 782, 1086, 1378, z 2021 r. poz.
11) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 869, 1622, 1649, 2020, z 2020 r. poz. 284, 374, 568, 695, 1175, 2320) rozstrzyga si¢, co
nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, zadania wlasne gminy.
2. Rzeczywisty koszt inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 zostanie okreslony w wyniku
zamowien realizowanych w trybie ustawy Prawo zamowien publicznych.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:
1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
z prawem budowlanym, o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie §rodowiska;
2) inwestycje w zakresie przesytania 1 dystrybucji: paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta,
realizowane bgda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
3) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 1, moze by¢ przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie miejscowym podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych.
§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drég nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa w § 1,
finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i1 kanalizacyjnej, nalezacych do inwestycji,
o ktorych mowa w § 1, beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r. poz.
2028), ze srodkow budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, w tym m.in. gazowych beda finansowane
na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833,
843, 875, 1086, 1378, 1565, z 2021 r. poz. 234, 255).
§ 5. Prognozowane zrodia finansowania przez gmin¢ inwestycji w zakresie infrastruktury
techniczne;j:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskie;j;
5) wptywy od innych podmiotow.
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Uzasadnienie

1. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywnosci gospodarczych
w obrebie geodezyjnym Strzelno gmina Piensk, zwany dalej ,projektem planu”, zostal zainicjowany
Uchwatg Nr XXIX/156/2017 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywnosci gospodarczych
w obrebie geodezyjnym Strzelno gmina Piensk.

Projektem planu objeto obszar o catkowitej powierzchni okoto 10,1 ha, polozony w zasiggu obrebu
geodezyjnego Strzelno (w poludniowo-wschodniej czesci gminy Piensk, tuz przy granicy z gminami
Nowogrodziec i Wegliniec). Obszar ten obejmuje dziatki geodezyjne nr 100/10 oraz 247/7, obreb Strzelno.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych
terenow potozonych w obrgbie Diuzyna Gérna i Strzelno, przyjety Uchwatg Nr XXXVII1/224/2013 Rady
Miejskiej w Pienisku z dnia 27 sierpnia 2013 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
09.09.2013 r. poz. 4935) oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Strzelno, przyjety
Uchwata Nr XXI1/184/96 Rady Miasta i Gminy w Piensku z dnia 03 wrzesnia 1996 r. (Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Jeleniogdrskiego nr 48 z dnia 05.11.1996 r., poz. 97), zwane dalej ,,obowiazujacymi planami
miejscowymi’.

Obszar projektu planu zlokalizowany jest w pasie pomigdzy autostradg A4 a droga krajowa nr 94, w
odlegtosci ok. 16 km od granicy panstwa. Taka lokalizacja wydaje si¢ by¢ szczegodlnie korzystna dla
lokalizacji dziatalnosci zwigzanych z produkcja, logistyka, transportem oraz innymi aktywno$ciami
gospodarczymi. Do zmiany obowigzujacych planéw miejscowych przystapiono przede wszystkim ze
wzgledu na potrzeby zmian planowanego dotychczas zagospodarowania wyrazone we wniosku zlozonym
przez wtasciciela nieruchomosci nr 100/10. Zatem celem projektu planu jest przede wszystkim stworzenie
warunkow przestrzennych dla rozwoju funkcji gospodarczych z jednoczesnym umozliwieniem realizacji
urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych.

2. Gléwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu opracowano przede wszystkim na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

W projekcie planu nie okreslono nastepujacych obligatoryjnych i fakultatywnych elementow planu,
a to z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra nie zostaty

dotychczas zidentyfikowane na obszarze planu miejscowego;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goOrniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - gdyz obszary takie nie wystgpuja w zasiegu obszaru planu miejscowego;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomo$ci — ze
wzgledu na brak wskazania takich obszar6w w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy;

4) granic obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na
brak wystepowania na obszarze planu miejscowego obszarow i obiektow wymagajacych
rehabilitacji;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na to, Ze nie ma
odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze planu miejscowego;

6) granic terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? —
ze wzgledu na nie dopuszczenie tego typu obiektoéw budowlanych w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminyj;

7) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
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o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia
Euro 2012 - ze wzgledu na to, Zze te inwestycje nie sa przewidziane na obszarze planu
miejscowego;

8) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez
masowych — ze wzgledu na to, ze nie ma odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze
planu miejscowego;

9) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej — ze wzgledu na to, ze pomniki zaglady
oraz ich strefy ochronne nie wystepuja na obszarze planu miejscowego;

10) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknietych — ze wzglgdu na
brak wystepowania na obszarze planu miejscowego tego typu obiektow.

Przyjete w projekcie planu rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne.

W projekcie planu wydzielono cztery typy jednostek terenowych (funkcjonalno-przestrzennych),
ktorym przypisano okreslone przeznaczenia. Planowane zagospodarowanie terenow objetych projektem
planu jest odmienne od przewidzianego w obecnie obowigzujacych planach miejscowych.

W miejsce dotychczasowej funkcji rolniczej przewidziano realizacje parku magazynowo-ustugowo-
produkcyjnego, uzupelnionego o funkcje infrastrukturalne i komunikacyjne (przeznaczenia terenow: ,,UP”,
»KDGP”, ,KDL” i ,KDW”). Funkcja ta jest spdjna z polityka Gminy Piensk wyrazona w Uchwale Nr
XVI/136/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r. w sprawie utworzenia Strefy
Aktywnos$ci Gospodarczej w Strzelnie gmina Piensk.

Z uwagi na sgsiedztwo kompleksow lesnych i wzgledy ochrony przeciwpozarowej, projektowang
zabudowg odsuni¢to na odlegto$§¢ minimum 12 m od granic laséw. Ponadto ze wzgledu na sasiedztwo cieku
Czerna Mata (plynacego w sasiedztwie wschodnich granic obszaru projektu planu) wprowadzono
nastgpujace regulacje majace na celu zapewnienie cigglosci istniejacego korytarza migracji zwierzat:

1) wprowadzenie nakazu zapewnienia ochrony korytarza ekologicznego cicku Czerna Mata
poprzez zapewnienie jego ciagltosci;

2) wprowadzenie nakazu wykonywania przepustow lub wiaduktow przy realizacji nowych sieci
infrastruktury technicznej, ktére mogtyby utrudnia¢ migracje zwierzat;

3) odsuniecie zabudowy o 20 m od potudniowych granic obszaru projektu planu dla umozliwienia
migracji zwierzat przemieszczajacych si¢ doling Czernej Malej.

Z uwagi na potrzebe zapewnienia mozliwosci obstugi terenow objetych projektem planu w urzadzenia
infrastruktury technicznej, w projekcie planu dopuszczono mozliwosé lokalizacji sieci infrastrukturalnych,
jednakze pod pewnymi warunkami. Dopuszczono takze lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrodet energii, jednak zakazujac urzadzen o mocy przekraczajacej 50 kW wykorzystujacych
do produkcji energi¢ wiatru. W odniesieniu do urzadzen o tacznej mocy zainstalowanej przekraczajacej 100
kW dopuszczono ich lokalizowanie na terenach oznaczonych symbolem ,,UP”. Dopuszczono tam
lokalizowanie instalacji wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego, aerotermalng i geotermalna
oraz instalacji wytwarzajacych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow.
Zastrzezono, ze urzadzenia te nie moga powodowaé przekroczenia standardow jakoSci Srodowiska ani
wprowadza¢ ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu na innych
nieruchomosciach niz te, na ktorych zostaty usytuowane. Jednoczesnie przesadzono, ze strefy ochronne dla
obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW nie moga wykraczac poza granice terenow, na ktorych bedg lokalizowane.

W projekcie planu umozliwiono takze budoweg i modernizacj¢ systemu komunikacji. Struktura
funkcjonalno-przestrzenna terenu planowanej inwestycji bedzie si¢ opierata na projektowanej drodze klasy
lokalnej (1.KDL), o szerokosci 18 m i zakonczonej placem, ktory moze petni¢ funkcje petli autobusowe;.
Droga ta nie bedzie pehita funkcji tranzytowej, a jedynie doprowadzajacej ruch na teren inwestycji. Ta nowa
droga mialaby laczy¢ teren inwestycji z droga krajowa nr 94 poprzez dodatkowy wlot na istniejacym
skrzyzowaniu drogi krajowej z droga do Czerwonej Wody (ul. Zgorzelecka), potozony juz poza obszarem
projektu planu. Realizacja dodatkowego wlotu do skrzyzowania z droga krajowa bedzie wymagala
przebudowy istniejacego skrzyzowania, co uwzgledniono w projekcie planu poprzez poszerzenie pasa drogi
krajowej nr 94 i wyznaczenie terenu ,,1. KDGP”. Idea obstugi komunikacyjnej obszaru opracowania zostata
szczegotowo przedstawiona w Projekcie koncepcyjnym. Aneks nr 1 do koncepcji obstugi komunikacyjnej i
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wigczenia dziatki nr 100/10, obreb Strzelno do DK94, opracowanym przez PRO-CAD z Wroctawia w lipcu
2019 r. Dodatkowo na potrzeby analizy mozliwosci podiaczenia komunikacyjnego opracowany zostal
Projekt koncepcyjny rozbudowy skrzyzowania drogi krajowej nr 94 z drogg prowadzqcqg na Czerwong Wode
dla potrzeb obstugi komunikacyjnej dziatki nr 100/10, obreb Strzelno (Robert Wardega, wrzesien 2019 r.). W
opracowaniu tym przeanalizowano istniejace i prognozowane nat¢zenia ruchu, wnioskujac, ze
zaproponowana rozbudowa istniejagcego skrzyzowania DK94 z droga na Czerwong Wode o dodatkowy,
poludniowy wlot nie pogorszy wystepujacych warunkoéw ruchu, w horyzoncie czasowym siegajacym 2036 r.
Przedmiotowe rozwigzanie komunikacyjne zostatlo pozytywnie zaopiniowane przez Generalng Dyrekcje
Drog Krajowych i Autostrad we Wroctawiu pismem z dnia 20.03.2020 r. (O.WR.Z-3.424.26.2019.8.ab).

Obstuge komunikacyjng obszaru inwestycji przejma niewyznaczone na rysunku projektu planu
dojazdy o szerokosci minimum 5 m. W projekcie planu wyznaczono takze droge wewnetrzng ,,1. KDW”,
ktora ma zapewni¢ dojazd do kompleksoéw lesnych potozonych na zachodzie.

O szeroko$ci drog przesadzono, okreslajac na rysunku projektu planu linie rozgraniczajace terenow
dla drog. Dodatkowo na rysunku projektu planu dodano oznaczenie wskazujace szerokos¢ drog
wyznaczonych na rysunku. Dla wypetienia obowigzku prawnego, w projekcie planu ustalono ponadto inne
parametry drog, tj.: minimalng liczb¢ paséw ruchu w jezdni, minimalng liczb¢ chodnikéw oraz minimalng
wysokos¢ skrajni drogi.

Na obszarze obj¢tym projektem planu nie wystepuja grunty rolne klas bonitacyjnych I-11I ani grunty
lesne. Nie byto zatem potrzeby uzyskiwania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne, o
ktorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2017 r. poz. 1161, z 2020 r. poz. 471).

W projekcie planu uwzgledniono potozenie w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
317 ,,Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec”, w granicach ktorego obowiazuja sposoby zagospodarowania
terendw zapewniajace ochrong zasobow wod podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W celu ograniczenia zagrozen podtopieniami oraz wzmocnienia retencji wodnej w projekcie planu
dopuszczono mozliwo$¢ budowy niewielkich zbiornikow wodnych, ktére maja stuzy¢ ograniczaniu odptywu
wody ze zlewni, ale takze zmniejszeniu zagrozenia podtopieniami. Ograniczono wielkos$¢ zbiornikow do
30% powierzchni terenu, na ktérym zostang zrealizowane. Warunek ten podkresla uzupetniajacy charakter
takiego zagospodarowania i stanowi zabezpieczenie przed zmiang przeznaczenia terenu w stosunku do
przeznaczenia okreslonego dla tych terenow w przepisach szczegotowych uchwaty.

Przy sporzadzeniu projektu planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie takich zasad
ksztaltowania przestrzeni, aby nowe zainwestowanie uwzgledniato wszelkie wystepujace uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez:

a) okreslenie zasad ksztatltowania nowej zabudowy;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
les$nych m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji zawartych w Rozdziale 2 w Dziale I, w tym migdzy innymi:

— uwzglednienie potozenia w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317
,.Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec”,

— uwzglednienie potrzeb ochrony korytarza ekologicznego cieku ,,Czerna Mala” oraz
ciaglosci korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadregionalnym,
b) uwzglednienie sgsiedztwa lasow,
¢) wprowadzenie mozliwosci budowy i przebudowy zbiornikéw wodnych, ktérych zadaniem bedzie
zwigkszenie retencyjnosci obszaru oraz przeciwdzialanie podtopieniom;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddébr kultury wspodtczesnej m.in.
poprzez:

a) wprowadzenie regulacji stuzacych ochronie stanowiska archeologicznego,

b) objecie ochrong nawarstwien archeologicznych zwigzanych z historycznym osadnictwem
poprzez wyznaczenie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,

¢) stwierdzenie braku wystgpowania dobr kultury wspoétczesnej na obszarze projektu planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych m.in. poprzez wprowadzenie zapisow zapewniajacych minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej oraz wprowadzenie zapisow zapewniajacych wykonanie niezbgdnych miegjsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez:

a) wykorzystanie polozenia w sgsiedztwie waznej trasy komunikacyjnej sprzyjajacej lokalizowaniu
funkcji gospodarczych,

b) szczegdtowe wyznaczenie sieci ukladu komunikacyjnego obstugujacego nowe tereny
inwestycyjne, w taki sposob, aby minimalizowana byla transportochtonnos¢ uktadu, a
jednoczes$nie w maksymalnym stopniu wykorzystana byta mozliwo$¢ zabudowy przestrzeni,

¢) umozliwienie realizacji zainwestowania technicznego na gruntach rolnych o niewielkich
walorach produkcyjnych;

7) prawo wiasnosci m.in. poprzez:

a) przeznaczenie terenu pod funkcje wnioskowane przez wtasciciela nieruchomosci,

b) regulacj¢ stanowiaca, ze dziatalno$¢ prowadzona na obszarze planu migjscowego nie moze
narusza¢ standardow jako$ci srodowiska w stosunku do nieruchomosci, do ktorych prowadzacy
te dzialalno$¢ nie posiada odpowiednich tytutow prawnych;

8) potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego
zagospodarowania, ktore nie wptynie niekorzystnie na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa;
9) potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez:

a) wprowadzenie mozliwosci rozbudowy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — cho¢ w
ograniczonym zakresie,

b) wprowadzenie wigkszosci regulacji w Rozdziale 8 w Dziale I;

10) potrzeb w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych
m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w § 11 projektu planu;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej m.in. poprzez:

a) obwieszczenie i ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w sposob
przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw¢ o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym o mozliwosci sktadania uwag i
wnioskow - w sposob zgodny z obowiazujacymi przepisami,

b) obwieszczenie i ogloszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w sposéb
przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, w tym o mozliwosci skladania
wnioskow 1 uwag - w sposob zgodny z obowigzujagcymi przepisami, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — o prowadzonej procedurze
sporzadzania planu miejscowego 1 powiazanej z nig procedurze strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko,

b) udostepnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — dokumentacji sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci m.in.
poprzez:

a) uwzglednienie potozenia w zasiggu Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 317 ,Niecka
zewngtrznosudecka Bolestawiec”,

b) dopuszczenie realizacji niewielkich zbiornikow wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu:

1) wazone byly interesy: publiczny i prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu oraz zmian w zakresie jego zagospodarowania poprzez m.in.:

a) wziecie pod uwage ustalen obowiazujacego planu miejscowego,
b) uwzglednienie wniosku wilasciciela nieruchomosci, ktoremu dotychczasowe ustalenia planu
miejscowego uniemozliwialy realizacje zamierzen inwestycyjnych;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, $Srodowiskowe i spoteczne poprzez m.in. uwzglednienie
informacji i wnioskow ptyngcych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na
potrzeby sporzadzania projektu planu, takich jak: analiza uwarunkowan wtasnosciowych, analiza ochrony
warto$ci kulturowych 1 krajobrazowych, inwentaryzacja urbanistyczna, prognoza oddzialtywania na
srodowisko 1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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Dopuszczajgc nowa zabudowg uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez usytuowanie nowej zabudowy w sasiedztwie istniejacej
waznej trasy komunikacyjnej;

2) zaplanowania rozwiazan komunikacyjnych umozliwiajacych wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako alternatywnego Srodka transportu (petla autobusowa);

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez wprowadzenie zapisOw zapewniajacych wykonanie niezbednych parkingéw dla roweréw oraz
poprzez dopuszczenie mozliwosci lokalizacji ciggéw rowerowych.

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Zgodno$é projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W uchwale Nr XX1/98/2016 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piensk
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, podjetej na podstawie art. 32 ust. 2 ww.
ustawy, uznano wowczas obowigzujace studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piensk za wymagajace uzupelnienia w zakresie wynikajacym z art. 10 ust. 1
pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego, a w zakresie wynikajacym z pozostatych
punktéw art. 10, na zasadzie zmian jednostkowych. Wymagania wynikajace z art. 10 ust. 1 zostaly
uwzglednione w V zmianie Studium, natomiast wymagania jednostkowe dotyczace obszaru projektu planu w
VI zmianie Studium. W odniesieniu do aktualno$ci planéw miejscowych stwierdzono potrzebg kontynuacji
prac nad ich aktualizacja z uwzglednieniem potrzeb rozwoju przestrzennego gminy Piensk. A zatem
przedmiotowy projekt planu, bedacy realizacja wlasnie takich potrzeb, zachowuje zgodno$¢ z wynikami
analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przewiduje sig¢, ze ustalenia projektu planu wigza¢ si¢ bedg ze wzrostem dochodéw do budzetu
gminy z tytulu podatkéw od nowych nieruchomosci, ktore moga by¢ zabudowane w wyniku realizacji
ustalen tego projektu. Kwestia ta zostanie usankcjonowana dopiero w momencie odbioru wybudowanych
budynkéw na nowych terenach i aktualizacji ewidencji gruntdéw i budynkéw. W konsekwencji realizacji
ustalen projektu planu pojawia si¢ posrednio takze dochody z tytutu podatku dochodowego, zwigzane z
funkcjonowaniem nowych dziatalno$ci gospodarczych.

Ustalenia projektu planu moga takze generowac koszty zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, glownie sieci komunalnych: wodociggowej i kanalizacyjnej. Realizacja tych
urzadzen jest zadaniem wlasnym gminy, co bezposrednio wynika z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o
samorzadzie gminnym. Koszty zwigzane z realizacjg systemoéw komunikacyjnych nie powinny bezposrednio
obcigzy¢ budzetu gminy, gdyz z duzym prawdopodobienstwem beda finansowane przez inwestora.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu planu zostata podjeta w oparciu o ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej zostata okreslona
procedura planistyczna, ktorej projekt planu powinien zostaé¢ poddany, aby mogt zostaé przedstawiony
Radzie Miejskiej w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogl wejs¢ w zycie. Pewien zakres
obowigzkow natozonych na Burmistrza, ktory sporzadzit projekt planu, okreslony zostat rowniez w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Obowigzki wynikajace
z tej ustawy dotycza w szczegolnosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
projektu planu.
W ramach procedury planistycznej Burmistrz zawiadomil spoleczenstwo o przystgpieniu do
sporzadzania projektu planu oraz poinformowal o mozliwosci, sposobie i terminie skladania uwag i
wnioskow do projektu, poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej, ogloszenie w lokalnej
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prasie i w internecie. Nastgpnie podjeto przewidziane prawem czynnosci, w tym zawiadomiono o
przystapieniu do prac odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nig powigzanych, a takze inne organy i instytucje nie
wymienione w ustawach, a zwigzane z obszarem projektu planu. Nastepnie Burmistrz sporzadzit projekt
planu rozpatrujac roéwnoczesnie ztozone wnioski. Burmistrz sporzadzit réwniez prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu oraz prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko. Nastepnie przedtozyt projekt
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim
instytucjom i organom. Wprowadzono korekty wynikajace z tresci opinii 1 stwierdzono brak konieczno$ci
ponawiania procedury opiniowania i uzgadniania. Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko, po odpowiednio wczesniejszym ukazaniu si¢ ogloszenia w lokalnej prasie, obwieszczen na
gminnej i soteckiej tablicy informacyjnej, jak i w internecie, zostal w dniach od 12 listopada do 10 grudnia
2020 r. wylozony do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami zostala przeprowadzona w dniu 27 listopada 2020 r. W trakcie wytozenia, a takze po jego
zakonczeniu (do 28 grudnia 2020 r.), byta mozliwo$¢ skladania uwag dotyczacych rozwigzan przyjetych w
projekcie planu. W terminie przeznaczonym na sktadanie uwag nie wptyng¢ta Zadna uwaga.

Nastepnie Burmistrz przedstawit Radzie Miejskiej projekt planu wraz z wymienionymi ponizej
zatacznikami, celem glosowania i ewentualnego uchwalenia tego dokumentu:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w
Piensku stwierdzila, ze projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piensk”, przyjetego uchwata Nr XXIII/188/2021 Rady
Miejskiej w Piensku z dnia 25 lutego 2021 r.



