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Uchwata Nr XI/77/07
Rady Miejskiej w Piefisku
z dnia 28 listopada 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki nr 320 obreb Il w Piefisku,

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity - Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z poz.zm.) , w zwigzku z
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6z.zm.}) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr 11i/18/06 Rady Miejskiej w Piefisku z dnia 29.12.2006 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
nr 320 obreb Il w Piefisku, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piensk,

Rada Miejska w Pierisku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogéline

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
nr 320 obreb Il w Piensku.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik graficzny nr 1 do ninigjszej uchwaty.
3. Zafacznikami do uchwaty sa;
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacy integralng czesc¢ planu,
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalert planu.
4. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat 2 oraz rysunek planu,

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat 2,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej
i krajobrazu kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — ustalenia
w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

5) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat 2 oraz rysunek planu,

6) szczegodlowych zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych
planem - ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,



7) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

8) stawki procentowej, stuzacej ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat 3.

5. Plan nie ustala:

1) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw,

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

3) szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, albowiem wyzej wymienione elementy nie wystepujg na obszarze
objetym planem.

§2

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami tego
planu:
1) granica obszaru opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — obowigzujace;
3) oznaczenia literowe terendw,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§3

Hlekro¢ w uchwale i na rysunku planiu jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) uzupelniajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie ,
ktore moze byé realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na warunkach
okreélonych w przepisach szczegdtowych uchwaty,

4) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek
powierzchni zabudowy budynkéw do powierzchni odpowiadajacych im dziatek lub
terendw,

5) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik

wyrazajacy stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkdéw do powierzchni odpowiadajacych im dziatek lub terendw,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktora nie moze byc¢

przekroczona przy sytuowaniu podstawowej bryly budynku / elewacji frontowej; nie

dotyczy ona wysunietych ryzalitow, przedsionkéw, wykuszy, witryn itp. elementow
architektonicznego ksztaltowania elewacji,

7) przestrzeni publicznej —nalezy przez to rozumie¢ tereny drdg publicznych oraz czgsci

terenu bezposrednio przylegte, wyznaczone linig elewacji istniejacych i projektowanych

budynkdw od strony tych drog.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegélowe.

§4

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN 1. Ustalenia
zawiera tabela:

Przedmiot
ustalen planu

Trese ustalen

Przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajace
tereny o réznych
zasadach
zagospodarowan
ia

przeznaczenhie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

podstawowe terenu:

przeznaczenie tereny infrastruktury technicznej
uzupetniajgce

terenu:

W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza sig elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidiowe
korzystanie z terenu

Wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych masztow radiotelekomunikacyjnych oraz
urzadzen radiotelekomunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dla ktérych
konstrukcje wsporcze przekraczajg wysokos¢ 2,0m ponad konstrukcje budynku.

Przeznaczenie uzupemiajace dotyczace terendw infrastruktury technicznej moze
zajmowac nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki.

Zasady ochrony
$rodowiska i
przyrody

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosic 0,35

Drzewa i krzewy podlegajag ochronie w zakresie okreslonym wytacznie przepisami
odrebnymi.

Dla terendéw parkingéw ustala sie odprowadzenie wod deszczowych do wod
powierzchniowych lub kanalizacji poprzez podczyszczanie wéd w  stopniu
wymaganym przepisami adrebnymi.

Teren podlega ochronie przed halasem jak tereny przeznaczone pod zabudowg
mieszkaniowsg,

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspdbltczesnegj i
krajobrazu
kulturowego

Teren polozony jest w granicach strefy ,A" ochrony konserwatorskiej ustalone] w
szczegGtowym planie zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Pienska
uchwalonym przez Rade Miasta i Gminy w Piensku uchwatg Nr XXV/190/95 z
dnia 25 listopada 1995r. i zachowanej w uchwale Nr XXII/177/96 Rady Miasta i
Gminy w Pierisku z dnia 3 wrzesnia 1996r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Pieriska.

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna prowadzona na terenie objetym planem
wymaga uzgodnien z wiasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektow archeologicznych,
nalezy powiadomi¢ wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

Zasady ochrony i
ksztattowania
fadu
przestrzennego

Maksymalna powierzchnia ogdlna piwnicy lub sutereny nie przekroczy o 15%
powierzchni ogélnej parteru lub przyziemia,

Nowa zabudowe nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem zasady nawigzania do cech
architektury o wartosciach Kkulturowych, usytuowanej w strefie ,A” ochrony
konserwatorskiej, w zakresie uksztattowania bryty budynku, w tym formy dachu.

Zaleca sie wprowadzenie nastepujgcych elementéw architektonicznego

uksztattowania budynku:

- dach gtowny stromy ze szczytami oraz z wysunigtymi okapami,

— dodatkowe elementy dachu — (lukarny i szczyty), zwienczajace wysunigte
elementy budynku,

— elementy detalu - elementy kamieniarskie lub z cegty klinkierowe.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na granicy dziatki, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania kolorystyki:

~ wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania
budynkuy;

- dia gtéwnej plaszczyzny elewacji wykoriczonej tynkiem stosowac kolory jasne
i stonowane (oparte na rozbielanych zdiciach i czerwieniach), z wykluczeniem
kolorow podstawowych i jaskrawych.




Ustala sie nastepujace zasady | warunki ksztattowania ogrodzen od strony drég:

— maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 2,0m;

—  wymagane przesta azurowe, o fgcznej powierzchni przeswitéw nie mniejszych
niz 60% powierzchni przesta;

- wymagany rodzaj zastosowanych materialow przesta — metalowe lub
drewniane.

Wyklucza sig lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych  z prefabrykatow
betonowych wzdtuz drég publicznych.

V | Parametry i linia zabudowy nieprzekraczalna okreslona na rysunku planu
wskazniki charakter zabudowy | wolnostojaca
ksztattowania maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,25
zabudowy oraz | minimalny wskaznik zabudowy 0,10
;agospodarowan maksymalny wskaznik intensywnosci 0,65
ia terenu maksymalna wysokos¢ kalenicy — wszystkich budynkéw | 12m
zlokalizowanych na dziatce
maksymalna wysokosé okapu 6,6m
dach stromy — dwuspadowy, wielospadowy lub mansardowy,
o symetrycznych ukiadach pofaci i kalenicy.
spadek gtownych potaci dachu dwu lub wielospadowego | 35 - 45°
materiaty pokrycia dachu dachéwka ceramiczna
Vi | Szczegolowe Dopuszcza sie wtdrne podzialy na i scalenia dziatek/ dziatki pod warunkiem
zasady i warunki | zachowania przepiséw odrgbnych w zakresie lokalizacji zabudowy i warunkow
scalania i dojazdu oraz przepisdw ninigjsze] uchwaly
podziatu Ustata sie minimalng powierzchnie dziatki = 750m*
nieruchomosci Kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70 - 90°%
Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dzialek o
wielkosciach i na warunkach wynikajgcych z przepisdw odrebnych.
Vi | Zasady budowy, |Dopuszcza sie wjazd na teren z ul. Dabrowskiego oraz ulicy pieszo —jezdne
rozbudowy i (dzialka nr 48), w uzgodnieniu z zarzgdca drogi.
modernizacji Miejsca postojowe lub garazowe dla samochodow nalezy wyznaczacé w obrebie
systemu dziatki w ilosci minimum 1m.p./1mieszk. i 1m.p./40 m? p.u. ustugi
komunikaciji
VI | Wymagania Wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych nosnikow reklamy / tablic informacyjnych,
wynikajace z z wyjatkiem elementow informacji i promocji ustalonych / zorganizowanych dla
pofrzeb calego obszaru gminy.
ksztattowania Dopuszcza sig lokalizacje zespotu tablic wylacznie w czesci parterowej, wg
przestrzeni uporzadkowanej zasady kompozycyjnej, w pionie | w poziomie

publicznej




§5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustalono w
tabeli:

rodzaj systemu ustalenia dla poszczegdinych systemow infrastruktury
infrastruktury
technicznej
A. Ustala sie dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa
elektroenergetyka | energetycznego, zgodnie z ustawg Prawo energetyczne,
Eaz ownictwo Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy / gazu w butlach.
C o Zaopatrzenie w wode poprzez przytacza do sieci miejskiej prowadzonej w ulicach
wodociggi
D Odprowadzenie $ciekow komunalnych | deszczowych poprzez przyigcza do sieci
kanalizacja miejskiej prowadzonej w ulicach.
Dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych na teren zgodnie z przepisami
odrebnymi.
E Ustala sie obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej,
telekomunikacja | przedsiebiorstwa telekomunikacyjnego.
F Wyklucza sie skiadowanie odpaddw komunalnych oraz ich odzysk i unieszkodliwianie.
gospodarka Dopuszcza sig czasowe magazynowanie odpadéw komunalnych, w  sposob
odpadami umozliwiajacy ich segregacje, w miejscach zlokalizowanych zgodnie przepisami
odrebnymi.
G Ustala sie zasilenie obiektéw w cieplo w oparciu o zrodia speiniajace wymogi sanitarne
cieplownictwo i ochrony $rodowiska okreslone w przepisach odrebnych.
Rozdziat 3

Przepisy koncowe

§6

Ustala sie stawke procentows stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§7
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy w Piensku.
§8

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoédztwa Dolnoslaskiego.
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ZALACZNIK NR 2

do uchwaly Nr Xi/ 77/07
Rady Miejskiej w Piensku
z dnia 28 listopada 2007 r

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dziatki nr 320 obreb Il w Pienisku,

Rozstrzygniecie

dot. sposobu rozpatrzenia uwag
zfozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dia terenu dziatki nr 320 obreb Il w Pienisku

W czasie wytozenia do publicznego wgladu w dniach
od 18. 07. 2007r do 10. 08. 2007r.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia terenu dziatki nr 320 obreb Il w Piensku, pofozonego przy ul. Dgbrowskiego

uwag nie zgtoszono.




ZALACZNIK NR 3

do Uchwatly Nr Xi/ 77/07

Rady Miejskiej w Piefisku

z dnia 28 listopada 2007 r

w sprawie uchwalenia miejscowego pianu
zagospodarowania przestrzennego

dla terenu dziatki nr 320 obreb Il w Pierisku,

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

1. Teren objety planem posiada dostep do istniejacych sieci infrastruktury
technicznej i drég publicznych.

2. Na terenie objetym planem nie wystapia inwestycje stanowigce zadania wiasne
gminy —~ zwigzane z obstugg tego terenu.

3. Niezbedne przylacza infrastruktury technicznej, zwigzane z bezposrednig obsiugg
terenu objetego planem, beda realizowane przez inwestora oraz przedsigbiorstwa
sieciowe.




