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CZESC | - WPROWADZENIE

I-1. WPROWADZENIE

1. Obowigzujace opracowanie studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piensk zostato uchwalone dnia 05 czerwca 1995 r. uchwata Rady Miejskiej
w Piensku Nr X1/92/95. Zostalo opracowane w skali 1:25000. Po tylu latach jego
funkcjonowania =zapisy w studium zdezaktualizowaly sie. Zmienily si¢ potrzeby
mieszkancéw gminy. Byla to gtdwna przyczyna przystapienia do zmiany studium. Ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warunkuje
mozliwos¢ dokonania zmian w obowigzujacych planach wytacznie, gdy istnieje zgodnos¢
ustalen planu z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi. W zwigzku z powyzszym
Rada Miejska w Piensku w dniu 30 marca 2006 r. podjeta uchwate nr XL/242/06 o
przystapieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piensk w catosci.

Podstawg do sporzadzenia IV zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piensk, obejmujacej swym zakresem
obszar potozony w poludniowej czesci obrebu Dluzyna Gorna jest uchwata nr
XXV/123/2017 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piensk,
zmieniona uchwata nr XXVI1/134/2017 Rady Miejskiej w Piennsku z dnia 30 marca 2017 r.
w sprawie zmiany do uchwaty nr XXV/123/2017 Rady Miejskiej w Pienskuz dnia 28 lutego
2017 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piensk.

Tresci dodane IV zmiang Studium zostaty oznaczone kolorem z6ttym.

Podstawag do sporzadzenia V zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piensk, obejmujacej swym zakresem
obszar potozony w miescie Piensk, w rejonie ul. Szkolnej jest uchwata nr V/47/2019 Rady
Miejskiej w Piensku z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Piensk.

Tresci dodane V zmiang Studium zostaty oznaczone kolorem niebieskim.
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Podstawga do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piensk, obejmujacej swym zakresem obszar potozony
w obrebie IV Piensk dziatki ewidencyjne 108/3 i 108/4, jest uchwata Nr XXII/189/2021 Rady
Miejskiej w Piensku z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Piensk”. Tresci dodane lub zmienione zmiang Studium zostaty oznaczone kolorem
jasnoszarym.

Podstawa do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piensk - X zmiany studium, obejmujacej swym zakresem
wyodrebnione obszary polozone w miescie Piensk (obreb IV) oraz w obrebach Bielawa
Gorna, Dluzyna Dolna, Dluzyna Gorna, Stojanéw, Strzelno, Zarki nad Nysa, Zarki Srednie
jest uchwata Nr XXXII/269/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 28 grudnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta igminy Piensk” oraz uchwala
Nr XXXV1/290/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie zmiany
zatacznika graficznego do uchwaty nr XXXV1/290/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 28
kwietnia 2021 r.
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Tresci dodane lub zmienione X zmianag Studium zostaly oznaczone kolorem bordowym.

2. Ustalenia zawarte w zmianie studium, stuzyé¢ beda koordynacji przestrzennej rozwigzan
zawartych w nowych i obowigzujagcych planach zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzanych dla poszczegolnych czesci gminy. Przede wszystkim beda obrazem
prowadzonej polityki przestrzennej w miescie i gminie.

3. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obejmuje
nastepujace zagadnienia:
v’ rozpoznanie zmian w czesci uwarunkowan, dokonanych na przetomie lat 1995- 2006,

v sformutowanie kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
v opracowanie dokumentacji formalno — prawnej.

Rozwigzania studium przedstawione zostaly w formie opracowania tekstowego
i rysunkow wykonanych w skali 1:10 000.

4. Studium poddane zostato, zgodnie z art. 11 pkt. 5, 6, 7, 8 i 9 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977 z pbézn. zmianami, w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw Dz. U. 2023 poz. 1688):

v’ zaopiniowaniu przez Miejska Komisje Urbanistyczno - Architektoniczna, o ktorej mowa
w Ustawie,

v' uzgodnieniu z Zarzadem Wojewoddztwa Dolnoslaskiego w zakresie jego zgodnosci
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa,

v uzgodnieniu z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w zakresie
dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzia,

v’ zaopiniowaniu ze Starostag Powiatu Zgorzeleckiego, Wojtem Gminy Wegliniec, Wojtem
Gminy Przewéz, Woéjtem Gminy Nowogrodziec, Wéjtem Gminy Luban, Wéjtem Gminy
Zgorzelec, Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, wiasciwym organem
wojskowym, ochrony granic i bezpieczenstwa kraju, wlasciwym organem nadzoru
gorniczego, ochrony wod, oraz wiasciwym organem administracji geologicznej

i po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien zostato wytozone
do publicznego wgladu, a nastepnie przygotowane do uchwalenia przez Rade Miejska
w Piensku.

I-2. PODSTAWOWE DANE O MIESCIE | GMINIE

Na system administracyjny gminy sktadajg sie miasto Piensk i 9 wsi zgrupowanych w 8 sotectwach:
» Bielawa Dolna, Predocice,
» Bielawa Gorna,
» Dtuzyna Dolna,
» Dluzyna Gérna,
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» Lasoéw,

» Stojanow,

» Strzelno,

> Zarka nad Nysa,

> Zarki Srednie.

(poréwnanie stanu z opracowania poprzedniego Studium z danymi z 1994)

Powierzchnia 110,53 km? 110,53 km?
31 grudnia 2016 r. 31 grudnia 2020 r.
1.Struktura uzytkowania gruntow: ] o

- Uiyﬂ;! Ir0|ne 50,7 % pow. ogoinej ggz o;" ng ggg:gg}

- uzytki lesne - o e PSR

- tereny zainwestowane i rezerwa . 23,9 % pow. ogolnej
2.Ludnos¢ ogétem 9 218 mieszk. 9025 mieszk.

- liczba mezczyzn 4 559- mieszk. 4453 mieszk.

- liczba kobiet 4 665- mieszk. 4.723 mieszk.

- gestosé zaludnienia 83 0s6b/1km? 81 0sdb /1km?
3.Ludnosé miasto 5 912 mieszk. 5 767 mieszk.

- liczba mezczyzn 2 887- mieszk. 2 807- mieszk.

- liczba kobiet 3 025- mieszk. 2 960- mieszk.

- gestos¢ zaludnienia 596 0s6b/1km? 581 0sob/1km?
4.Ludnosé¢ obszar wiejski 3 306 mieszk. 3 258 mieszk.

- liczba mezczyzn 1 672- mieszk. 1 646- mieszk.

- liczba kobiet 1 630- mieszk. 1 612- mieszk.

- gestos¢ zaludnienia 33 0s6b/1km® 32 0s6b/1km?
5.Stopa bezrobocia 10,2% 7,1%
6.Wspotczynnik feminizacji miasto 105 105
7 .Wspétczynnik feminizacji wies 98 98

Zrédto: dane statystyczne GUS http:/swaid.stat.gov.pl/

Whioski:
1. W ciagu przeszto dekady struktura uzytkowania gruntow zmienita sie:

v’ areat gruntéw rolnych zmniejszyt sie drastycznie,
v tereny rolne w wiekszosci lezg odtogiem,
v tereny bedace rezerwg terenéw do zainwestowania wykorzystywane sg przede
wszystkim na budownictwo mieszkaniowe.
2. W ciagu ostatnich 5 lat liczba mieszkancéw zmniejsza sie 0 193 osoby(0,2 %) jest
to tendencja utrzymujaca sie. W latach 2002-2019 liczba mieszkancéw zmalata
0 3,9%.

Wiecej: https://www.polskawliczbach.pl/gmina Piensk

I-3. ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU SPOLECZNO — GOSPODARCZEGO MIASTA
| GMINY
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1. Piensk dysponuje strategiag rozwoju gminy oraz jest przedmiotem ustalen strategii
rozwoju Powiatu Zgorzeleckiego do roku 2020.

Zgodnie z politykg wiadz, celem strategicznym rozwoju miasta i gminy jest:
zrbwnowazony rozwoj srodowiska, rozwdj infrastruktury technicznej, poprawa warunkdw
zamieszkania przez ulepszanie elementéw infrastruktury spotecznej, rozwdj
przedsiebiorczosci izapobieganie bezrobociu, rozwdj turystyki i rekreacji, zmiany
w strukturze gospodarczej obszaru, w tym zmiany zasad ksztattowania rolnej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, tworzenie odpowiedniego wizerunku gminy.

2. Do celow operacyjnych i zadan, ktorych realizacja w najblizszym okresie czasu,
jest traktowana jako warunek sukcesu w osiggnieciu celéow strategicznych rozwoju
gminy naleza:

stworzenie preferencyjnego systemu podatkow i opfat,

stworzenie optymalnych warunkéw dla inwestorow,

promocja gminy wobec inwestoréw,

wspieranie lokalnych matych i $rednich firm,

tworzenie warunkéw sprzyjajgcych rozwojowi bezposrednich kontaktéw pomiedzy
mieszkancami sgsiadujgcych krajow

v' promocja turystyczna,

v' poprawa estetyki i bezpieczenstwa w gminie,

v' rozwdj infrastruktury turystyczne;.

AN N NANEN

3. Piensk posiada Strategie Rozwoju Gminy Piensk na lata 2021-2025 - zostala
przyjeta Uchwata Rady Miejskiej Nr X1X/153/2020 z dnia 24 wrzesnia 2020 r.

Misjg Gminy Piensk jest zapewnienie warunkdédw do wysokiego poziomu zycia dla
mieszkancéw, poczgwszy od zapewnienia podstawowych potrzeb zwigzanych
z odpowiedniej jakosci infrastrukturg, gospodarkg i edukacjg, poprzez zachowanie
rownowagi srodowiskowej i ekonomicznej do rozwoju osobistego, kulturalnego,
z zaakcentowaniem odpowiedniej opieki nad mtodziezg i seniorami.

Uwzgledniajgc zmieniajgcg sie sytuacje w otoczeniu, wzrost mozliwosci rozwojowych
i oczekiwania mieszkancow, wizja Gminy Piensk w roku 2025 brzmi nastepujgco:

W 2025 roku Gmina Piensk jest przyjaznym mieszkancom, turystom, i srodowisku
miejscem, ktore w pelni korzysta ze swojego przygranicznego potozenia. Nie ulega pres;ji
ekonomicznej sasiadow, ale rozwija z nimi wspoétprace zarowno na plaszczyznie
gospodarczej, jak i turystycznej i kulturowej. Absolwenci szkot sa madrymi,
odpowiedzialnymi obywatelami, dzieki rozwinietemu systemowi edukacji, w tym edukaciji
pozalekcyjnej. Spelniane sa potrzeby zarowno mtodziezy, jak i osob dorostych i senioréw,
ktorzy majag zapewniong odpowiedniag opieke. Odnowione miejsca po przemysle
hutniczym stanowia obiekt wycieczek dla turystow weekendowych, ktérzy moga razem
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z mieszkancami Gminy usigs¢ przed kawiarnig znajdujaca sie w centrum pieknego miasta
Piensk.

I-4. CHARAKTERYSTYKA OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zasady polityki przestrzennej prowadzonej w obszarze miasta i gminy okreslaja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Ich celem jest ksztattowanie
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy w sposob zapewniajgcy niezbedne
warunki do zaspokojenia potrzeb bytowych, ekonomicznych, spotecznych i kulturowych
spoteczenstwa, uwzgledniajgc zachowanie réwnowagi przyrodniczej, ochronny krajobrazu.

Zostaly sporzadzone trybem ustawy z dnia 07 lipca 1994r. o zagospodarowaniu

przestrzennym(Dz. U. Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami). Nastepujgce miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego sg obowigzujgce w miescie i gminie Piensk:

v MPZP miasta i gminy Piensk. Plan obejmuje obszar catlego miasta i gminy. Plan
okre$la szczegblne warunki zagospodarowania terenéw. Plan nosi charakter
regulacyjny.

v MPZP Pienska — dziatka nr 272/176 obr. lll AM5. Jeden obszar potozony przy torach
kolejowych, drugi miedzy ul. Zgorzelecka, a rzekg Nysg tuzyckag. Plan okresla warunki
zagospodarowania terenow pod zabudowe mieszkaniowg, ustugi oraz wyznacza tereny
pod zalesienie.

v MPZP obrebu Diluzyna Dolna — dziatki nr 644 - 650. Plan wyznacza tereny rolne
i tereny pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz okresla szczegdlne warunki
zagospodarowania tych terendw.

v MPZP obrebu Laséw - dziatki nr 55, 21 i 22/2. Teren potozony przy drodze,
w strefie zainwestowania  wiejskiego. Plan wyznacza tereny wielofunkcyjne —
mieszkaniowe i ustugowe.

v MPZP obrebu Lasow — dziatki nr 69, 72/2, 456 oraz czes¢ dzialek nr 60, 284/56, 57
i 62. Obszar potozony miedzy drogg, a terenem gérniczym ,Laséw N”, w strefie
zainwestowania wiejskiego. Plan wyznacza oraz okresla szczegdlne warunki
zagospodarowania terendéw zabudowy mieszkaniowej, sportu i rekreacji i zieleni
parkowej.

Czes¢ ustalen planéw zdezaktualizowata sie i nie spetnia dzisiejszych wymagan
inwestycyjnych, dlatego prowadzone s3a ich zmiany, ktérych obszar obejmuje
pojedyncze dziaftki.

I-5. CELE | KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ PANSTWA W OBSZARZE MIASTA
| GMINY W JEJ OTOCZENIU

1. Cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa w rejonie Pienska oraz dla terenéw samego
miasta okresla ,,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego”
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przyjety uchwata Nr XIX/484/20 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca
2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036
zapisano ustalenia obowigzujace dla gmin przy sporzadzaniu studiow uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Naleza do nich granice i zasady
zagospodarowania obszarow funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym i
regionalnym oraz rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym. i j

.Cele i kierunki polityki przestrzennego zagospodarowania wojewodztwa
dolnoslaskiego ustalone w nowym ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Dolnoslaskiego™:

CEL 1. Zapewnienie warunkéw zréwnowazonego i rbwnomiernego rozwoju spoteczno-
gospodarczego poprzez funkcjonalne ksztattowanie hierarchicznej sieci osadniczej
gwarantujgcej dostep do ustug i rynku pracy.

KIERUNEK 1.2. ) ) )
ZAPOBIEGANIE PERYFERYZACJI OSRODKOW | OBSZAROW ZAGROZONYCH
MARGINALIZACJA

Postulat kierowany do gminy:

Uwzglednienie w studiach gmin mozliwosci realizacji inwestycji wynikajgcych z Programu
Wspotpracy INTERREG Polska — Saksonia 2014-2020 i Programu Interreg V-A
Republika Czeska— Polska 2014-2020:

1) modernizacja drogi wojewddzkiej nr 351 PieAsk — Jedrzychowice wraz z ul.
Bolestawiecka,
2) modernizacja drogi wojewoédzkiej nr 353 Piensk — Strzelno.

Ustalenia obowigzujgce dla gminy:

1) zachowanie rezerw terenowych pod nowe drogowe, rowerowe i piesze przeprawy
mostowe na Nysie tuzyckiej w celu poprawy wzajemnej dostepnosci miejscowosci
transgranicznych po polskiej i niemieckiej stronie.

Cel 2. Racjonalny i zréwnowazony sposOb wykorzystania zasobdéw $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu.

KIERUNEK 2.2. )

WYKORZYSTANIE ZASOBOW DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU
Postulat kierowany do gminy:

1) Integracja szlakéw wodnych ze szlakami pieszymi, rowerowymi i konnymi w ich
otoczeniu (wzdtuz rzek o sezonowej zmiennosci poziomu waéd).

KIERUNEK 2.3. ]
OCHRONA | RACJONALNE WYKORZYSTANIE ZASOBOW SRODOWISKA

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 25 lutego 2021 r.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.
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Postulat kierowany do gminy:

1) Uwzglednienie w  planowaniu  przestrzennym  informacji o  obszarach
perspektywicznych, na ktérych stwierdzono przestanki wystepowania zt6z oraz
obszaréw prognostycznych — rozpoznanych wstepnie wskazanych na rysunku 4.

Cel 4. Dobra dostepnosc¢ transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowe;j.

KIERUNEK 4.1. ]
ZWIEKSZENIE DOSTEPNOSCI ZEWNETRZNEJ W RAMACH SIECI TEN&T

Postulat kierowany do gminy:

1) uwzglednienie w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego mozliwosci realizacji inwestyciji:
budowa kolei duzych predkosci (KDP) tzn. ,Y” relacji Warszawa—t6dz—
Poznan/Wroctaw oraz jego wydtuzenie w kierunku Pragi.

KIERUNEK 4.2. )

INTEGRACJA DZIALAN W RAMACH GLOWNYCH KORYTARZY DROGOWYCH O
KLUCZOWYM | STRATEGICZNYM ZNACZENIU Z PUNKTU WIDZENIA ROZWOJU
WOJEWODZTWA

Postulat kierowany do gminy:

1) W ramach wskazanych ciggdw drogowych postuluje sie o uwzglednienie rezerw
terenowych z uwagi na mozliwos¢ ujednolicenia parametréw uzytkowych drog
wchodzacych w sktad danego korytarza:

Korytarz autostrady A4 — przebieg: granica panstwa Zgorzelec — Bolestawiec —
Krzyzowa — Legnica — Wroctaw — Ofawa — Opole,

Korytarz (alternatywy A4) — przebieg: DK94 Zgorzelec — Bolestawiec — Legnica —
Sroda Slgska — Wroctaw — Otawa — Opole.

Gmina Piensk wchodzi w przygraniczny obszar funkcjonalny wyznaczony w ,Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego”.

Gmina Piensk wchodzi w obszar funkcjonalny cenny przyrodniczo wyznaczony w ,Planie
Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa  Dolnoslgskiego”, w  ktorych
zlokalizowane sg korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym (miedzynarodowym,
krajowym i regionalnym), w ktérych zlokalizowane sg lgdowe korytarze ekologiczne.

Gmina Piensk wchodzi w obszar Sudeckiego Obszaru funkcjonalnego.

3. Inwestycje celu publicznego ustalone w dokumentach krajowych
W PZPWD wskazano nastepujaca inwestycje K10 - elektryfikacje linii kolejowych nr 274,
278 na odcinku Wegliniec — Zgorzelec ujetg w nastepujgcych dokumentach: Kontrakcie

Terytorialnym dla Wojewodztwa Dolnoslgskiego, Master Planie dla Transportu Kolejowego
w Polsce do 2030 r., Krajowym Programie Kolejowy. do 2023 r.

4. Inwestycje celu publicznego ustalone w dokumentach wojewodzkich

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 25 lutego 2021 r.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.
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W PZPWD wskazano nastepujacg inwestycie W102 — rekultywacja sktadowiska
w Stojanowie ujetg w WPGO 2016.

5. Inwestycje wynikajace z planow rozwoju przedsiebiorstw energetycznych

W PZPWD wskazano nastepujgce inwestycje: przebudowa i modernizacja stacji
redukcyjno-pomiarowych gazu, modernizacja linii 220kV Mikutowa

Lesnidw.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
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CZESC Il - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

ll-1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENU.

1. Potozenie miasta i gminy

Gmina Piensk lezy w zachodniej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego. Jej zachodnig

granice stanowi granica panstwowa z Niemcami, od p6tnocy graniczy z gming Przewéz

(woj. lubuskie), od wschodu z gming Wegliniec, Nowogrodziec i Luban, a od potudnia

gming Zgorzelec.

Teren gminy tworzg fragmenty dwéch jednostek fizjograficznych. Czes¢ potudniowag

i wschodnig zajmuje Pogoérze lzerskie, a czes¢ pdétnocng Bory Dolnoslaskie. Pomiedzy

tymi jednostkami potozona jest miejscowosé Piensk. Najwyzsze wzniesienie Pogérza

Izerskiego znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci gminy i wznosi sie na wysokosé

280 m n.p.m. Natomiast w sktad Boréw Dolnoslagskich wchodzi takze dolina Nysy wraz

z jej terasami i stozkami naptywowymi.

Gtéwnym ciekiem gminy jest Nysa tuzycka, ptynaca wzdtuz zachodnich granic gminy. Do

niej wpadajg niewielkie rzeczki: Zoétty Potok, Bielawka, Zarecki Potok. Zlewnia Bielawki

lezy na Pogérzu lzerskim, a tylko pétnocno-wschodni fragment obejmuje swoim

zasiegiem Bory Dolnoslgskie. Zlewnia Zareckiego Potoku jest pokryta jedynie piaskami

zwatowymi lezgcymi na piaskach miocenskich. Jest to obszar bezle$ny.

Powierzchnia gminy wynosi 11 033 ha.

Podstawowy uktad komunikacji kotowej gminy tworza:

v droga krajowa nr 4 Zgorzelec — Wroctaw o znaczeniu tranzytowym,

v' droga wojewddzka nr 351 Zgorzelec — Zielona Géra,

v'droga wojewodzka nr 353 Strzelno — Piensk tgczgca droge krajowg nr 4 z droga
wojewddzkg nr 351.

2. Realizacja zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piensk odbywa sie
ha podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych po 1995 r. obejmujacych swym zasiegiem cate miasto i gmine w jej
granicach administracyjnych.

3. Gmina wyposazona jest we wszystkie media: wode, kanalizacje, energie
elektryczng, gaz ziemny, sie¢ telekomunikacyjng. Posiada mechaniczno -
biologiczng oczyszczalnie s$ciekow potozong w Piensku nad Nysa Luzycka.
Posiada gminne skitadowisko odpadéw komunalnych potozone w Piensku.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
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II-2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

Miasto i gmina Piensk posiada klarowny, przejrzysty, uktad urbanistyczny. Gmine tworzy
miasto Piensk stanowigce centrum ustugowo-mieszkaniowe oraz dziewie¢ jednostek
wiejskich: Bielawa Dolna, Bielawa Gorna, Dtuzyna Dolna, Dtuzyna Goérna, Lasow,
Stojandw, Strzelno, Zarka nad Nysg i Zarki Srednie.

Srodmiescie miasta Pieniska stanowig zabudowania o charakterze zwartej zabudowy,
wysokim wspotczynniku zabudowy i intensywnos$ci zabudowy.

Miasto od strony zachodniej i potudniowej stanowig tereny o przewadze funkcji
mieszkaniowej (wielorodzinnej i jednorodzinnej) z funkcjami ustug o charakterze lokalnym.
Miasto od strony po6tnocnej i wschodniej stanowig tereny o charakterze przemystowym.
Przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej zostal wyznaczony zasieq wéd
powodziowych uwzgledniajacy zasieg zalewow rzeki Nysy Ltuzyckiej przy
uwzglednieniu Q1%. i Q10%. Tereny narazone na zalewanie wodami powodziowymi
stanowiag obszar 0 ograniczonych funkcjach inwestycyjnych.

II-3. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH, ORAZ
WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA

1. Powierzchnia ziemi.
Wedtug klasyfikacji Kondrackiego obszar opracowania znajduje sie na granicy dwéch
regionow fizyczno geograficznych:
Czes¢ pétnocna:
v' Prowincja 31: Niz Srodkowoeuropejski;
v" Podprowincja 317: Nizina Sasko - tuzycka;
v" Makroregion 317.7: Nizina Slasko - Luzycka;
v" Mezoregion 317.78: Bory Dolnoslaskie,
Czes¢ potudniowa:

v" Prowincja 33: Masyw Czeski;

v' Podprowincja 332: Sudety z Przedgérzem Sudeckim;

v" Makroregion 332.2: Pog6rze Zachodnio - Sudeckie;

v Mezoregion 332.25: Obnizenie Zytawsko — Zgorzeleckie i 332.26: Pogorze Izerskie.

2. Opis uksztattowania rzezby terenu opracowania

Obszar gminy to fragment Niziny Slgsko - tuzyckiej, ktérej rzezba cechuje sie typem
rzezby nizinnej. Zasadniczy rys rzezby to lekko falista i pagérkowata powierzchnia, ktorej
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spadki nie przekraczajg 10 + 12 %.

Obszar ten, pod wzgledem morfologicznym, uksztattowat sie w wyniku akumulacji oraz
erozji dwoch zlodowacen: potudniowopolskiego i $rodkowopolskiego jak réwniez w
wyniku erozji wod lodowcowych i rzecznych.

Teren opracowania to zdenudowana wysoczyzna plejstocenska.

. Budowa geologiczna

Podtoze gminy stanowig utwory ery paleozoicznej, mezozoicznej i kenozoicznej
(trzeciorzed i czwartorzed)

Utwory paleozoiku to utwory permskie reprezentowane przez piaskowce drobnoziarniste
wystepujgce na potudnie od miejscowoséci Zarka oraz wapienie dolomityczne
wystepujgce w potudniowej czesci Zarki.

Utwory mezozoiczne to utwory kredy reprezentowane przez margle piaszczyste
i piaskowce srednioziarniste wystepujgce na potudnie od Dtuzyny Dolnej.

Utwory trzeciorzedowe reprezentowane sg przez zwiry kwarcowo - skaleniowe
z soczewkami itbw wystepujgce w rejonie Dtuzyny Dolnej, piaski i zwiry kwarcowo —
skaleniowe wystepujgce na wschdd od Pienska, piaski i zwiry kwarcowe wystepujgce
w rejonie Stojanéwka, ity i mutki wystepujgce na wschéd i potudniowy wschéd od
Pienska oraz na pétnoc od Zarki, ity szare z wktadkami wegla brunatnego wystepujgce
na wschod od Pienska.

Utwory czwartorzedowe reprezentowane sg przez piaski i zwiry wodnolodowcowe
i triaséw, gliny deluwialne, piaszczysto — madowe osady terasy zalewowej Nysy
Luzyckiej i mniejszych potokéw zbudowane z glin, piaskéw z cienkimi wktadkami zwiréw.
Na terenie gminy mozna wyrézni¢ jedng grupe surowcoéw okruchowych reprezentowang
przez kruszywo naturalne.

Tabela 1. Udokumentowane zloza kruszywa:

. - iy Powierzchnia | Udokumentowane
Nazwa ztoza Miejscowosé T zasoby Nazwa surowca
,Lasow Zarka Pétnoc” | Lasow-Zarka 50,50 ha 25.362 tys. ton Kruszywo  naturaine
kat. C1+B
sPieAsk! Piefsk-Laséw ~ 1.735760-m2 | 45.472tys—ton F
_ . Bielawa Dolna - Kruszywo  naturalne
»,Bielawa Dolna Stojanow 100,00 ha 41.219,99 tys. ton | kat. C;

4. Warunki hydrogeologiczne i wody podziemne
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Gmina Piensk na tle podziatu hydrogeologicznego usytuowana jest w obrebie
subregionu przedsudeckiego. W obrebie gminy wystepujg dwa pietra wodonosne:
czwartorzedu i trzeciorzedu.

Pietro wodonosne czwartorzedu reprezentowane jest przez jeden poziom wodonosny.
Wystepuje w piaszczysto zwirowych utworach wodnolodowcowych. Ogdlna ich
migzszos¢ dochodzi do 30 m. Zwierciadto jest przewaznie typu swobodnego, rzadziej
stabo naporowe.

Wydajnosci uje¢ sg silnie zrdéznicowane, wahajg sie od kilku do ponad stu m¥h,
a wspotczynniki filtracji okoto 0,00003 m/s. Wody tego pietra eksploatowane sg przez
ptytkie studnie wiercone (do 30 m).

Pietro wodonosne trzeciorzedu reprezentowane jest przez jeden kilka warstw
wodonos$nych, przewaznie na gtebokosci 10 m + 70 m, a w dolinach kopalnych nawet
gtebie;.

Wystepujg tu wody o zwierciadle naporowym, niekiedy z samo wyptywem z ujec.
Osiggane wydajnosci na ogét nie przekraczajg 30 m3/h.

Okolice miasta Piensk, to obszar wystepowania wéd wymagajgcych uzdatniania lub
demineralizacji z powodu ponadnormatywnych ilosci trudno usuwanych substanciji.
Pierwsze zwierciadto wéd podziemnych wystepuje na gtebokosci do 5m i nie jest
catkowicie izolowane od powierzchni terenu. Miasto Piensk zaopatrywane jest z uje¢
czwartorzedowych.

. Wody powierzchniowe.

Obszar miasta nalezy do dorzecza Nysy tuzyckiej, ktéra jest gtdbwng osig
hydrograficzng. Ptynie wzdtuz zachodniej granicy miasta z kierunku potudniowego na
pdtnoc.

5.1 Ocena stanu czystosci wod powierzchniowych

Dokonujgc oceny stanu czystosci wod powierzchniowych dla obszaru opracowania
oparto sie na danych pomiarowych i interpretacyjnych Wojewodzkiego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu.

Wody rzeki Nysy Luzyckiej na catej dtugosci zostaty zaliczone do wdd pozaklasowych ze
wzgledu na wystepowanie bakterii grupy coli. Pod wzgledem fizykochemicznym wody
rzeki zaliczono do Il klasy.

5.2. Zagrozenie powodziowe

Potencjalnym zagrozeniem powodziowym dla gminy jest przeptywajgca przez nig rzeka
Nysa tuzycka.

Maksymalne stany rzeka osigga wiosng (roztopy) i latem (najwieksze deszcze ulewne).
Najwieksza powddz miata miejsce w 2010 r. i wywotana byta wielkimi opadami, ktorymi
objeta byta cata potudniowa Polska.

ot oo 4 ez W R BRS

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku

Zaiicznik nr 1 do Uchwaii nr XV1/135/2020 Radi Mie'|skie'| w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwa’r‘ Nr XXXIV/288/2022 Radi Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 27



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

5.2.bZagrozenie powodziowe w obszarze zmiany studium

Nowe zaktualizowane mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego
opublikowano 22 pazdziernika 2020 r. poprzez umieszczenie ich w Biuletynie Informacji
Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska (art. 171 ust. 5 ustawy Prawo wodne).

Na podstawie aktualnych map zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka
powodziowego (MRP), przestanych pismem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
22.10.2020 r. ustalono, ze teren objety miasta gminy Piensk studium znajduje sie
czesciowo w zasiegu zalewu wodg o prawdopodobienstwie przewyzszenia 10%, 1% .

Status obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zostat uregulowany w art. 16 pkt

34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. z 2020 r. poz. 310 z pdzn.

zmianami).Zgodnie z tym przepisem, obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na

ktérych obowigzujg przepisy odrebne w tym zakazy okreslone w ustawie Prawo wodne

sq:

- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi
1%,

- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%,

- obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
o ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne.

Wzdtuz zachodniej granicy miasta i gminy Piensk, stanowigcej jednoczesnie granice
panstwa przeptywa Nysa tuzycka i jej prawostronne doptywy: Zarecki Potok, t-aznik oraz
Bielawka. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig tworzg rozlewiska miejscami
0 szer.600-700m. W wiekszosci sg to jednak tereny niezabudowane, taki i pastwiska
oraz grunty orne. Gtebokos¢ zalewu waha sie od 0,5 do 4,0 m dla obszaréw, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz od 0,5 do 2,0 m
dla obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zasiegéw zalewu wodami Q=1%
i Q=10% wskazanymi na mapie numerycznej przekazanej miastu i gminie Piensk,
zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, zakazuje sie zgodnie z art. 77
ust. 1 pkt 3:
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a) gromadzenia Sciekdw, nawozdéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatéw, ktére moga =zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia
przetwarzania odpadéw, w szczegolnosci ich sktadowania,

b) lokalizowania nowych cmentarzy.

W mys$l art. 390 ustawy Prawo wodne lokalizowanie na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

- nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i nowych
obiektow budowlanych wymaga pozwolenia wodnoprawnego. Pozwolenia
wodnoprawnego wymaga réwniez gromadzenie na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig sciekow, srodkdéw chemicznych, a takze innych materiatow,
ktére mogg zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenie na tych obszarach przetwarzania
odpaddéw, w szczegolnosci ich sktadowania, jezeli wydano decyzje, zwalniajgcg od
zakazu, o ktéorym mowa w art. 77 ust. 1 pkt 3, okreslajacg warunki niezbedne do
ochrony jakosci wod.

6. Warunki klimatyczne

Klimat gminy charakteryzujg krotkotrwate i tagodne zimy i najdtuzszy w Polsce okres
wegetacji z temperaturg powyzej 5°C, trwajgcy okoto 225 dni. Jest to jeden
z najcieplejszych obszaréw na Dolnym Slgsku. Srednia roczna temperatura wynosi
7 + 8°C. Opady roczne wynoszg 500 + 700 mm, z czego na okres wegetacji przypada
60 + 80 % sumy rocznej. W tym rejonie przewazajg wiatry zachodnie (20 %) oraz
pdétnocno-zachodnie (12 %). Pozostate kierunki wiatréw wahajg sie od 4 + 12 %, przy
czym najrzadsze sg wiatry z pétnocy. Srednia maksymalna grubo$é pokrywy $nieznej
wynosi 10 cm + 15 cm, a utrzymuje sie 50 + 60 dni.

Zrédtami zanieczyszczen powietrza sa:
v procesy energetycznego spalania paliw (energetyka zawodowa i zaktadowa),
v" ogrzewanie indywidualne budynkéw mieszkalnych,
v’ transport drogowy,
v' przemystowe procesy technologiczne.

7. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Do specyficznych elementdéw przyrody gminy Piensk, odrézniajgcych jg od innych gmin
pasa przygranicznego, naleza:

v'  potozenie w obrebie Boréw Dolnoslgskich - jednego z wiekszych w Europie
kompleksow lesnych i zwigzane z tym wystepowanie charakterystycznych srodowisk
(np. boréw o charakterze bagiennym) i gatunkéw (np. kurakéw lesnych),

v' obecnos¢ struktur przyrodniczych zwigzanych z doling Nysy (starorzecza, roslinnosé
brzegu rzeki, lasy i taki na siedliskach tegowych),

v'najbardziej na pétnoc wysuniete ptaty roslinnosci o charakterze podgérskim.
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Elementy te, jako skfadniki "image" gminy, zastugujg na szczegdlnie troskliwg ochrone!

7.1. Szata roslinna

W czesci gminy, na ktérej wystepujg lasy i grunty orne, zdecydowanie dominujgcymi
formacjami roslinnosci sg zbiorowiska synantropijne.

Na obszarze gruntéw rolnych rozwijajg sie zbiorowiska pol uprawnych, tzw. zbiorowiska
segetalne — klasa Stellarieteamedieae stanowig one wyodrebniong grupe ekosysteméw,
powstajgcych spontanicznie w warunkach swoistej, ale skrajnej antropopresji. Sg to
skupienia roslin, ktére pojawiajg sie samorzutnie w uprawach roslin uzytkowych jako
chwasty — niepozadani konkurenci pokarmowi usilnie zwalczani przez cztowieka.
Uprawom roslin _zbozowych towarzyszg zbiorowiska rzedu Centauretaliacyani.
Poszczegblne zespoty wyksztalcity sie w warunkach tradycyjnej agrotechniki.
Wspbtczesne, udoskonalone metody uprawy, a zwtaszcza zastosowanie na wielkg skale
herbicydéw powodujg gtebokie zmiany w strukturze tych zbiorowisk. Na razie obserwuje
sie zubozenie florystyczne i zanikanie charakterystycznych gatunkéw. Gatunki
charakterystyczne tego rodzaju zbiorowisk to m. in. chaber bftawatek, mak polny,
ostrézeczka polna, owies gtuchy, wyka ptotowa i owtosiona.

Uprawom roslin okopowych towarzyszg zbiorowiska rzedu Polygono-Chenopodietalia.
Flora tych zbiorowisk, dzieki specyfice uprawy, sktada sie wytgcznie z gatunkow
jednorocznych rozwijajacych sie i wydajgcych nasiona latem i jesienig. Gatunki
charakterystyczne to: komosa biata, chwastnica pospolita, mlecz polny, toboda
roztozysta.

Na ugorach i nieuzytkach wytwarza sie roslinno$¢ ruderalna, z klasy
Artemisieteavulgaris, ztozona gtdbwnie z okazatych bylin i pngczy. Rosliny wchodzace w
sktadtych zbiorowisk to: bylica pospolita, wrotycz pospolity, ostrozen polny, szczaw
tepolistny, nawto¢ kanadyjska i olbrzymia, krwawnik pospolity. (Matuszkiewicz 2001)
Zbiorowiska fgkowe i pastwiskowe nalezg do klasy Molinio-Arrhenatheretea. Sg to
pétnaturalne i antropogeniczne zbiorowiska darniowe najbardziej rozpowszechnione
wsrod ekosystemow nielesnych. Fitocenozy tgkowe i pastwiskowe reprezentowane sg
przez nastepujace jednostki syntaksonomiczne:

Zespoty z rzeduArrhenatheretalia (tzw. tgki rajgrasowe), wytwarzajgce sie na zyznych,
Swiezych (1j. niezbyt wilgotnych) glebach.

Zbiorowiska przewaznie mezo i eutroficznych tgk kosnych, trwale lub tylko okresowo
wilgotnych, z rzedu Molinietaliacaeruleae.

Zbiorowiska dywanowe z rzedu Plantaginetaliamajoris, takzwane (spodzichy), tworzg sie
w miejscach silnie wydeptywanych, ztozone sg z gatunkdédw znoszacych uszkodzenia
mechaniczne i tworzgcych niskie, przylegajgce do ziemi murawy. Sktadajg sie one
gtéwnie z nastepujacych gatunkéw: tasznik pospolity, zycica trwata, babka zwyczajna,
rdest ptasi, wiechlina roczna, rumianek bezpromieniowy, gtowienka pospolita .
Zbiorowiska lesne sg silnie reprezentowane. W warstwie drzewostanu dominuje sosna z
wrzosem zwyczajnym, zarnowcem i jatowcem w podszyciu. Miejscami wystepujg
domieszki drzew lisciastych (domieszka bukéw, brzozy brodawkowatej, debu
szyputkowego). Natomiast z drzew iglastych wystepuje takze jodta i Swierk.
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7.2. Zwierzeta
Ssaki

W czesci obszaru opracowania obejmujgcego lasy tereny wystepuje duze zréznicowanie
gatunkowe ssakoéw. W miescie nalezy spodziewaé sie réznych gatunkdéw nietoperzy,
szczegOlnie synantropijnych, wybierajgcych na schronienie strychy kosciotow i innych
starych budowli.

Ptaki

Na terenach zurbanizowanych obserwowano nastepujace gatunki ptakéw: gotebia
skalnego, kawke, gawrona, sroke, wrébla, mazurka, szpaka, rudzika, drozda, kosa,
kopciuszka, jezyka, jaskotke okndwke, sikorke bogatke i modraszke, dziecioty oraz
pustutke.

Na terenach niezurbanizowanych, oprocz wiekszosci wymienionych gatunkow
obserwowano rowniez: sojke, skowronka, drozda spiewaka, pliszke szarg, myszotowa.

Gady i ptazy

Obecnos¢ kilku zbiornikéw wodnych na terenie gminy warunkuje obecnos¢ ptazow takich
jak: ropucha szara, zaba trawna i zielona, oraz zaskronca. Ponadto na obrzezach miasta
mogag wystepowac jaszczurka zwinka i zyworddka.

. Klimat akustyczny

8.1. Aktualnie obowigzujagcym aktem prawnym normujagcym dopuszczalne
poziomy hatasu na terenach chronionych jest rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 r. poz. 112).

Rozporzadzenie to ustala dopuszczalne warto$ci poziomu hatasu w zaleznosci od
przeznaczenia terenu i rodzaju zrédet hatasu.

Wartosci pozioméw dopuszczalnych sg zalezne od funkcji urbanistycznej, jakg spetnia
dany teren. Ich zakres podzielono na 4 klasy. Dla terenbw wymagajgcych intensywnej
ochrony przed hatasem okreslane sg najnizsze poziomy dopuszczalne, natomiast dla
terenbw gdzie ochrona przed hatasem nie jest zagadnieniem krytycznym poziomy
dopuszczalne sg najwyzsze. Wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
podano w tabeli.

Tabela 2. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegolne
grupy zrodel halasu, z wylaczeniem halasu powodowanego przez linie
elektroenergetyczne oraz starty, ladowania i przeloty statkbw powietrznych wyrazone
wskaznikami LAeq D i LAeq N, ktére to wskazniki majg zastosowanie do ustalania
i kontroli warunkow korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do jednej doby. Tereny
wystepujace na obszarze miasta i gminy Piensk wyrézniono pogrubiong czcionka.
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Dopuszczalny poziom hatasu w dB

Klasa
standardu
akustyczn.

Przeznaczenie terenu

Drogi lub linie kolejowe

Inne zrédta hatasu

LAeq D
16 h

LAeq N
8h

LAeq D
8h

LAeq N
1h

ST o

Strefa ochronna "A" uzdrowiska
B. Tereny szpitali poza miastem

50

45

45

40

Q

(o)

. Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej

. Tereny zabudowy zwigzanej ze

61

56

50

40

statym lub czasow}vm pobytem
dzieci i mtodziezy”

. Tereny domow opieki spotecznej

Tereny szpitali w miastach

n a. Tereny zabudowy mieszkaniowej 65 50 55 45
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

b. Tereny zabudowy zagrodowej

c. Tereny rekreacyjno-

wypoczynkowe2)

Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tereny w strefie $rodmiejskiej miast 68 60 55 45

powyzej 100 tys. mieszkancow ze

zwartg zabudowg mieszkaniowg i

koncentracjg obiektow

administracyjnych, handlowych i

ustugowych.

Klimat akustyczny na obszarach podlegajgcych ochronie przeciwhatasowej ksztattowany

jest gtéwnie przez oddziatywanie akustyczne obiektéw przemystowych, lotniska oraz

przez linie komunikacyjne zwigzane z ruchem samochoddéw i ruchem pociggéw. Na

terenie gminy moze wystgpi¢ problem hatasu zwigzany z lotnictwem (rozbudowa lotniska

w Rothenburgu) oraz z budowg farm wiatrowych. W niewielkim stopniu wystepuje

problem hatasu zwigzanego z hatasem napowietrznych linii energetycznych. Hatas

przemystowy rowniez nie jest znaczacym w ksztattowaniu klimatu akustycznego na

obszarach chronionych.

Klimat akustyczny na terenie opracowania w najwiekszym stopniu ksztattujg zrodta

komunikacyjne, gtébwnie trasy ruchu samochodowego. Oddziatywanie hataséw

instalacyjnych (przemystowych) ma znaczenie lokalne i jest Scisle nadzorowane przez

stuzby ochrony $rodowiska. Oddziatywanie akustyczne zaktadéw przemystowych ma

zazwyczaj charakter lokalny i ogranicza sie do terenéw chronionych potozonych w ich

sgsiedztwie. Zasieg tego oddziatywania jest funkcjg wielu czynnikéw miedzy innymi:

- funkciji urbanistycznych otaczajacych zaktad,

- zrodet  zewnetrznych, gtébwnie zwigzanych z
i klimatyzacyjnymi stosowanymi w zaktadach,

- niedostateczng izolacyjnoscig akustyczng przegréod budowlanych w przypadkach
znaczacych zrédet hatasu wewnatrz hal przemystowych,

- stosowanego czasowego systemu pracy (m. in. praca w porze nocnej)

Qo

o

systemami  wentylacyjnymi
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8.2. Promieniowanie niejonizujace

Zrédtem promieniowania niejonizujgcego na terenie gminy sg gtéwnie przesytowe sieci
elektroenergetyczne, urzadzenia elektroenergetyczne oraz urzadzenia
radiokomunikacyjne.

Linie 220 kV i 110kV, ktérych przebieg przez gming pokazano na mapie, sg zrédtami
pola elektromagnetycznego mogacego powodowaé  przekroczenie  wartosci
dopuszczalnych na terenach zamieszkatych. Najwieksza wartos¢ natezenia pola
elektrycznego jaka moze wystgpi¢ pod linig lub w jej poblizu nie przekracza tutaj 3 kV/m.
Szacuje sie, ze granica strefy, w obrebie ktérej nie dopuszcza sie do statego
przebywania ludzi wynosi 14 m. od osi linii (mierzac na poziomie 1.8m. npt. lub 1,6m od
krawedzi balkonu, tarasu, dachu albo $ciany budynku mieszkalnego). Zgodnie
z zarzadzeniem Ministra Gornictwa i Energetyki z dnia 28 stycznia 1985 r. w sprawie
szczeg6towych wytycznych projektowania i eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych
w zakresie ochrony ludzi i sSrodowiska przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego
(M. P. Nr 3, poz. 24) przestrzegania tych odlegtos$ci zapewnia zachowanie dopuszczalnej
wartosci natezenia pola elekirycznego. Ostatecznie jednak o zachowaniu norm
rozstrzyga¢ majg stosowne pomiary.

8.3. Urzadzenia radiokomunikacyjne

Zagrozenia promieniowaniem niejonizujgcym moga by¢ spowodowane przez urzgdzenia
radiokomunikacyjne, ktére wytwarzajg pola elektromagnetyczne w zakresie
czestotliwosci od 0,003 do 300 000 MHz. Do urzadzen takich nalezg miedzy innymi
stacje bazowe telefonii komdrkowej. Maszty wsporcze, u szczytu ktérych montuje sie
anteny nadawcze cyfrowej telefonii komoérkowej promieniujg energie elektromagnetyczng
o czestotliwosciach od 450 do 1800 MHz. Moc anteny jest niewielka, rzedu 40 1 60dBm
(120 (1180mW) Z reguty, na jednym maszcie umieszcza sie kilka takich anten.
Uwarunkowania te powodujg, ze zagrozenie promieniowaniem niejonizujgcym przy
powierzchni ziemi nie wystepuje i to zarédwno tuz przy maszcie, jak i w wiekszych
odlegtosciach. Gestos¢ mocy emitowanej przez anteny w punkcie zlokalizowanym pod
masztem na wysokosci 2 m od gruntu nie przekracza 1 mW/m? (= 0,0000001 W/m? przy
normie réwnej 0,1 W/m?).

Stacje bazowe telefonii komérkowej montowane sg gtéwnie na specjalnych
konstrukcjach masztowych lub istniejgcych obiektach budowlanych takich jak: kominy,
wieze koscielne, wieze cisnien.

Wiascicielami istniejgcych stacji bazowych sg wszyscy operatorzy funkcjonujacy na
terenie Polski.

Stacje bazowe telefonii komérkowej, jak wynika z brzmienia przepisu art. 76 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska, nie mogg byé oddane do uzytkowania, jesli nie spetniajg
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wymagan ochrony sSrodowiska, takich jak m.in. uzyskanie ustawowo wymaganych
decyzji okreslajgcych zakres i warunki korzystania ze srodowiska. Zatem, wszystkie
stacje jakie zostaty oddane do uzytku po 1 pazdziernika 2001 roku (data wejscia w zycie
Prawa ochrony $rodowiska) majg pozwolenie na emitowanie p6l elektromagnetycznych i
spetniajg normy $rodowiskowe, to znaczy nie powodujg przekroczen wartosci
dopuszczalnych wskaznikow pol elektromagnetycznych na terenach mieszkaniowych.
Pozostate winny byly uzyskac¢ takie pozwolenie do korica 2005 roku.

8.4.Na terenie objetym studium nie stwierdzono zadnych anomalii radiacyjnych ani
wzmozonej emanacji radonu z gleby. Nie wystepujg tu tez zadne obiekty mogace
stanowi¢ radiologiczne zagrozenie dla srodowiska.

9. Ochrona krajobrazu w obszarze zmiany studium.

F

II-3a. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH, ORAZ
WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA - opracowane dla calego obszaru gminy w
ramach zmiany V.

Analiza srodowiskowa
1. Charakterystyka przyrodnicza

Teren gminy tworzg fragmenty dwdch jednostek fizjograficznych- cze$¢ potudniowg i
wschodnig zajmuje Pogérze Izerskie, a czes¢ pétnocng Bory Dolnoslaskie. Pomiedzy tymi
jednostkami potozona jest miejscowos¢ Piensk. Najwyzsze wzniesienie Pogérza Izerskiego
znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci gminy i wznosi sie na wysokos¢ 280 m n.p.m.
Natomiast w sktad Boréw Dolnoslgskich wchodzi dolina Nysy wraz z jej terasami i stozkami
naptywowymi. Najdalej na zachdd wysunietym fragmentem tego olbrzymiego kompleksu
leSnego jest Puszcza Zgorzelecka - obejmuje ona obszar dawnych laséw miejskich
Zgorzelca rozposcierajgcych sie pomiedzy Nysg tuzyckg a Czerng Wielka i jest jednym z
najbardziej interesujgcych przyrodniczo terenow w Gminie Piensk. Najwiekszym jego

atutem jest unikatowa flora i fauna, ktéra mimo wielowiekowej ingerencji cztowieka dobrze
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sie zachowata. Na tym terenie ma swoje jedyne nizowe w kraju stanowisko sosna btotna.
Ponadto rosng tak rzadkie gatunki roslin, jak np. diugosz krdlewski, rosiczka posrednia,
wrzosiec bagienny, arnika gérska. Puszcza jest domem dla wydry, wilka, bobra, gniewosza
plamistego, baka, gagofa, tracza nurogesi, bielika, kani rdzawej i czarnej, puchacza,
sébweczki czy wiochatki. Bory sosnowe Puszczy Zgorzeleckiej sg jedng z ostatnich
w Europie Srodkowej nizowych ostoi gtuszca (Tetraourogallus) i cietrzewia (Tetraotetrix).

W roslinnosci gminy dominujg siedliska ubogich gradéw, tylko lokalnie wystepuja
wyspy siedlisk kwasnych dgbréw, olséw i zyznych graddéw. Wzdtuz Nysy ciagnie sie pas
siedlisk tegowych, obecnie jednak silnie grgdowiejgcych. Na terenie gminy nie
zidentyfikowano siedlisk boréw i borow mieszanych, co oznacza, ze w naturalnym obrazie
roslinnosci nie wystepujg bory sosnowe. Tymczasem w rzeczywistej roslinnosci
w drzewostanach lesnych bezwzglednie dominuje sosna, stad fitocenozy lesne majg
charakter daleki od naturalnego, reprezentujgc tzw. "lesne zbiorowiska zastepcze". Na
terenach rolniczych dominuje typowa dla takich siedlisk roslinnosc¢ - zbiorowiska segetalne
na polach ornych oraz poétnaturalne zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe na uzytkach
zielonych. W potudniowej czesci gminy pojawiajg sie pierwsze elementy roslinnosci typowej
dla obszaréw podgérskich.

W budowie geologicznej gminy wystepujg utwory ery: paleozoicznej, mezozoicznej, i
kenozoicznej ( trzeciorzed i czwartorzed).

Utwory trzeciorzedowe reprezentowane sg na terenie gminy przez :

» zwiry kwarcowo-skaleniowe z soczewkami itbw wystepujgce na terenie w rejonie
Dtuzyny Dolnej,

» piaski i zwiry kwarcowo-skaleniowe wystepujgce przy wschodniej granicy
administracyjnej z gming Wegliniec oraz na wschdd od Pienska,

» piaski i zwiry kwarcowe wystepujgce w rejonie Stojanowka,

» ity i mutki wystepujgce na wschod i potudniowy-wschod od Pienska oraz na pétnoc od
miejscowosci Zarki,

» ity szare z wktadkami wegli brunatnych wystepujgce na wschéd od Pienska.

Na terenie gminy wystepujg udokumentowane ztoza:
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* "Piensk" (KN 4891) - udokumentowane (eksploatowane)
« Laséw — Zarka Pétnoc” (KN 10077) -udokumentowane (eksploatowane)
e Lasow S”- udokumentowane (nieeksploatowane)

 "Laséw N" (KN 8457) - udokumentowane (nieeksploatowane)

LBielawa Dolna” (KN 16969) - udokumentowane (nieeksploatowane)

Przez gmine Piensk, przeptywa rzeka Nysa tuzycka, do ktérej uchodzg trzy niewielkie
prawobrzezne jej doptywy: potok taznik i potok Zarecki wptywajgce w Lasowie i Piensku
oraz potok Bielawka - uchodzacy do Nysy tuzyckiej w Bielawie Dolnej. Wzdtuz Nysy
Luzyckiej wystepujg obszary zagrozenia powodziowego przedstawione na mapie nr 1:

1) obszary szczegbélnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%). Obszary te stanowig
ok. 3% powierzchni gminy (323 ha);

2) obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%). Obszary te stanowig
ok. 7% powierzchni gminy (756 ha)

3) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Q0,2%). Obszary te stanowig ok. 9% powierzchni gminy (1023 ha)

Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% obowigzujg przepisy
odrebne (zakazy) wynikajgce z ustawy Prawo Wodne.
Powierzchnia gminy wynosi 11 053 ha. Struktura uzytkowania gruntéw przedstawia sie
nastepujgco:
» uzytki rolne: 5 805 ha
» lasyigrunty lesne: 4 441 ha
* grunty pod wodami :116 ha
» grunty zabudowane i zurbanizowane: 575 ha
* nieuzytki: 82 ha

» tereny rozne: 34 ha
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Jak wynika z zestawienia, najwiekszg powierzchnie zajmujg uzytki rolne obejmujgce ponad
52% powierzchni gminy.

5,20% 0,74% g,31%

1,05%

uzytkirolne = grunty lesne oraz zadrzewionei zakrzewione
grunty pod wodami ® grunty zabudowane i zurbanizowane
nieuzytki = tereny réine

Formy ochrony przyrody wystepujace na terenie gminy Piensk to:

1. Obszar Natura 2000 '"Pienska Dolina Nysy tuzyckiej” (PLH020086) obejmuje
prawobrzezny fragment doliny Nysy tuzyckiej na odcinku od pétnocno-zachodnich obrzezy
Zgorzelca do granicy wojewodztwa dolnoslaskiego z wojewddztwem lubuskim, oraz doliny
Bielawki (prawobrzeznego doptywu Nysy tuzyckiej) - na odcinku od Dtuzyny Dolnej do
Bielawy Dolnej. Obszar wchodzi w sktad mezoregionu Boréw Dolnoslagskich (makroregion
Niziny Slgsko-tuzyckiej). Wysokosci bezwzgledne wynoszg tu od 120 m na pétnocy, do
220 m na potudniu. W podtozu wystepujg gtdéwnie utwory piaszczysto-zwirowe pliocenskich
stozkow naptywowych i plejstocenskich pdl sandrowych, miejscami na ich powierzchni
rozwinety sie pola wydmowe. Ponadito w zachodniej czesci wystepujg miocenskie ity z
wkiadkami wegla brunatnego (Migon, 2005). Na piaskach rozwinety sie ubogie gleby
bielicowe, natomiast dolina samej Nysy, na wielu odcinkach oddzielona od obszaréw
przylegtych stromg krawedzig o wysokosci od 10 do 20m, wyrGznia sie zyzniejszymi
glebami - géwnie madami rzecznymi, na ktérych, miejscami zalegajg naniesione przez
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rzeke luzniejsze utwory. Nysa tuzycka ma tu zachowany charakter zblizony do
naturalnego, z licznymi zakolami a miejscami odsypami i erodowanymi skarpami. Jednak
w samym korycie Nysy, na opisywanym odcinku, znajduje sie kilka podpietrzen z narzutu
kamiennych, a na niektérych odcinkach brzegi sg umocnione (réwniez za pomocg narzutu
kamiennego). Na wielu odcinkach koryto jest oddzielone od pozostatej czesci doliny watami
przeciwpowodziowymi.

Najlepiej zachowany fragment doliny, to odcinek w rejonie dawnej osady Toporow.
Zachowaly sie tam starorzecza oraz olsy, tegi i torfowiska przejsciowe w réznej fazie
sukcesji. Duze walory przyrodnicze przedstawiajg réwniez pozostatosci tgk na tarasie
zalewowej Nysy tuzyckiej. Miejscami tworzg one mozaike z szuwarami w otoczeniu
starorzeczy i w lokalnych obnizeniach terenu, rzadziej z ptatami muraw napiaskowych, a
nawet z fragmentami fitocenoz, ktére sktadem nawigzujg do muraw kserotermicznych. Do
szczegoblnie cennych zbiorowisk lesnych nalezg fragmenty tegéw olszowo-jesionowych w
dolinach Nysy tuzyckiej i Bielawki (w rejonie Bielawy Dolnej oraz Toporowa). Siedliska
Natura 2000 zajmujg w obszarze okoto 20% powierzchni. Na terenie ostoi wystepuje
trzepla zielona (Ophiogomphuscecilia), zalotka wieksza (Leucorrhiniapectoralis),
czerwonczyk nieparek (Lycaenadispar), modraszek telejus (Maculineateleius) i modraszek
nausitous (Maculineanausithous). Sposrod ptazéw i ssakow figurujgcych w Zatgczniku |l
Dyrektywy Siedliskowej w trakcie badan terenowych zarejestrowano traszke grzebieniastg
(Trituruscristatus), kumaka nizinnego (Bombinabombina), wydre (Lutra lutra), bobra
europejskiego (Castorfiber). Ponadto na terenie ostoi stwierdzono 6 gatunkéw gadéw i
ptazéw z Zatgcznika IV Dyrektywy Siedliskowej. W latach 90. XX w. na brzegu Nysy
Luzyckiej ponizej Pienska byta obserwowana gadziogtéwka zéttonoga (Gomphusflavipes),
gatunek z Zatgcznika IV Dyrektywy Siedliskowej. Z bardziej interesujgcych gatunkow
owadow w ostoi stwierdzono obecnos¢ szklarnika lesnego (Cordulegaster boltonii), pazia
zeglarza (Iphiclidespodalirius), smukwy kosmatej (Scoliahirta), gatunkéw 2z Polskiej
Czerwonej Ksiegi Zwierzat, a takze lecichy potudniowej (Orthetrumbrunneum), lecichymatej
(Orthetrumcoerulescens) oraz ciotka matowego (Dorcusparallelipipedus), gatunkow ujetych

w Czerwonej liscie zwierzat gingcych i zagrozonych w Polsce.
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2. Obszar Natura 2000 "Bory Dolnoslaskie" (PLB020005) stanowi jeden z najwiekszych
kompleksow lesnych Polski. Powierzchnia Boréw Dolnoslgskich na terenie gminy Piensk
stanowi zaledwie 1,5% (1j. 2540,74 ha) powierzchni catego tego kompleksu. Rzezba terenu
jest mato zréznicowana, przewazajg tereny rowninne, potudnikowo przecinajg je doliny
rzek. Wystepujg tu zwarte drzewostany sosnowe z ubogim runem, ktére stanowi wrzos i
boréwka. W podszycie wystepuje jatowiec i zarnowiec. Panujgcym gatunkiem jest sosna,
domieszkowo wystepuje dab, brzoza, buk oraz jodta i Swierk. W bardziej zyznych rejonach
wystepujg bory mieszane i lasy lisciaste (fragmenty buczyn i grgdéw). Doliny rzeczne
stanowig enklawy z bardziej bujng i wielowarstwowg roslinnoscig. Urozmaicenie stanowig
takze liczne stawy rybne. Niektére z nich sg porosniete szuwarami, natomiast czesc jest
pozbawiona roslinnosci wskutek ich renowacji. Wystepuje tu co najmniej 19 gatunkéw
ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W
okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C6) nastepujgcych
gatunkéw ptakow: bielik (PCK), bocian czarny, cietrzew (PCK), dzieciot zielonosiwy,
gtuszec (PCK), kania czarna (PCK), rybitwa czarna, sbweczka (PCK), wtochatka (PCK); w
stosunkowo wysokiej liczebnosci (C7) wystepuje kania ruda (PCK) i zuraw. Jest to
najwazniejsza ostoja bielika, cietrzewia i gtuszca w Polsce potudniowo -zachodniej.
Stwierdzono tu takze jedne z najwiekszych liczebnosci witochatki i soweczki.

3. Pomniki przyrody — na terenie gminy znajdujg sie tagcznie 44 drzewa bedgce pomnikami
przyrody: 4 z nich w obrebie Zarki Srednie oraz Zarki nad Nysg, natomiast wielogatunkowa
aleja ok. 40 drzew (lipy, deby, graby) znajduje sie w obrebie Predocice.

2. Stan srodowiska

Jakos$¢ wod Nysy tuzyckiej, ptynacej wzdtuz zachodniej granicy powiatu zgorzeleckiego

zalezy od wielkos$ci tadunkdw zanieczyszczen doptywajgcych z Czech, Niemiec i Polski.

Do wazniejszych zrédet zanieczyszczen naleza:

o w Czechach: scieki bytowo-gospodarcze i przemystowe z miejscowosci Liberec i Hradek;

o W Niemczech: $cieki bytowo-gospodarcze i przemystowe z miejscowosci Zittau,
Hirschfelde i Gorlitz;

o w Polsce:
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» Scieki komunalne, odptywajace z osrodkéw miejskich Zgorzelec i Zawidéw; z terenu
gmin miejsko-wiejskich Bogatynia i Piensk oraz Scieki bytowo-gospodarcze z gminy
wiejskiej Sulikow;

» Scieki bytowe, wody kopalniane i wody deszczowe sptywajgce z terenu zwatowiska
zewnetrznego Kopalni Wegla Brunatnego ,, Turéw”;

* Scieki przemystowe z Elektrowni , Turow”.

Wody podziemne ze wzgledu na duze zasoby oraz wysokag jako$¢ sg bardzo waznym
zrédtem zaopatrzenia w wode do picia. Wody te nalezg do wod niskiej jakosci (klasa lll) z
uwagi na wystepowanie podwyzszonych wskaznikbw zanieczyszczen, takich jak:
elektryczna przewodnos¢ witasciwa, azotany, mangan i zelazo, pH. Do zwigzkow
o charakterze toksycznym decydujgcych o klasyfikacji nalezaty azotany, ktére powodowaty
obnizenie klasy czystosci (do klasy Ill) w punkcie pomiarowym w Piefsku.

Na stopien zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego majg wpltyw emisje
zanieczyszczen z obiektéw przemystowych zlokalizowanych na terenie gminy. Nie bez
znaczenia, szczegblnie w sezonie grzewczym, sg tez emisje zanieczyszczen
energetycznych z kottowni lokalnych i palenisk domowych opalane paliwem statym, nie
posiadajgce urzgdzen oczyszczajgcych spaliny.

3.Wnioski i zalecenia do planowania przestrzennego wynikajace z uwarunkowan

srodowiskowych

1. Struktury przyrodnicze zwigzane z doling Nysy tuzyckiej (starorzecza, roslinno$¢ brzegu
rzeki, lasy i tgki na siedliskach tegowych) winny zosta¢ zachowane.

2. Zaleca sie utrzymanie naturalnego charakteru rzeki Nysy tuzyckiej, a takze
renaturyzacje odcinkéw uregulowanych.

3. O walorach przyrodniczych gminy decydujg doliny rzeczne i tereny laséw, ktére nalezy
chroni¢ przed nadmierng antropopresja. Zaleca sie réwniez zachowanie
zadrzewieni zakrzewien srodpolnych, alei w ciggach komunikacyjnych i innych

zgrupowan drzew. Nie nalezy dopuszczac do fragmentacji laséw.
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4. W gminie naturalng barierg rozwoju przestrzennego sg tereny laséw, wod oraz tereny
zalewowe Nysy tuzyckiej. Podtoze geologiczne i rzezba terenu nie tworzg przeszkéd
dla rozwoju zabudowy. Terenami wytgczonymi z rozwoju przestrzennego sg obszary
w pétnocnej czesci gminy (obreb Predocice oraz czes$¢ obrebu Bielawa Dolna) oraz
zachodnia czesc¢ (wzdtuz cieku wodnego).

5. Sposbéb zagospodarowania doliny Nysy tuzyckiej determinuje potozenie w obrebie
obszarow Natura 2000. Znajdujg sie tu cenne siedliska przyrodnicze, chronione gatunki
roslin i zwierzat. Tereny te nalezy chronic¢ przed antropopresj3.

6. Poza dolinami rzek i terenami leSnymi wystepujg korzystne warunki klimatu lokalnego,
dogodne dla zamieszkiwania i prowadzenia gospodarki rolnej.

7. Zarbwno tereny rolne, jak i lesne, chronione sg przed zmiang zagospodarowania na
mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Wskazane jest, aby przed
wytgczeniem z produkcji rolnej chroni¢ gleby wysokich klas bonitacyjnych. W pierwszej
kolejnosci do zabudowy powinno przeznacza¢ sie gleby o najnizszych klasach
bonitacyjnych, najmniej przydatnych dla rolnictwa.

8. Popiera sie zwiekszanie ilosci terendéw zieleni na terenie gminy. Zalesienia powinny
obja¢ nieuzytki oraz miejsca wystepowania gleb o najnizszych klasach bonitacyjnych,
najmniej przydatnych dla rolnictwa.

9. Wprowadzanie zabudowy powinno opiera¢ sie na uzupetnianiu uktadu osadniczego,
wzdtuz istniejgcych lokalnych uktaddéw drogowych. Preferowane powinny by¢ istniejgce
drogi wyposazone w petng infrastrukture techniczng (klasy dojazdowej lub wewnetrzne).
Nie powinno dopuszcza¢ sie do nadmiernej, niekontrolowanej zabudowy oraz
niekontrolowanego zagospodarowania terenéw rolniczych.

10. W przysztym zagospodarowaniu nalezy unika¢ wprowadzania funkcji mogacych
pogorszy¢ jakos$¢ srodowiska przyrodniczego, a takze srodowiska zycia mieszkancow
gminy Piensk. Nie nalezy wprowadza¢ dziatalnosci i obiektéw ucigzliwych, w
szczegolnosci generujgcych hatas w sgsiedztwie terendw mieszkaniowych.

11. Do kategorii terenéw chronionych przed hatasem zalicza sie tereny mieszkaniowe,

szpitali, szkét i przedszkoli, a takze tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Funkcje takie
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nalezy sytuowa¢ z dala od zrédet hatasu, do ktérych nalezg drogi o wysokim
natezeniu ruchu (autostrada A4, droga krajowa nr 94, droga wojewddzka nr 351 i
353), linia kolejowa, a takze tereny przemystowe zwigzane z hutami szkia i fabryka
form szklarskich.

Podjecie eksploatacji zt6z kruszywa na terenie gminy jest znaczacym zrédtem
dochodow w budzecie gminy. Barierg dla eksploatacji moze by¢ lokalizacja zt6z na
obszarach o wysokiej klasie bonitacyjnej oraz obszarach atrakcyjnych krajobrazowo.
Nalezy ustali¢ bezpieczne warunki wydobycia kopalin w sposéb zapewniajagcy
ograniczenie do minimum negatywnego wptywu dziatalnosci gérniczej na srodowisko i
krajobraz.

Sposbéb zagospodarowania terenu gminy powinien uwzgledniaé jej walory
krajobrazowe. Dotyczy to zaréwno krajobrazu kulturowego, jak i przyrodniczego.
Nalezy rozwaznie wprowadza¢ zagospodarowanie w miejsca o zréznicowanym
krajobrazie rolniczym, a takze na terenach o naturalnie wyksztatconych zbiorowiskach
roslinnych. Nalezy stosowaé¢ sie do ochrony konserwatorskiej zabytkdw
architektonicznych, historycznego uktadu urbanistycznego gminy, miejsc pamieci
i innych tego typu obiektéw.
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I-4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

Czes¢ uwarunkowan dotyczaca zagadnien srodowiska kulturowego nie podlega
zasadniczej zmianie.
1. Stan badan archeologicznych

Na terenie gminy wystepuje 81 faktdow osadniczych. Doktadny wykaz faktéw osadniczych
wraz z krétkg ich charakterystykg ujety jest w gminnej ewidencji zabytkdw.

Tabela nr 3. Fakty osadnicze na terenie gminy Piensk ujete statystycznie

Miejscowosc¢ a'rlgfgoi%?gzvr:%h
Piensk 8
Bielawa Dolna 18
Bielawa Gérna —
Dtuzyna Dolna 10
Diluzyna Gorna —
Laséw 15
Stojanow 2
Strzelno 4
Zarka nad Nysg 13
Zarki Srednie "
Lacznie 81

2. Zasoby srodowiska kulturowego

2.1.Na terenie gminy znajduje sie 46 zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow.
Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw podlegajgce Scistej ochronie
konserwatorskiej.

Tabela nr 4. Obiekty architektury i budownictwa na terenie gminy Piensk wpisane do
rejestru zabytkow.

Obiekt, adres | Nr rejestru i data decyzji

PIENSK

Huta Szkia ,,Lucyna”, zaktad ,,Nysa”, ul. J. H. Dgbrowskiego 44:
Budynek administracji, mur., 1910,

Magazyn, mur., 1920,

Budynek administracyjny Il, mur., 1905,

Zestawiarnia pieca lll, mur., 1910,

Hala pieca Ill, mur., 1905,

Hala odprezarek, mur., 1910, 87/A/1-30 z 08.05.2002 r
Zestawiarnia, mur., 1908,

Magazyn, mur., 1905,

. Donicarnia, obecnie budynek socjalny, mur., 1905,
10.Hala pieca Il, mur., 1919,

11.Hala wanny, mur., 1905,

12.Blacharnia, mur., 1910,

©CoNOOA~WN -
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13.0Opekarnia, mur., 1910,
14.Magazyn, mur., 1910,
15.Slusarnia, mur., 1910,
16.Szlifiernia, mur., 1910,.
17.Sortownia, mur., 1910,
18.Pakowalnia, mur., 1910,
19.Kartonazownia, mur., 1919,
20.Formiernia, mur., 1915,

21.Wieza cisnien, mur., 1910,
22.Malarnia, mur., 1920,.

23.Garaz, mur., 1910,

24.Kwasiarnia, mur., 1905,
25.Formiernia, mur., 1910,
26.Zestawiarnia, mur., 1919,
27.Budynek przy piecu Ill, mur., 1905,
28.Magazyn, mur., 1905,
29.Przychodnia przyzaktadowa, mur., 1900, przebud. po 1945,
30.Willa, ob. ztobek, mur., 1930 .
31.Stacja transformatorowa

32.0sada wzm. 1241 r., rozw6j osady przemystowej od ok. 1860 r., 609/J 26.02.1980 r.
33.Rzymskokatolicki kosciot parafialny p.w. sw. Franciszka z Asyzu,
ul. K. Swierczewskiego 37, mur, 1882-85 r., poswiecony 5/A/00 z. 03.02.2000 r.

15.11.1885 r., zniszczony 1945 r., odbudowany w I. 1946-51.

34.Relikty zatozenia kosciota ewangelickiego i cmentarza, ul.
Zgorzelecka, wzm. 1399 r., wzn. XV w., od 1545 r. ewangelicki,
po pozarze w 1841 r. odbudowany do 1846 r., rozebrany 1972 r.
Otoczony cmentarzem z kam. murem od zach., gdzie tarasy 1907 2 12.01.1967 r.
zach. czesci cmentarza z centralnie poprowadzonymi schodami.
Od wsch. przy ob. ul. Zgorzeleckiej i Targowej pierwotnie kam.
mur cmentarza z brama.

35.Park miejski, ul. Bolestawiecka, zatozony ok. 1870 r. na miejscu

wyrobiska kopalni odkrywkowej atunu i gliny, 1326/J 2 19.12.1997 .

BIELAWA GORNA

36.Dom nr 49 lub 39 wzniesiony w 1715 . 1890 z 12.01.1967 (05.01.19677)
r.
DLUZYNA DOLNA
37.Dom mieszkalny nr 79, mur.,-szach., 1765 r., | 1899 2 12.01.1967
LASOW
38.RU|rja_ kosciota ewangelickiego, mur., wzm. 1346, wzn. 1532, 1967 7 2.04.1965 r.
czesciowo rozebrany w 1973 r.
39.Cmentarzysko ciatopalne, Slad osadnictwa 575/Arch/72 2 27.12.1972

Zalozenie patacowo-folwarczne z parkiem:

40.Patac, nr 61, dwuskrzydtowy, wzniesiony przed 1590 r., skrzydto i
wieza (pierwotnie w pn.-zach. narozu korpusu) 1593 r., kolejne 277 211.05.1951 r.
przebudowy: ok. 1670; 1 pot. XVIII w., koniec XVIIl w., 2 pot. XIX
w.; 1985r., 1997 r.

41.Park patacowy, pierwotnie ogréd ozdobny, XVIII w. pdzniej
przeksztatcany,

42.Mur oporowy w parku, arkadowe przejscia i schody na wyzsze 846/J z 12.07.1984 r.
tarasy, mur., kam., XVII-XIX w.,

43.Most nad strumieniem most we wsch. czesci parku, mur., kam.,
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XIX-XX w. |

ZARKI SREDNIE

44 Kosciot fil. p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw., mur., wzmiankowany
1346, wzniesiony 2 pot. XIV, rozbudowany 1612, odbudowany po | nr 1270 z 02.04.1965 r. (w decyzji
pozarze 1697, nowe sklepienie 1700, remont XIX, ewangelicki do p.w. sw. Jézefa Oblubiehca).
1945,

45.Dwoér, nr 102, mur., ok. 1640, XVIII, XIX w., pocz. XX w 1919 2 21.01.1967 r.

46.Park w zespole dworskim nr 102, 2 pot. XIX w. 841/J 212.07.1984 r.

2.1.Liste obiektow wpisanych do rejestru zabytkow uzupetnia gminna ewidencja
zabytkow. Lacznie zarejestrowano 398 obiektéw architektury, budownictwa
i urbanistyki. Obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkéw, podlegajace
ochronie konserwatorskiej.

Tabela nr 5. Obiekty architektury i budownictwa na terenie gminy Piensk ujete
statystycznie.

Miejscowos¢ llo$¢ stanowisk archeologicznych
Piensk 181
Bielawa Dolna 9
Bielawa Gorna 44
Dtuzyna Dolna 50
Dtuzyna Goérna 28
Laséw 17
Stojanéw 4
Strzelno 11
Zarka nad Nysg 16
Zarki Srednie 38
Lacznie 398

3. Strefa ochrony konserwatorskie;j.

Dla zachowania wartosci kulturowych na terenie miasta i gminy zostaty
wyznaczone strefy:
A  $cislej ochrony konserwatorskiej. Obowigzuje dla obszaréw szczegdlnie wartosciowych,

o zachowanej historycznie strukturze przestrzennej. Sa to:

uktad urbanistyczny Pienska obejmujgcy osade przemystowg rozwinietg okoto 1860 r.,
teren Huty Szkta przy ul. Dgbrowskiego w Piensku,

cmentarz przy ul. Zgorzeleckiej w Piensku,

park miejski przy ul. Bolestawieckiej w Piensku,

zatozenie patacowo — folwarczne z parkiem w Lasowie,

zespdt dworski z parkiem, kosciét i cmentarz przykoscielny w Zarkach Srednich,
tereny zespotu patacowo — folwarcznego z parkiem w Zarce nad Nysg.

VVVYVYVVY

W strefie zaktada sie bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich oraz
koniecznos¢ sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dziatania
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konserwatorskie w strefie A zmierzajg do zachowania i uczytelnienia historycznego ukfadu
przestrzennego oraz konserwacji jego gtéwnych elementow.

II-5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM WARUNKI OCHRONY ICH
ZDROWIA

1. Demografia

Gmine Piensk zamieszkuje wg Rocznika statystycznego z 2006 r. 9.377 mieszkancéw —
wartos¢ te przyjeto do dalszych analiz. Gestos¢ zaludnienia wynosi 85 os6b/km?2.
Przyrost naturalny wg GUS wynosi — 0.2 na 1.000 mieszkancéw.

LUDNOSC, Stan w dniu 31 XII 2006 r.

PRZYROST SALDO LUDNOSG LUDNOSC W WIEKU
LATA NATURALNY MIGRACJI na 1 km? NIEPRODUKCYJNYM na 100
na 1000 ludnosci 0s6b w wieku produkcyjnym
2004 -0,9 -2,7 87 61,6
2006 -1,0 -2,9 85 58,6

W poréwnaniu do 2004 roku nastagpito nieznaczne przesunigcie w strukturze wiekowej z
grupy produkcyjnej do grupy nieprodukcyjnej.

Poroéwnujac ostatnie lata mozna zauwazy¢, ze w dalszym ciggu przybywa w gminie ludzi
w wieku powyzej 65 lat. Zwiekszyta sie takze liczebnos¢ grup wiekowych 55-59 lat, 50-
54 lata, 30-34 lata, 25-29 lat oraz 20-24 lata. Natomiast zmniejszyta sie liczba
mieszkancéw w grupie 0-19 lat, 35-39 lat, 40-49 lat oraz 60-64 lata.
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. Gospodarka mieszkaniowa (dane ustalone na podstawie spisu powszechnego
w 2002 r.)

Uwzgledniajgc liczbe gospodarstw domowych, przecietna liczba os6b w mieszkaniu
wynosi 3,08 osoby / mieszkanie. Przewaza budownictwo jednorodzinne.

Oswiata.

.1. Na terenie gminy funkcjonuje:

v'1 przedszkole publiczne nr 1 w PieAsku
v'2 publiczne szkoty podstawowe ( jedna w Piensku i jedna w Dtuzynie Dolnej),
v'1 publiczne gimnazjum nr 1 w Piensku.

.2. Prognoza GUS ujmuje, iz do 2012 roku liczba dzieci w wieku przedszkolnym
i szkolnym zmniejszy sie w poréwnaniu z rokiem 2002 o 25%, a do 2030 roku — o
50%

Pozwoli to zoptymalizowa¢ wykorzystywanie aktualnej sieci przedszkoli i szkét w

zakresie:

v' zmniejszenia liczby dzieci w klasach,

v' fatwiejszym dostepie do najlepszej bazy dydaktycznej i zaplecza sportowo -—
rekreacyjnego,

v' skrécenia czasu odbywania zaje¢ poprzez eliminacje tzw. okienek.

. Ochrona zdrowia

Zadania ochrony zdrowia wobec mieszkancow gminy realizujg jedna przychodnia
lekarska, osrodek zdrowia oraz 4 apteki. W zwigzku z tym mieszkancy korzystajg
z leczenia zamknietego i czesciowo specjalistycznego w Zgorzelcu i Lubaniu.

. Opieka spoteczna

Pomoca spoteczng w miescie zajmuje sie Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;.
Dziatalnos¢ jego polega na realizacji pomocy dla potrzebujgcych w formie swiadczen
pienieznych, rozpoznawaniu pomocy prawnej w $rodowiskach zagrozonych patologig
spoteczna.

. Kultura i rekreacja

6.1.Upowszechnianiem kultury na terenie gminy zajmuje si¢ Miejsko Gminny
Osrodek Kultury w Piensku. Ponadto w swoich zasobach komunalnych gmina
posiada 5 swietlic wiejskich. Na terenie gminy dziata biblioteka publiczna w Piensku
z 2 oddziatami i 3 filiami w Dtuzynie Dolnej, Zarkach Srednich i Stojanowie.

6.2.Dziatalnos¢ sportowa na terenie gminy jest dobrze rozwinieta:

gmina posiada stadion w PieAsku i 5 boisk sportowych w pozostatych
miejscowosciach.
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II-6. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

1. Bezpieczenstwo publiczne.

1.1.Policja i Straz Miejska

W Piensku na przestrzeni kolejnych lat notuje sie wzrost popetnianych przestepstw.
W kategorii przestepstw najwieksze zagrozenie wystepuje w grupie przestepstw
przeciwko mieniu. Wzrasta liczba wypadkéw samochodowych.

Niekorzystnym zjawiskiem jest tez spadek wykrywalnosci przestepstw.

1.2.Bezpieczenstwo ekologiczne

Za jeden z najwazniejszych czynnikdw wptywajgcych na stan bezpieczenstwa uznaje sie
réwniez ,bezpieczenstwo ekologiczne” - czyli ochrone ludzi i zasobow przyrody przed
zagrozeniami zwigzanymi z zanieczyszczaniem wody, powietrza, gleby, a takze innych
komponentdéw srodowiska, w ktérym zostata naruszona réwnowaga.

Szczegblnym rodzajem zagrozen wystepujgcych w srodowisku sg tzw. ,nadzwyczajne
zagrozenia” charakteryzujgce sie nagtym przebiegiem. Do zagrozen takich zaliczyc
nalezy albo kleski o charakterze naturalnym jak: powodzie, huragany, trzesienia ziemi,
albo katastrofy i wypadki zwigzane z technologiami i wytworami ludzkimi jak: uwalnianie
sie niebezpiecznych substancji chemicznych, wybuchy, katastrofy komunikacyjne itp.
zZwane powaznymi awariami.

Cechami charakterystycznymi zdarzeh zwigzanych z powaznymi awariami jest ich
niepowtarzalnos$¢, losowo$¢, wieloprzyczynowos¢é i rdéznorodnos¢ bezposrednich
skutkédw. Moga one powodowac¢ zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, degradacje srodowiska
czy tez powazne straty gospodarcze.

Najwazniejszym w przeciwdziataniu powstania tych zagrozen jest prewencja, czyli
ograniczenie do minimum prawdopodobienstwa wystgpienia katastrofy Ilub awarii.
Poniewaz katastrof nie mozna unikng¢, ani im catkowicie zapobiec, istotne znaczenie ma
przewidywanie ich skutkdéw, opracowanie wczesniej wiasciwych planéw ratowniczych,
procedur postepowania, zapewnienie sit i $rodkéw, przygotowanie systeméw
powiadamiania i ewakuacji ludnosci.

W ustawie prawo ochrony srodowiska, w tytule IV ,Powazne awarie” zawarte sg przepisy
ogolne, instrumenty prawne stuzace przeciwdziataniu powaznej awarii i powaznej awarii
przemystowej, obowigzki prowadzgcego zaktad stwarzajgcy zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz obowigzki organéw administracji zwigzane
Z awariami.

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska:

v’ powazna awaria - to zdarzenie, w szczegd6lnosci emisja, pozar lub eksplozja powstata
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w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktdrych
wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub
powstania takiego zagrozenia z op6znieniem.
v’ powazna awaria przemystowa -to powazna awaria w zaktadzie.
Wedtug rejestru prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu oraz Panstwowg Straz Pozarng, na terenie Pienska nie funkcjonujg zaktady
przemystowe, w ktérych wystepowatyby rodzaje i ilosci substancji niebezpiecznych
pozwalajgce zakwalifikowa¢ je do zakiadédw o duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowej jak i zaktadédw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.
Powazne awarie na terenie miasta i gminy moga wystepowac przede wszystkim na
szlakach komunikacyjnych: drogowych i kolejowych podczas zdarzen i katastrof
komunikacyjnych z udziatem substancji niebezpiecznych.

II-7. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA | GMINY

1. Potrzeby rozwojowe gminy zmieniajg sie¢ pod wptywem przemian politycznych,
spotecznych i gospodarczych. Gidowne cele polityki zmierzaja do poprawy
standardow zamieszkiwania, zmniejszenia bezrobocia poprzez aktywizacje
gospodarcza miasta i przyciggniecie inwestorow strategicznych

2. Do giéwnych pracodawcow w miescie zalicza sie:

v Huta szkfa Lucyna,

v' Pienskie huty szkta Luzyce,

v Fabryka form szklarskich,

v Fabryka mebli komfortowych ,Adam”
W tym zestawieniu najwazniejszych pracodawcoéw przewaza dziatalnos¢ produkcyjna.
Jest szansa na rozwdj przemystu wydobywczego.
Mozna okresli¢, ze, mimo modernizacji produkcji, pracodawcy dziatajg w tradycyjnych
branzach przemystu, ktoére sg podstawg polskiego rynku pracy, ale tez stale zmniejszajg
swoj procentowy udziat w rynku na rzecz tzw. technologii wschodzgcych.

Regionalne Strategie Innowacji budowane w ramach Programéw Rozwoju

Regionalnego, m.in. na Dolnym Slgsku zaktadajg, ze w perspektywie poczatkéw XXI

wieku za najbardziej obiecujgce mozna uznac nastepujgce sektory gospodarki:

v’ dziedziny zwigzane z przekazywaniem i przetwarzaniem informacji -
telekomunikacja i wurzadzenia dla niej, przedsiebiorstwa obstugujgce sieci
informacyjne (zwtaszcza firmy internetowe), sektor informatyczny obejmujacy
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wytworcow software’u jak i producentdéw wyrafinowanego sprzetu komputerowego
badz jego podzespotow,

sektory skupione na automatyzacji, usprawnianiu pracy, wyrastajgce z przemystu
elektronicznego, wybranych dziedzin przemystu maszynowego i optycznego,

sektory z pogranicza chemii i biologii — takie jak biotechnologia, genetyka, niektore
dziedziny chemii, przemystu farmaceutycznego, oferujgce nowe substancije,
materiaty i technologie produkciji,

przemysty zwigzane z podnoszeniem jakosci zycia — skierowane np. na ochrone
srodowiska, ekologie, nowe zrédta energii, sposoby jej oszczedzania stuzgce
sektorom ustugowym (finanse, turystyka), zwigzane z zagospodarowaniem czasu
wolnego.

Obok tych centréw wzrostu przemystowego z pewnoscig znaczgca role utrzymujg tez
przemysty zaspokajajgce podstawowe potrzeby spoteczenstwa. Sektor odziezowy,
obuwniczy, spozywczy, materiatbw budowlanych itp., po gruntownej rekonstrukcji
zwigzanej z tendencjami globalizacji i koncentracji, pozostang atrakcyjnymi i stosunkowo
mato ryzykownymi obszarami inwestowania i rozwoju.

. Podstawowe potrzeby gminy zostaty podzielone na trzy sfery zycia

3.1.

3.2.

3.3.

Sfera spoteczna

v likwidacja bezrobocia

v’ zapewnienie miejsc pracy dla absolwentow zawodowych szkét srednich —
przyciggniecie nowych inwestycji przemystowych,

v’ ograniczenie ciggle wzrastajgcych wydatkéw na opieke spoteczng,

v poprawa bezpieczenstwa publicznego,

v’ poprawa warunkoéw zamieszkiwania.

Sfera gospodarcza

v’ zapewnienie nowych terenéw pod rozwdj inwestycji przemystowych, zwtaszcza o
duzych areatach powierzchni ( pow. 10 ha),

v’ realizacja uktadu komunikacji drogowej,

v' modernizacja istniejgcych drog,

v’ zapewnienie dostawy medidw poprzez miedzy innymi wskazanie nowych terenow
pod lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j

v’ rozwigzanie spraw utylizacji i sktadowania odpadéw komunalnych, wdrazanie
planu gospodarki odpadami.

Sfera turystyczna

v zwiekszenie atrakcyjnosci gminy, celem zatrzymania turystéw na wiecej niz jeden
dzien,

v rozbudowa standardéw bazy hotelowej i gastronomicznej,

v' stworzenie mozliwosci realizowania turystki pieszej, rowerowej, samochodowe;j.
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4. Mozliwosci rozwoju gminy

v dogodne potozenie przygraniczne oraz przy gtéwnych szlakach drogowych i
kolejowych, stwarza mozliwosci na prowadzenie r6znorodnych form dziatalnosci
gospodarczej i turystycznej,

v brak istotnych ograniczen w rozbudowie infrastruktury technicznej,

v’ korzystna struktura zwartych zasobéw gruntéw komunalnych.

5. W obszarze zmiany studium problematyka z zakresu:

lI-7a. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA | GMINY — opracowane dla
catego obszaru gminy w ramach zmiany V.

7. Analiza gospodarki gminy.
7.1. Finanse publiczne.

Finanse publiczne obejmujg zasoby gminy, ktérymi sg zarédwno dochody, jak i wydatki
okreslone w budzecie gminy. Kondycja finansowa zalezy m.in. od wysoko$ci dochodéw
wiasnych, dotacji celowych (zaréwno z budzetu panstwa, jak i pozyskiwanych ze srodkdéw
europejskich)i subwencji ogéinych z budzetu panstwa.

Na catkowitg wartos¢ dochoddéw wtasnych ma w duzej mierze wptyw liczba ludnosci
zamieszkujgca na danym obszarze oraz liczba podmiotéw prowadzgcych dziatalnosé
gospodarczg. Udziaty we wptywach z podatku dochodowego od oséb fizycznych (39,34%),
a takze 0s6b prawnych (6,71%) stanowig podstawowe zrédto dochoddéw wtasnych gmin.
Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1530 ze zmianami) dzieli dochody gminy na grupy. Pierwszag
z nich sg wptywy z ustalonych i pobieranych na podstawie odrebnych ustaw podatkéw.
Zaliczamy do niej nastepujace podatki:

» podatek od nieruchomosci,

» podatek rolny,

» podatek lesny,

» podatek od srodkow transportowych,

» opodatkowanie w formie karty podatkowej,
» podatek od spadkéw i darowizn,

» podatek od czynnosci cywilnoprawnych.
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min zt

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Najwiekszg czes$¢ dochodbéw wygenerowat dziat 756 - dochody od oséb prawnych, od os6b

fizycznych i od innych jednostek (36,1%). Duza cze$¢ wptywdw pochodzi z dziatu 758 —

rézne rozliczenia (31,3%) oraz z dziatu 852 — pomoc spoteczna (15,9%).

W odniesieniu do wydatkow najwieksza czes¢ (33,3% ) zostata przeznaczona na dziat 801

— oswiata i wychowanie. Duza czes¢ wydatkdéw z budzetu obejmowata dziat 852 — pomoc

spoteczna (19,9%) oraz dziat 750 — administracja publiczna(12,1%).

Tabela 1 — Struktura dochodéw i wydatkow budzetu gminy Piensk

STRUKTURA DOCHODOW BUDZETU GMINY PIENSK

STRUKTURA WYDATKOW BUDZETU GMINY WG

WG DZIALOW [%] DZIALOW [%]

2013 2014 2015 2013 2014 2015
Rolnictwo i| 24 9.9 1,0 Rolnictwo i| 17,4 1,3 1,2
towiectwo towiectwo
Transport i tacznos¢ | 0,5 0,7 1,6 Transport i tacznosé¢ | 1,2 7,3 7,3
Gospodarka 4.4 57 4,5 Gospodarka 4,0 5,6 4.8
mieszkaniowa mieszkaniowa
Administracja 0,7 3,2 0,4 Administracja 10,7 13,3 12,1
publiczna publiczna
Bezpieczenstwo 5,8 0,4 0,0 Bezpieczenstwo 2,9 0,7 0,7
publiczne i ochrona publiczne i ochrona
przeciwpozarowa przeciwpozarowa
Rozliczenia rozne 28,3 27,1 31,3 Rozliczenia rozne - - -
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Oswiata i| 08 1,1 1,4 Oswiata i| 27,8 32,7 33,3
wychowanie wychowanie
Pomoc spoteczna 16,0 13,7 15,9 Pomoc spoteczna 17,4 19,6 19,9
Edukacyjna opieka | 0,9 0,7 0,8 Edukacyjna opieka | 2,0 2,3 2,2
wychowawcza wychowawcza
Gospodarka 10,0 1,1 59 Gospodarka 11,0 10,5 11,1
komunalna i komunalna i
ochrona srodowiska ochrona srodowiska
Kultura i ochrona | 0,1 0,1 0,3 Kultura i ochrona | 2,6 3,1 3,7
dziedzictwa dziedzictwa
narodoweao narodoweao
Kultura fizyczna 0,0 0,0 0,2 Kultura fizyczna 0,8 1,2 1,4
Dochody od oséb | 30,0 35,8 36,1 Dziatalnos¢é 0,1 0,3 0,3
prawnych, od oséb ustugowa
fizycznych i od
innurh iadnnectale

Ochrona zdrowia 0,5 0,6 0,6
Pozostate 0,1 0,5 0,6 Pozostate 1,6 1,5 1,4

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

7.2. Struktura gospodarki gminy
Na terenie gminy Piensk zarejestrowane sg 824 podmioty gospodarcze, ktére aktualnie
prowadzg dziatalnos¢ gospodarczg (w tym 537 podmiotéw to osoby fizyczne, a 287 to
osoby prawne i jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej). Na sektor
publiczny sktada sie 69 podmiotow, natomiast na sektor prywatny 754 podmioty.
Dominujgcymi kierunkami dziatalnosci s3g: handel hurtowy i detaliczny, dziatalnosé

zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci, budownictwo oraz przetwdrstwo przemystowe.

Tabela 2 — Podmioty gospodarki wedtug sektoréw wlasnosciowych w latach 2013 - 2015

podmioty gospodarki narodowej ogétem 842 851 824
sektor publiczny 71 70 69
sektor prywatny 77 781 755

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
Najwieksze podmioty gospodarcze, bedgce réwnoczesnie najwiekszymi zaktadami pracy
to:
* UniMould Sp. z 0.0 —formy szklarskie — Piensk, ul. Kosciuszki 25/27
» Pienskie Huty Szkta ,tuzyce” Sp. z 0.0. —wyroby ze szkta — Piensk, ul. Kosciuszki 39
» Szlif-Glas s.c. Urszula i Piotr Szurek — Piensk, ul. Ojca Michata Tomaszka 20
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N Dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ 16 2 18
wspierajgca

0] Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe 1 7 8
zabezpieczenia spoteczne

P Edukacja 7 5 12

Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 22 4 26

R Dziatalnos¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja 6 9 15

S,T,U Inne 22 26 48

SUMA 537 287 824

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Gmina Piensk, aby zacheci¢ inwestorow utworzyta ,uzyckg Strefe Aktywnosci
Gospodarczej” Powstata ona na skutek podziatu miasta, ktory zostat okreslony w uchwale
Rady Miejskiej w Piensku nr Xll1/62/2011 z dnia 30 sierpnia 2011r. w sprawie zasad
gospodarowania lokalami uzytkowymi i gruntami stanowigcymi gminny zaséb
nieruchomosci. Znajduje sie ona na terenach bytej huty szkta przy ul. Dgbrowskiego 44.
Aby pozyska¢ inwestoréw, ktérzy chcieliby wynajgé obiekty i grunty znajdujgce sie w tej
strefie, Burmistrz Miasta i Gminy Piensk wydat Zarzadzenie nr 116/2011 z dnia
12.10.2011r. , w ktérym zostaty okreslone preferencyjne stawki czynszow. Wg stanu na
dzien 16.03.2017r. w tuzyckiej Strefie Aktywnosci Gospodarczej dziata 16 podmiotow
gospodarczych.

7.3. Rynek pracy

W gminie PieAsk na 1000 mieszkancow pracuje 101 oséb, z czego 45,8% wszystkich
pracujgcych ogdétem stanowig kobiety, a 54,2% mezczyzni. Bezrobocie rejestrowane w
gminie Piensk wynosito w 2015 roku 12,5% (14,8% wsrod kobiet i 10,6% ws$réd mezczyzn).
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie Piensk wynosi 3 630,73 PLN, co
odpowiada 87.50% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce. Wsrod
aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Piensk 857 oséb wyjezdza do pracy do innych
gmin, a 202 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdow i
wyjazdéw do pracy wynosi -655. W sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, towiectwo,
rybactwo) pracuje 8,6% aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Piensk, w przemysle i
budownictwie 40,8%, a 9,2% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdow, transport,
zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 9,2% pracuje w sektorze
finansowym (dziatalnosc¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomos$ci).
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Wykres 5 — Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie Piensk w latach 2004 -2015
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Zrédho: http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Piensk

Stopa bezrobocia w gminie Piehsk zmniejszyta sie ponad 50% w stosunku do roku 2004 i
jest najnizsza w branym do analiz okresie czasu (2004 — 2015r.). Obecny poziom 12,5%
jest 0 4 punkty procentowe wyzszy od szacunkowej stopy bezrobocia dla wojewddztwa
dolnoslaskiego i 0 1,2 % wyzszy od szacunkowej stopy bezrobocia dla Polski.

Wedtug zestawienia najnowszych danych udostepnianych przez Powiatowy Urzad Pracy w
Zgorzelcu liczba zarejestrowanych bezrobotnych w styczniu 2017r. wynosita 305 osob.
Zauwazalny jest znaczny spadek liczby os6b bezrobotnych (o0 0k.23,4%) w stosunku do
pierwszego kwartatu 2016r. Utrzymujgcy sie trend spadku stopy bezrobocia jest bardzo
korzystnym zjawiskiem, jednak nie jest on skorelowany ze wzrastajgcg iloscig miejsc pracy
w samej gminie. Mieszkancy szukajg zatrudnienia poza granicami gminy, a takze z uwagi
na sgsiedztwo Niemiec — w miastach po drugiej stronie Nysy tuzyckiej.

Powiatowy Urzad Pracy w Zgorzelcu, na bazie konsultacji z wtadzami gminnymi uruchamia
systematycznie systemowe programy, w ramach zatrudnienia, tagodzenia skutkéw
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bezrobocia i aktywizacji zawodowej. Nalezg do nich: prace interwencyjne, roboty publiczne,
prace spoteczno-uzyteczne, staze, szkolenia, refundacja miejsc pracy i $rodki na
rozpoczecie dziatalnosci gospodarczej.

Wykres 6 — Zarejestrowani bezrobotni w gminie Piensk w okresie styczen 2016 —2017r.
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Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych: PUP w Zgorzelcu (http.//zgorzelec.praca.qov.pl/statystyki-roczne)

Waznym elementem analizy lokalnego rynku pracy sg wyniki monitoringu zawodéw
deficytowych i nadwyzkowych, ktére pokazujg na jakie profesje jest najwiekszy popyt.
Ponizsze zestawienie zostato wykonane przez Powiatowy Urzad Pracy w Zgorzelcu
i przedstawia  grupy  elementarne  zawodéw  deficytowych,  zréwnowazonych
i nadwyzkowych. Wsr6d zawoddéw pozgdanych mozna wyodrebni¢ gtdwne dziaty: IT (bazy
danych, administratorzy systeméw komputerowych), ustugi handlu, ustugi finansowe
(bankowosé, ubezpieczenia, dworactwo finansowe), oraz zawody: kierowca, operator
maszyn, ciesla, stolarz, szklarz.
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Tabela 4 - Zawody deficytowe i nadwyzkowe w powiecie zgorzeleckim
Sekcja Zaklasyfikowanie

Zawdéd maksymalnie deficytowy

DEFICYT
Zawod deficytowy
ROWNOWAGA Zawdd zréwnowazony
Zawod nadwyzkowy
NADWYZKA

Zawod maksymalnie nadwyzkowy

Grupa elementarna

Administratorzy systeméw komputerowych
Robotnicy obrébki kamienia

Opiekunowie  zwierzat domowych i

NranAwming 7aimiiiams cia 2wiarzatami
Hodowcy zwierzat  gospodarskich i
Specjalisci do spraw baz danych i sieci

L AammniitarAauninh AA=ZiA inA=ini
Specjalisci do  spraw  zarzadzania
Organizatorzy konferencji i imprez
Pilagnoéci laboratoryjni bez specjalizaciji
Trenerzy, instruktorzy i dziatacze sportowi
Kierownicy w gastronomii

Operatorzy maszyn do prania
Przedstawiciele handlowi

Technicy medyczni i dentystyczni
Kierownicy w handlu detalicznym i
SpecjalisSci do spraw sprzedazy (z

wndarzaniem tarhnnlnnii infarmacrvinn-
Wiasciciele sklepow

Inzynierowie budownictwa

Pracownicy do spraw kredytéw, pozyczek i
Agenci ubezpieczeniowi

Sprzedawcy (konsultanci) w centrach

anvrzadasg talafaninsnail [ intAarnatAuniai
Asystenci nauczycieli

Kierowcy operatorzy wozkéw jezdniowych
Pracownicy przygotowujacy positki typu
Doradcy finansowi i inwestycyjni
Operatorzy maszyn do produkcji wyrobow
Ciesle i stolarze budowlani

Recepcjonisci (z wytaczeniem hotelowych)
Kierowcy autobuséw i motorniczowie
Szklarze

Goncy, bagazowi i pokrewni

Konsultanci i inni pracownicy biur podrézy
Monterzy  konstrukcji  budowlanych i

Lanaarnanatar-u hiAvnl A

Posadzkarze, parkieciarze i glazurnicy
Robotnicy budowlani robét
wykoriczeniowych i pokrewni gdzie indziej
niesklasyfikowani

Specijalisci do spraw spotecznych

Malarze budowlani i pokrewni

Robotnicy lesni i pokrewni

Operatorzy  urzadzen do  spalania
odpaddw, uzdatniania wody i pokrewni

Robotnicy wykonujgcy prace proste w
budownictwie = drogowym, wodnym i

Robotnicy pracujacy przy przetadunku
Hydraulicy i monterzy rurociggéw

Monterzy i serwisanci instalacji i urzadzen
teleinformatycznych
Funkcjonariusze celni i ochrony granic

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 25 lutego 2021 r.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 63



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

Robotnicy przetworstwa SUrowcow
Robotnicy budowy drég
Architekci
Pracownicy ustug domowych
Kierownicy w instytucjach opieki
Obuwnicyi pokrewni

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych: PUP w Zgorzelcu (http.//zgorzelec.praca.qov.pl/statystyki-roczne)

7.4. Wnioski i zalecenia do planowania przestrzennego wynikajagce z uwarunkowan
gospodarczo-ekonomicznych

1. Ostatnie 3 lata wykazywaty dodatni bilans w budzecie gminy — dochody przewyzszaty
wydatki.

2. Najwiekszg czes¢ dochoddw wygenerowat dziat 756 - dochody od os6b prawnych, od
0s6b fizycznych i od innych jednostek (36,1%). Najwieksza pula z budzetu gminy (33,3%
) zostata przeznaczona na dziat 801 — o$wiata i wychowanie.

3. Dominujacymi kierunkami dziatalno$ci sg: handel hurtowy i detaliczny, dziatalnosc
zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci, budownictwo oraz przetwdrstwo przemystowe.

4. Monitoring lokalnego rynku pracy wskazuje duze zapotrzebowanie na zawody zwigzane
z branzg IT, ustugami handlu, ustugami finansowymi , a takze na takie zawody jak:
kierowca, operator maszyn, ciesla, stolarz, szklarz.

5. Wysokie bezrobocie w gminie w latach ubiegtych miato swoje uwarunkowania réwniez
na poziomie zmiany struktury gospodarczej. Zamkniecie w ciggu ostatnich dekad duzych
zaktadow pracy (hut szkta) spowodowato gwattowny wzrost bezrobocia oraz wptyw na
0g6lng strukture demograficzng gminy. Obecna stopa bezrobocia wynosi 12,5 %,
a utrzymujgcy sie trend zmniejszajgcej liczby bezrobotnych jest zjawiskiem bardzo
korzystnym. Nalezy jednak zauwazy¢, ze zjawisko to jest wyraznie zauwazalne réwniez
w skali wojewodztwa i w skali kraju.

6. Oceniajgc perspektywy zmian w przemysle szklarskim nalezy podkreslic, ze jest to
dziedzina silnie powigzana i uzalezniona od eksportu, ktorej sytuacja zalezy w znacznym
stopniu nie od producentéw wyrobéw ze szkia ale od zamowien eksportowych.
W przemysle szklarskim dekoniunkiure odczuwano juz w 2008 r. - zmniejszyta sie
produkcja szkta przeznaczanego dla budownictwa, rozpoczat sie gteboki kryzys
w budownictwie mieszkaniowym, gtdwnym odbiorcy wielu asortymentéw szkia.
Dekoniunktura dotkneta rowniez gospodarke lokalng gminy przyczyniajgc sie do upadku
hut szkta.

7. W celu minimalizacji zagrozenh wynikajgcych z upadku przemystu szklarskiego zaleca sie
podjecie dziatan skierowanych na wykorzystanie zasobdéw gospodarczych, kulturowych i
ludzkich w celu zaktywizowania lokalnego rynku pracy.

8. Zasadnym wydaje sie kontynuowanie dziatan angazujgcych srodki inwestycyjne
w obrebie dawnej tradycji szklarskiej oraz pobudzajgcych inicjatywy oddolne
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wykorzystujgce istniejgcy potencjat. Dzieki temu istnieje realna szansa na poprawe
sytuacji lokalnego rynku pracy.

9. Atutem gminy jest korzystne usytuowanie gminy w strefie przygranicznej. Gmina od
zachodu sgsiaduje z Niemcami, potozona jest w odlegtosci 9 km od przejscia
granicznego Jedrzychowice-Ludwigsdorf, na pétnoc w odlegtosci 43 km od przejscia
granicznego Przewd6z-Podrosche i na potudnie w odlegtosci 24 km od przejscia
granicznego Radomierzyce-Hagenwerder.

10. Przez teren gminy przechodzg wazne szlaki komunikacji drogowej, takie jak:
autostrada A4, droga krajowa nr 94, drogi wojewodzkie nr 351 i nr 353, linia kolejowa E
30 nalezgca do Il Paneuropejskiego Korytarza Transportowego tgczgcego Niemcy,
Polske i Ukraine. Takie potozenie determinuje lokalizacje nowych inwestycji, ktére mogg
przyczyni¢ sie do wzrostu zatrudnienia.

11. Gmina, w celu przyciggniecia nowych inwestorow stosuje system ulg i preferenciji
funkcjonujacy w  tuzyckiej Strefie Aktywnosci Gospodarczej. Oprocz korzysci
wynikajacych ze skupienia na jednym obszarze siedzib r6znych firm, wartoscig dodang
jest zagospodarowanie poprzemystowego terenu huty szkita.

8. Analiza spoteczna
8.1. Zasoby mieszkaniowe

W zdecydowanej wiekszosci zasoby mieszkaniowe w gminie miejsko —wiejskiej Piensk
stanowig wtasnos¢ oséb fizycznych 68,51%. Pozostate obiekty wchodzg w sktad zasobdw:
spotdzielni mieszkaniowych 9,40%, gminy 18,51%, zaktaddw pracy 3,21% oraz pozostatych
podmiotow 0,37%. Systematycznie ulega zmniejszeniu liczba mieszkan komunalnych
bedgcych w zasobach gminy.
Tabela 5 - Zasoby mieszkaniowe w gminie w Piensk ]
Zrodlo:
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

liczba mieszkan

2969 2981 2988 2995 3002 2991 2999 3021 3033| 3043| 3052 t
liczba izb

11162 11244 11304 11343 11388 11433 11482 11610 11678 11733 11780 f
powierzchnia uzytkowa mieszkan [m2]

197402 199449 200706 201888 203317 203934 205148 2082221 2100511 2113941212640 .

opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
Tabela 6 — Zasoby mieszkaniowe - wskazniki
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2010 2011 2012 2013 2014 2015
przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania [m2]

| 682 684 689l 693l sl 607 4

przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu

| 382247] 3828610 384310 385031 [ 385573 0 385076 A

przecietna liczba osob na 1 mieszkanie

I513139 311871 [ 3,09533 1 3071220 304765 302785 L

liczba budynkéw mieszkalnych
I

‘ | |
o
Zrddto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

m Pierisk- miasto = Pierisk - obszar wiejski

S k= =8

L
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uzytku
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Pierisk

Liczba wydanych pozwolen na budowe w 2016r. byta nizsza w stosunku do roku
poprzedniego. Od kilku lat w gminie nie powstaje zabudowa wielorodzinna.
8.2. Oswiata i ustugi publiczne

Zadania zwigzane z edukacjg i wychowaniem w Gminie Piensk realizujg 4 placéwki. Za
szkolnictwo na poziomie ponadgimnazjalnym i szkolnictwo specjalne odpowiada powiat. W
gminie brak placoéwek dla dzieci najmtodszych — Ztobkéw. Edukacjg dzieci na szczeblu
przedszkolnym zajmujg sie 3 placéwki:

* Przedszkole Publiczne nr 1 w Piensku

» Oddziat przedszkolny w Szkole Podstawowej nr 1 w Piensku

» Oddziat przedszkolny w Szkole Podstawowej w Dtuzynie Dolnej

W roku szkolnym 2015/2016 do placowek uczeszczato 181 przedszkolakdw .
Na terenie Gminy funkcjonujg dwie szkoty podstawowe :

+ Szkota podstawowa nr 1 im. Polskich Zotnierzy Wrzesnia 1939r. w Piensku
» Szkota podstawowa im. Jana Brzechwy w Dtuzynie Dolnej

Sg one wyposazone w sale gimnastyczne, nowoczesne boiska sportowe, pracownie
komputerowe zapewniajgce dostep do Internetu, obie szkoty udostepniajg swoim uczniom
Swietlice szkolne czynne w tygodniu okoto 40 godzin, oraz oferujg uczniom zajecia
pozalekcyjne. Do dwéch szkoét podstawowych uczeszcza 536 ucznidw.

Jedna szkota gimnazjalna, ktéra miesci sie przy ul. Zgorzeleckiej 29 w PiehAsku
(Gimnazjum im. Ojca Michata Tomaszka) jest dobrze wyposazona. Posiada
petnowymiarowg hale widowiskowo-sportowg, pracownie komputerowe z dostepem do
Internetu oraz otwarty kompleks sportowy. Gimnazjum zapewnia uczniom dostep do
szerokiej gamy zaje¢ pozalekcyjnych. Do gimnazjum w roku szkolnym 2015/2016
uczeszczato 191 ucznidw. Jest to najmniejsza liczba oséb od 2010 roku.

2 240 mieszkancéw gminy Piensk jest w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata).
Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku 12,0% ludnosci posiada
wyksztatcenie wyzsze, 2,3% wyksztatcenie policealne, 9,6% S$rednie ogdlnoksztatcace,
a21,1% $rednie zawodowe. Wyksztatlceniem zasadniczym zawodowym legitymuje sie
25,5% mieszkancow gminy Piensk, gimnazjalnym 5,4%, natomiast 22,6% podstawowym
ukonczonym. 1,5% mieszkancédw zakonczyto edukacje przed ukonczeniem szkoty
podstawowej. W poréwnaniu do catego wojewddztwa dolnoslaskiego mieszkancy gminy
Piensk majg nizszy poziom wyksztatcenia. W$réd kobiet mieszkajagcych w gminie Piensk
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najwiekszy odsetek ma wyksztatcenie podstawowe ukonczone (24,6%) oraz zasadnicze
zawodowe (19,8%). Mezczyzni najczesciej majg wyksztatcenie zasadnicze zawodowe
(31,6%) oraz srednie zawodowe (22,7%).

15,5% mieszkancow gminy Piensk w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) zalicza sie do
przedziatu 3-6 lat — wychowanie przedszkolne. Na tysigc dzieci w wieku przedszkolnym 678
uczeszcza do placéwek wychowania przedszkolnego. Na jedno miejsce w placowce
wychowania przedszkolnego przypada 1,55 dzieci w wieku przedszkolnym.

W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie podstawowym (7-12 lat) ksztaici sie 24,8%
ludnosci. Na 1 oddziat w szkotach podstawowych przypada 20 uczniéw. Wspotczynnik
skolaryzacji brutto (stosunek wszystkich oséb uczacych sie w szkotach podstawowych do
0sOb w wieku 7-12 lat) wynosi 80,12.

Wsrdd mieszkancéw w wieku potencjalnej nauki 11,4% zalicza sie do przedziatu 13-15 lat -
ksztatcenie na poziomie gimnazjalnym. Na 1 oddziat w szkotach gimnazjalnych przypada
19 ucznidw. Wspbtczynnik skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich os6b uczacych sie w
szkotach gimnazjalnych do oséb w wieku 13-15 lat) wynosi 74,90.

W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie ponadgimnazjalnym (16-18 lat) ksztatci sie 18,5%
mieszkancéw. W przedziale wiekowym odpowiadajgcym edukacji w szkotach wyzszych
(19-24 lat) znajduje sie 29,8% mieszkahcdw gminy Piensk w wieku potencjalnej nauki.

Wykres 7 — Liczba uczniow w szkotach podstawowych i gimnazjum w latach 2010 - 2016

likzba uczhéw
i
|

i o i | szkét bad I

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

W zwigzku z obecnymi zmianami w systemie oswiaty nastepowaé bedzie wygaszanie
gimnazjum. Rada Miejska w Piensku przyjeta uchwaty dostosowujgce strukture gminnej
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o$wiaty do wymogéw ustawy Prawo Oswiatowe z 14 grudnia 2016 r. Zgodnie z nimi w
gminie Piensk placéwkami oswiaty beda:

- Szkota Podstawowa nr 1 im. Polskich Zotnierzy Wrzeénia przy ul. Szkolnej z klasami
I-VIII,

- Szkota Podstawowa nr 2, w obecnym budynku Gminnego Gimnazjum im. Ojca Michata
Tomaszka, z klasami [-VIII,

- Szkota Podstawowa w Dtuzynie Dolnej im. Jana Brzechwy w Dtuzynie Dolnej, z klasami |-
VIII, z tym, ze do 2023r. wskazano miejsce realizacji obowigzku szkolnego dla klas VII i
VIIl w Szkole Podstawowej nr 2.

Rada planuje przyja¢ takze nowg uchwate ustalajgcg sie¢ gminnych, publicznych
przedszkoli. Bedzie ona obejmowac:

- oddziaty przedszkolne w Szkole Podstawowej nr 1 im. Polskich Zotnierzy Wrzesnia,

poczawszy od roku szkolnego 2017/18,

- oddziaty przedszkolne w Szkole Podstawowej nr 2, poczgwszy od roku szkolnego
2017/18,

- oddziaty przedszkolne w Szkole Podstawowej w Dtuzynie Dolnej, poczawszy od roku
szkolnego 2017/18,

- Przedszkole Publiczne nr 1 w Piensku.

Tabela 9 — Zestawienie ustug publicznych (innych niz ustugi oswiaty)

USLUGI PUBLICZNE
Euroregionalne
Centrum Kultury i

Komunikagciji w . Swierczewskiego 23

c

Piensku

Biblioteka Euroregionalnego Centrum Kultury i Komunikacji ~ ul. Swierczewskiego 23
Miejsko — gminny osrodek pomocy spotecznej w PiefAsku ul. Bolestawiecka 18
Urzad Miasta i Gminy w Piensku ul. Bolestawiecka 29
Zaktad Ustug Komunalnych ul. Kosciuszki 4
l\llzlimtllﬁz;)é.Zaklad Opieki Zdrowotnej ul. Dgbrowskiego 64
Nadlesnictwo Piensk ul. Wysoka 2
Komisariat Policji ul. Zgorzelecka 31
Ochotnicza Straz Pozarna ul. Kosciuszki 14
Parafia $w. Franciszka z Asyzu w Piensku Swierczewskiego 37
Parafia rzymskokatolicka Chrystusa Kréla Dtuzyna Dolna 67
Kosciét Podwyzszenia Krzyza Swietego Zarki Srednie

USLUGI SPORTU | REKREACJI

Stadion Miejski ul. Partyzantéw 22

Boisko ,Orlik” ul. Szkolna 1

Hala Widowiskowo-Sportowa przy Gimnazjum w Piensku ul. Zgorzelecka 29

Boisko przy Szkole Podstawowej w Diuzynie Dolne Dtuzyna Dolna 66A

Wioska Przygod Bielawa Dolna Obszar przy Nysie Luzyckiej
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Przy ul. Dabrowskiego, przy przedszkolu, przy SP w
Dtuzynie Dolnej oraz przy SP nr 1 w Piensku
StreetWorkout - sitownie na $wiezym powietrzu Przy ul. Sudeckiej i przy ul. Wysokiej

Inne boiska Znajdujace sie w poszczegdlnych sotectwach gminy

Place Zabaw dla dzieci

Zadania ochrony zdrowia wobec mieszkancow gminy realizuje Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej FAMILIA s.c. w Piensku oraz przychodnia lekarska w Diuzynie Dolnej, a takze 3
apteki. W zwigzku z brakiem specjalistycznych gabinetéw lekarskich mieszkancy gminy
korzystajg z leczenia w Zgorzelcu i Lubaniu.

8.3. Pomoc spoteczna

Zadania pomocy spotecznej w gminie Piensk wykonuje Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej w Piensku. Jednostka ta realizuje rowniez zadania wynikajgce z innych, anizeli
ustawa o pomocy spotecznej, aktéw prawnych. Nalezg do nich w szczegdlnosci: ustawa
o Swiadczeniach rodzinnych, ustawa o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej,
ustawa o pomocy osobom uprawnionym do alimentéw, ustawa o $wiadczeniach
zdrowotnych finansowanych ze $rodkéw publicznych, ustawa o powszechnym

ubezpieczeniu spotecznym oraz ustawa o ochronie zdrowia psychicznego.
Wykres 8 - Gospodarstwa domowe korzystajgce ze srodowiskowej pomocy spotecznej

el; 2018erie riel; 2018eriel; 28 riel; 28 riel; 28 riel; 2
345 336 336 345 329 330 329

Zrédfo: opracowanie witasne na podstawie danych GUS

Z pomocy spotecznej w gminie w 2016r. korzystato 329 rodzin. Liczba ta utrzymuje sie od 5
lat na podobnym poziomie. Kwota przeznaczona na zasitki w 2016r. wyniosta 1 287 720 zi,
z czego najwiekszy udziat (53%) zostat rozdysponowany na zasitki okresowe. Wsrod
najczesciej podawanych przyczyn korzystania z pomocy spotecznej wystepuje bezrobocie,
a nastepnie ubdstwo, niepetnosprawnos¢, dtugotrwata choroba lub bezradnos¢ w sprawach
opiekunczo — wychowawczych. Znacznie rzadziej wymieniana jest wielodzietnosc¢, trudnos¢
w przystosowaniu sie do zycia po zwolnieniu z zaktadu karnego, zdarzenia losowe lub
bezdomnosé.
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Wykres 9 — Udziat srodkéw finansowych w poszczegdlnych formach pomocy
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

9.

8.4. Wnioski i zalecenia do planowania przestrzennego wynikajace
z uwarunkowan spotecznych

Ogolna liczba mieszkan systematycznie w gminie PiehAsk, corocznie wzrasta. Powieksza
sie réwniez ich powierzchnia uzytkowa. Réwnoczes$nie zmniejszeniu ulega przecietna
liczba osOb przypadajgca na jedno mieszkanie. Jest to wynik zmieniajgcych sie
standardéw jakosci zycia mieszkancow, wzrostu zamoznosci spoteczenstwa i
zmieniajgcego sie modelu rodziny.

Ustugi publiczne spetniajg zapotrzebowanie spotecznosci gminy Piensk w zakresie nauki
przedszkolnej, szkolnej podstawowej oraz gimnazjalnej. Brak w gminie placowki dla
najmniejszych dzieci — ztobka. Oferta kulturalna oraz sportowo — rekreacyjna wydaje sie
zaspokajac¢ potrzeby mieszkancow. Zakres ustug ochrony zdrowia ogranicza sie jedynie
do opieki podstawowej, brak przychodni specjalistycznych.

Zadania pomocy spotecznej w gminie Piensk wykonuje Miejsko-Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej w Piensku. Liczba rodzin korzystajgcych z r6znych form pomocy
utrzymuje sie na podobnym poziomie od paru lat. W 2016r. skorzystato z niej 329 rodzin.
W gminie nie wystepuje problem bezdomnosci.

Demografia

Gmine PiehAsk zamieszkuje 9 237 mieszkancéw, z czego 50,5% stanowig kobiety, a 49,5%
mezczyzni. W latach 2002-2016 liczba mieszkancéw zmniejszyta sie o 1,6%. Sredni wiek
mieszkancéw wynosi 40,1 lat i jest nieznacznie mniejszy od sredniego wieku mieszkancow
wojewddztwa dolnoslgskiego oraz poréwnywalny do sredniego wieku mieszkancow catej
Polski.
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Przyrost naturalny w gminie uzyskuje warto$¢ ujemng -16. Odpowiada to przyrostowi
naturalnemu -1,7 na 1000 mieszkancow gminy Piensk. W 2015 roku urodzito sie 88 dzieci,
w tym 50,0% dziewczynek i 50,0% chtopcéw. Wspbtczynnik dynamiki demograficznej, czyli
stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi 0,68 i jest znacznie mniejszy od
Sredniej dla wojewddztwa oraz znacznie mniejszy od wspétczynnika dynamiki
demograficznej dla catego kraju.

W 2015 roku zarejestrowano 102 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz
127wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla gminy Piensk -
25. W tym samym roku nie przyjeto zameldowac¢ oraz wymeldowan z zagranicy dlatego
saldo migracji zagranicznych wyniosto 0.

Wykres 10 — Liczba ludnosci w gminie Piensk w latach 2002 -2016
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liezba ludnodci: 200639250 A
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liczba mieszkaricdw gminy

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Tabela 10 - Funkcjonalna struktura wieku spoteczenstwa gminy Piensk w latach 2005 - 2015

2005 | 2006 | 2007 |2008 | 2009 |2010 | 2011 |2012 | 2013 | 2014 | 2015

liczba mieszkancéw gminy
Pierisk w wieku przedprodukcyjnym 2051 1990 [1924 | 1886 |1829 | 1810 |1755 |1714 | 1651 | 1611 | 1590

% grupy wiekowej w spoteczenstwie gminy | 22% 22% 21% |20% |20% [19% |19% |[18% [18% |17% |17%

liczba mieszkancow gminy
Piensk w wieku produkcyjnym 5996 6004 | 6069 |6092 | 6079 |6200 |6174 | 6141 | 6099 | 6049 |5975

% grupy wiekowej w spoleczenstwie gminy | 64% | 65% | 65% |66% |66% |66% |66% |66% |65% |65% |65%

liczba mieszkancéw gminy
Pierisk w wieku poprodukcyjny 1269 1256 | 1281 |[1296 |1327 | 1356 |1424 |1496 |1565 |1614 | 1676

% grupy wiekowej w spoteczenstwie gminy 14% 14% 14% [(14% |14% |[14% [15% |16% |17% [17% |18%
Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

64,7% mieszkancéw gminy Piensk jest w wieku produkcyjnym, 17,2% w wieku
przedprodukcyjnym, a 18,1% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym. Udziat ludnosci
w wieku poprodukcyjnym zwiekszyt sie w latach 2005 — 2015 o 4%, przy rGwnoczesnym

spadku 0 5 % liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym.

Wykres 11 - Ludnosé wg funkcjonalnych grup wieku

e ///'
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64,70%

Flwiek przedprodukeyjny Elwiek produkeyiny Elwiek poprodukeyiny

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Podstawa piramidy wieku, czyli udziat mtodszych grup wiekowych jest wiekszy od
liczebnosci grup najstarszych. Widoczny jest efekt wyzu demograficznego z lat
piecdziesigtych i jego echo w latach siedemdziesiatych i osiemdziesigtych. Obnizanie sie
poziomu urodzen prowadzi do zwezenia podstawy piramidy -  jest to skutkiem
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10. Prognoza demograficzna

Biorac pod uwage tendencje spadkowg liczby ludnosci gminy Piensk na przestrzeni lat
2010 -2016, ujemny przyrost naturalny oraz ujemne saldo migracji - prognozuje sie dalszy
spadek liczby ludnosci w gminie. Trend ten jest zgodny z trendem zmniejszajgcej sie liczby
ludnosci w catym kraju, wojewddztwie dolnoslgskim, a takze w powiecie zgorzeleckim. Wg
prognozy GUS liczba ludnosci do roku 2050 w powiecie moze zmniejszy¢ sie o ok. 30% (1.

27000 mieszkancow).

Wykres 13 - Prognozowana liczba ludnosci dla powiatu zgorzeleckiego (GUS)

Uwzgledniajgc powyzsze zatozenia mozna przewidywac, ze gmine PieAsk w roku 2035
bedzie zamieszkiwa¢ ok. 7867 osbdb. Bedzie to 1370 (ok.15%) o0s6b mniej niz obecnie.
Opracowana przez Instytut Rozwoju Terytorialnego prognoza demograficzna dla gmin

prezentuje dynamike zmian w postaci tabelarycznej i kartograficznej.

Tabela 11 - Prognozowana liczba ludnosci dla gminy Piensk w perspektywie do 2035r.

Prognozowany okres
2013 FUe 2020 2025 2030 2035
(obecnie)
Prognozowana
[1E72] 9315 9237 9004 8708 8326 7867
mieszkancow
gminy Piensk

~Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych Instytutu Rozwoju Terytorialnego
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Wykres 14 - Proghozowana liczba ludnosci dla gminy Piensk w perspektywie do 2035r.

prognozcs oza
demograficznade ificzna prognoza
—gmina Piersk: g W;;:gm‘?d—emogmﬁ_a,,r prognoza
2013; 9315 20 ecnie); 9 S, gmina Pierisk; demografi-sna prognoza
; 9604 2025; 8708 gmina Pierisigernograficziia
2030; 8326 gmina Pierisk;

—  2035; 7867

prognoza

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych Instytutu Rozwoju Terytorialnego

Wykres 15 — Prognoza liczby ludnosci w gminach wojewodztwa dolnoslaskiego (perspektywa do 2035r.)
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Zrédfo: Instytut Rozwoju Terytorialnego
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10.1. Wnioski i zalecenia do planowania przestrzennego wynikajace z uwarunkowan
demograficznych

1. Trend zmniejszajacej sie liczby ludnosci jest zauwazalny w gminie Piensk. Jest on
skorelowany z trendem ogdélnopolskim, wojewédztwa dolnoslgskiego, a takze powiatu
zgorzeleckiego.

2. Nalezy zaktadaé, iz liczba ludnosci w gminie zmniejszy sie 0 ok. 15 % w przeciggu
niespetna 20 lat.

3. W dalszym rozwoju gminy nalezy uwzgledni¢ wzrastajgcg liczbe oséb w wieku
poprodukcyjnym oraz zmniejszajgca sie liczbe ludnosci w wieku przedprodukcyjnym. Wigze
sie to przede wszystkim ze zwiekszeniem ustug zwigzanych z opiekg zdrowotng oraz
przeciwdziataniu wykluczeniu spotecznemu oséb starszych i chorych.

11.Bilans

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe zostat poprzedzony analizami
Srodowiskowymi, ekonomicznymi i spotecznymi i demograficznymi (zawartymi w tek$cie
niniejszego opracowania), ktérych wyniki prowadzg do wskazania zapotrzebowania na
tereny inwestycyjne. Zapotrzebowanie to zostato wyliczone na podstawie przyjetych
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wskaznikow urbanistycznych w odniesieniu do prognozowanych uwarunkowan w gminie
Piensk.

W celu obliczenia chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe rozpoznano
obecng strukture zainwestowania na podstawie obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére pokrywaja gmine w 100%. Woyniki bilansu
przedstawiajg maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe zestawione
z oszacowang chtonnoscig terenéw.

Nalezy réwniez mie¢ na uwadze pewne przyblizenie w prezentacji wynikéw
spowodowane wariantowymi mozliwosciami interpretacji prawa miejscowego i co za tym
idzie okresleniem pewnych statych zaleznosci, parametréw i wspotczynnikdw.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.10 ust.5 pkt 1-4)
wskazuje, iz w ramach opracowywanego bilansu zabudowy analizuje sie powierzchnie
uzytkowg zabudowy.

Wobec braku wyraznego wskazania przez ustawodawce, co nalezy rozumie¢ pod
pojeciem ,powierzchnia uzytkowa zabudowy”, interpretacja tego pojecia w kierunku
powierzchni uzytkowej budynku nie jest wskazana z uwagi na zakres opracowania studium,
gdzie podstawg opracowania jest okreslenie zasiegu przestrzennego dopuszczenia danej
jednostki terenowej wraz z przypisaniem jej zakresu dopuszczalnych przeznaczen i
sposobu zagospodarowania.

Na potrzeby niniejszego opracowania przeliczono powierzchnie terenédw w podziale na
funkcje na powierzchnie uzytkowg zabudowy. Ma ona jednak charakter szacunkowy.

11.1. Zapotrzebowanie na tereny zabudowy

Gmina Piensk jest gming miejsko - wiejska, na terenie ktdrej wystepuje gtéwnie zabudowa
jednorodzinna, zagrodowa, a w mniejszym stopniu wielorodzinna. Blisko$¢ niemieckiej
granicy, bliskosé miasta Zgorzelec oraz strategiczne potozenie blisko wezia
komunikacyjnego autostrady A4, drogi krajowej nr 94 oraz linii kolejowej E30, moga
generowac coraz wieksze zainteresowanie terenami inwestycyjnymi w gminie.

Potencjalnymi obszarami rozwoju przestrzennego sg obszary ktére spetniajg nastepujgce
kryteria:

- lezg poza obszarami cennymi pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym

- lezg poza obszarami szczegblnego zagrozenia powodzig

- stanowig w przewadze kontynuacje lub uzupetnienie istniejgcej zabudowy
Gmina winna w petni wykorzysta¢ swdj potencjat przyrodniczy i krajobrazowy, rozwijajac
funkcje turystyki weekendowej. Powinna wzbogaci¢ sie baza ustug zwigzanych
z gastronomia, hotelarstwem, agroturystyka, rekreacjg. Istotnym jest poprawienie jakosci
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infrastruktury turystycznej (Sciezki, szlaki piesze i rowerowe, punkty przystankowe itp.)
W miejscach oddalonych od cennych siedlisk oraz w miejscach o mniej korzystnych
warunkach krajobrazowych powinna rozwijac sie dziatalnos¢ ustugowa lub przemystowa.

Zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe

Do obliczenia zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej o0 niskiej intensywnosci
zabudowy (1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa) przyjeto:
a) prognozowana liczba ludnosci gminy Piensk do roku 2035: 7867 oséb
b) érednia liczba oséb przypadajacych na jedno mieszkanie: 2,6 osoby ’
c) érednia powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej/zagrodowej : 2500 m>?
d) na kazdej dziatce zlokalizowane jest jedno mieszkanie w ramach budynku
mieszkalnego
e) przewidywana Srednia powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jednego mieszkanca:
50 m?
Do obliczenia zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej o wysokiej
intensywnosci zabudowy (tj. zabudowa miejska wielorodzinna) przyjeto:
a) 15 % liczby mieszkan stanowig mieszkania w zabudowie wielorodzinnej
b) Srednia powierzchnia wraz z otoczeniem (zielen, przestrzen sasiedzka, podwdrko,
plac zabaw, garaze) przypadajgca na jedno mieszkanie w zabudowie o wysokiej
intensywnosci zabudowy:500 m? 3
c) przewidywana srednia powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jednego mieszkanca:
30 m?

Tabela 12- Zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej

Rodzaj parametru Wielkos¢ parametru prognozowana na rok 2035
Prognozowana liczba ludnosci (osoby) 7867 osdb

Prognozowana liczba mieszkan 3026 mieszkan

[liczba 0s6b/ wskaznik liczby o0sob przypadajgcej na | 85% zabudowa jednorodzinna — 2421 mieszkan
jedno mieszkanie] 15% zabudo!va wielorodzinna —605 mieszkan
Prognozowana powierzchnia terenéw inwestycyjnych 22;3000229 (22’(7604:;50_ r\:ﬁé&gﬁ;ﬁ?ﬁ —

pod zabudowe mieszkaniowg (m®) R :
[liczba mieszkan x powierzchnia dziatki] GO e b S SCa ol Gl 2

Prognozowana powierzchnia terendéw inwestycyjnych | 771,60 ha — jednorodzinna
pod zabudowe mieszkaniowa z uwzglednieniem terenéw | 27,24 ha - wielorodzinna
komunikacji drogowej (+20%) 798,84 ha — og_;élna liczba

Prognozowana powierzchnia terenéw inwestycyjnych | 1003,08 ha - jednorodzinna

Twartosé przyjeta na podstawie przecigtnej liczby oséb w gospodarstwie domowym w woj. dolnoslaskim wg danych GUS

2Wartosé ta zostata przyjeta na podstawie nastgpujacych czynnikow:

-powierzchnia wystepujacych na obszarze gminy dziatek zabudowanych;

-wzrastajacy standard jakosci zycia mieszkancéw, skutkujacy poszukiwaniem obszaréw podmiejskich o powierzchni gwarantujacej posiadanie wtasnego terenu zielonego przeznaczonego do
wypoczynku i rekreacji;

-jednocze$nie majac na uwadze wiejski charakter obszaréw gminy przyjecie wielko$ci dziatki na ww. poziomie zwiazane jest takze z rolniczym charakterem obszaru.

3Warto$¢ ta zostata przyjeta na podstawie wyliczonych wskaznikéw dla terenéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w gminie Piefisk
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pod zabudowe mieszkaniowg z uwzglednieniem | 35,41 ha - wielorodzinna
niepewnosci proceséw urbanistycznych (+30%) 1038,49 ha- ogélna liczba

52,16 ha p.u. - jednorodzinna
2,12 ha p.u. — wielorodzinna
54,28 ha p.u. — og_jélna liczba

Szacowana powierzchnia uzytkowa zabudowy
mieszkaniowej

Zapotrzebowanie na tereny ustugq oswiaty i wychowania

Do obliczenia zapotrzebowania na tereny ustug o$wiaty przyjeto: *

a) powierzchnia terenu przeznaczona na ztobki i przedszkola: ok. 1,05m?/ mieszkanca
b) powierzchnia terenu przeznaczona na szkoty podstawowe: 3 m? mieszkanca

c) $redni wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie: 0,6

Tabela 13 - Zapotrzebowanie na tereny ustug oswiaty

Prognozowana powierzchnia terenu potrzebna pod obiekty oswiaty i wychowania

Rodzaj placowki Prognozowana powierzchnia
Przedszkola i Zztobki 2

1,05 m2 x 7867 E200Mm

Szkoty podstawowe 2

3,0 m2 x 7867 Ecoiis

Catkowita powierzchnia pod ustugi oswiaty 31861 m“ (3,19 ha)

Prognozowana powierzchnia terenéw pod ustugi
oswiaty po uwzglednieniu niepewnosci proceséw | 4,15 ha
urbanistycznych (+30%)

Szacowana powierzchnia  uzytkowa zabudowy 249 hap.u
usiugowej . -

Zapotrzebowanie na tereny ustuqg sportu i rekreacji

a) zatozono powierzchnie terenéw sportu i rekreacji na poziomie 40m? / mieszkanca

b) szacowany sredni wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie: 0,6

Tabela 14 - Zapotrzebowanie na tereny ustug sportu i rekreacji

Rodzaj parametru Prognozowana powierzchnia
Powierzchnia terenu ustug sportu i rekreacji

40n x 7867 el

Powierzchnia terenéw ustug sportu i rekreacji z

uwzglednieniem niepewnosci procesow | 40,91 ha

urbanistycznych(+30%)

Szacowana powierzchnia uzytkowa zabudowy

; 24,55 ha p.u.
ustugowe;

Zapotrzebowanie na tereny ustugq

4Wskazniki przyjete wg standardéw urbanistycznych dla terenéw mieszkaniowych autorstwa dr hab. inz. arch. Grazyny Dabrowskiej - Milewskiej
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a) zaktada sie, ze powierzchnia terenéw ustug podstawowych powinna wynosi¢ 20 %
powierzchni terendw zabudowy mieszkaniowej

b) szacowany sredni wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie: 0,6

Tabela 15 - Zapotrzebowanie na terenu ustug

Rodzaj parametru Prognozowana powierzchnia

Powierzchnia terenu ustug
20% x 1038,49 ha 207,70 ha

Szacowana powierzchnia uzytkowa zabudowy

; 124,62 ha p.u.
ustugowe;

Zapotrzebowanie na tereny przemystowe

Przeznaczenie terenow produkcyjnych powinno wynika¢é z konkretnych potrzeb
inwestycyjnych gminy. Zaktada sie, ze minimalny udziat w/w terenéw powinien wynosi¢ od
1,5% - 5% terendbw zabudowy mieszkaniowej. Z uwagi na duzy ruch inwestycyjny oraz
rosngce zapotrzebowanie na tereny przemystowo — produkcyjne zaktada sie, ze ich
powierzchnia powinna wynosi¢ ok. 22% terenéw mieszkaniowych. Preferowana lokalizacja
to obszary przy drodze krajowej nr 94 oraz autostradzie A4, ktére predysponujg do takich
funkcji jak: centrum logistyczne, przetadunkowe, bazy i magazyny. Powierzchnia
prognozowanych terenbw moze ulec zmianie, w przypadku konkretnych  potrzeb
inwestycyjnych gminy. Szacowany sredni wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie:
0,6.
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Tabela 16 — Zapotrzebowanie na tereny przemystowe

Rodzaj parametru Prognozowana powierzchnia

Powierzchnia terenéw przemystowych
22% x 1038,49 ha 228,47 ha

Szacowana powierzchnia uzytkowa zabudowy

L 137,10 ha p.u.
przemystowej

Zestawienie zapotrzebowania na tereny zabudowy do roku 2035

Ponizsza tabela zawiera prognozowang docelowg powierzchnie obszaréw wg
poszczegblnych funkcji terendw, wyznaczonych na podstawie przeprowadzonych analiz i
przyjetych wskaznikdw oraz zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

Tabela 17 —Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie do roku 2035

: Powierzchnia Zapotrzebowanie

Funkcja terenu ggev‘i);rrzz?:?n?n‘gag:)i clowa ~ | aktualnie na nowa zabudowe
zainwestowana

Prognozowana powierzchnia
terenébw  pod  zabudowe
l':f:::‘:;z'mz 1038,49 ha 502,00 ha 536,49 ha
mieszkaniowo — uslugowa, (54,28 ha p.u.) (25 ha p.u.) (29,28 ha p.u.)
zagrodowg oraz
wielorodzinng
Prognozowana powierzchnia | 252,76 ha 142,00 ha 110,76 ha
terenow pod ustugi (151,66 ha p.u.) (85,20 ha p.u.) (66,46 ha p.u.)
Prognozowana powierzchnia
terenéw pod zabudowe | 228,47 ha 90,00 ha 138,47 ha
zwigzang z przemystem i | (137,10 ha p.u.) (54 ha p.u.) (83,10 ha p.u.)
aktywnosciag gospodarcza
11.2.Chtonnos¢

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2018 poz. 1945) obliczono chtonnos¢ terenbw o w pei
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach gminy Piensk.
Okreslenie granic struktury funkcjonalno — przestrzennej nastgpito w wyniku analizy
dokumentu obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw. Do oszacowania chtonnosci wzieto pod uwage
rowniez istniejgce zainwestowanie.

Tabela 18 — Chionnos¢ terenéw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej

Powierzchnia terenéw w | Powierzchnia
Funkcja terenu strukturze funkcjonalno — | aktualnie Chtonnos¢
przestrzennej gminy zainwestowana
Tereny przeznaczone pod zabudowe 491,68 Rezerwa
mieszkaniowa jednorodzinng, | 993,68 ha 502,00 ha (25,56 ! terenow
mieszkaniowo — ustugowa, zagrodowa hap.u)
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oraz wielorodzinng
56,10
Treny przeznaczone pod ustugi 198,10 ha 142,00 ha (33,66 E?:ﬁrx
hap.u.)
Tereny przeznaczone pod zabudowe 114,97 |
zwigzang z przemystem i aktywnoscia 204,97 ha 90,00 ha (68,98 E:':ir(';ﬂwa
gospodarcza ha p.u.) !
11.3. Wyniki bilansu
Tabela 19- Wyniki bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe
ZAPOTRZEBOWANIE
FUNKCJA TERENOW NA NOWA 83*2_3&3‘6"&“‘ WYNIKI BILANSU
ZABUDOWE
1 2 3 2-3
Tereny przeznaczone pod i Mozliwe
zabudowe mieszkaniowa: 44,81 ha l .
L . . ; 536,49 ha 491,68 ha ’ ' przeznaczenie
jednorodzinng, mieszkaniowo — y ; (3,72 ha .
uslugowa, zagrodowa oraz (29,28 ha p.u.) (25,56 ha p.u) b.U.) : :14,81 ha pod nowe
- ’ . tereny.
wielorodzinng !
' Mozliwe
54,66 ha : .
: 110,76 ha 56,10 ha ’ ' przeznaczenie
Treny przeznaczone pod ustugl | 66 46 ha p.uy) (366 hapu) | 3280 ha i B et nowe
p-u.) 5 tereny.
Tereny  przeznaczone pod 2350 ha i Mozliwe
zabudowe zwigzana z | 138,47 ha 114,97 ha (1 4 12 ha przeznaczenie
przemystem i aktywnoscia | (83,10 ha p.u.) (68,98 ha p.u.) u’) 1 23,50 ha pod nowe
_gospodarczq p-u. . tereny.

Podsumowujac, w bilansie terenéw sporzadzonym w oparciu o stosowne analizy,
struktura funkcjonalno-przestrzenna okreslona w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kKierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy maksymalnym wariancie prognozy jest
niewystarczajgca dla zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg, ustugowa, oraz
przemystowg. Tym samym bilans dopuszcza zwiekszenie w/w terendow wg potrzeb
rozwojowych gminy — zgodnie z wynikami bilansu.

Roéwnoczesnie zgodnie z art.10 ust.6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2018 poz. 1945) gmina przy przystapieniu do prac zwigzanych
z opracowywaniem dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego moze powtorzy¢ analizy i obliczenia niniejszego bilansu ze wzgledu na

istotne zmiany uwarunkowan spotecznych, gospodarczych, demograficznych Ilub
przyrodniczych.
12. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych

i infrastruktury technicznejoraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 25 lutego 2021 r.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 83




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

Dziatania gminy Piensk zwigzane z naktadami i przychodami finansowymi
przedstawione w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2015-2025 wykazujg, ze
kondycja finansowa gminy pozwala na realizacje dziatan zwigzanych z utrzymaniem
pozgdanego poziomu rozwoju. Jednoczesnie gmina posiada pewne mozliwosci
dostosowania polityki finansowej do aktualnych potrzeb wystepujgcych na jej obszarze.
Mozliwosci finansowe gminy zwigzane z realizacjg nowej infrastruktury nalezy uznac¢ za
wystarczajgce w zakresie potrzeb opisanych w obowigzujgcych planach miejscowych.
Nalezy przyjaé, ze tereny wyznaczone w Studium jako nowe tereny inwestycji
mieszkaniowych, ustugowych czy przemystowych nie skutkujg w catosci koniecznos$cig
realizowania zadan wtasnych gminy i zwiekszania jej obcigzen finansowych. Mozna
przypuszczac, ze realizacja Studium odbywac sie bedzie etapowo, a plany miejscowe w
sposéb planowy bedg uchwalane w ramach strategicznego dziatania gminy, nie powodujac
nadmiernych kolizji w budzecie i dodatkowych, ponadprzecietnych wydatkéw.

Bilans zaktada realizacje zatozen w perspektywie czasowej ok. 20 lat. Dalszy rozwd;
osadnictwa przede wszystkim powinien polega¢ na uzupetnianiu i intensyfikacji istniejgcego
zagospodarowania lub na dodawaniu nowych terendw, tak, aby bezposrednio przylegaty do
granic istniejacych uktadéw osadniczych. W zwigzku z powyzszym zatozenie dotyczgce
finansowania przez gmine sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej
zostanie roztozone w czasie. Znaczna czes¢ nowych terenéw pod zabudowe przylega juz
do istniejgcych drog zbiorczych, lokalnych lub dojazdowych. Przeznaczenie pod zabudowe
nowych terendéw, nieposiadajgcych drog dojazdowych bedzie wigzato sie z poniesieniem
kosztow przez gmine. Zaktada sie, ze pula przeznaczona w Wieloletniej Prognozie
Finansowej na nowe wydatki inwestycyjne umozliwi pokrycie wspomnianych kosztow.

Majac na uwadze powyzsze uznaje sie, iz przy obowigzujgcych kierunkach polityki
przestrzennej i realizowanych w dalszym ciggu inwestycjach zwigzanych z konsumpcjg
przestrzeni w oparciu 0 prawo miejscowe nie wynikng na podstawie przeprowadzonych
analiz dodatkowe wydatki w sposéb istotny odbiegajgce od dotychczasowych zadan
okreslonych w budzecie.

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, iz prognozowany w wariancie maksymalnym wzrost
terenédw pod zabudowe siega stosunkowo odlegtego horyzontu czasowego i wykracza
ponad wartos¢ istniejgcej rezerwy mieszkaniowej, dla ktérej w obowigzujgcych planach
okreslono juz sposoby finansowania zadan wtasnych. W chwili obecnej nie pozwala to
szacowa¢ konkretnych wartosci dla zaplecza funkcjonalnego i infrastrukturalnego.
Przewiduje sie jednak, iz konsumpcja dostepnych terenéw pozwoli miedzy innymi na
znaczny wzrost dochodéw z podatkéw od nieruchomosci, od srodkéw transportowych
i czynnosci cywilnoprawnych. Ponadto mozna przyjaé, iz zadania wtasne bedg finansowane
z:

-z budzetu gminy;
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- ze srodkéw wiasnych przedsiebiorstw dziatajgcych w imieniu gminy;
- wspotfinansowane ze srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy
Unii Europejskiej;
-z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
- dotaciji, pozyczek, kredytéw, obligacji komunalnych;
- innych srodkéw zewnetrznych;
- poprzez udziat inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.
Na uwadze nalezy réwniez miec, iz plany miejscowe nie posiadajg harmonogramu
realizacji i nalezy odpowiednio reagowa¢ na obserwowane zjawiska demograficzne,
wyprzedzajac trendy i przygotowujgc prawo miejscowe dla nowych terenow.

I-8. STAN PRAWNY GRUNTOW

1. W gminie do Skarbu Panstwa nalezy tacznie 38 % gruntéw. Giéwnymi
posiadaczami tych gruntéw s3a: Agencja Nieruchomosci Rolnych i panstwowe
osoby prawne tj. uwtaszczone byte przedsiebiorstwa panstwowe — obecnie spotki
Skarbu Panstwa.

2. W skiad gminnego zasobu nieruchomosci wchodza nieruchomosci stanowiace
przedmiot witasnosci gminy, nie oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedace wtasnosciag Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym
gminy.

3. Gmina jest wiascicielem 36 % gruntéw wiasnych oraz oddanych w uzytkowanie
wieczyste.

4. Osoby fizyczne posiadajg w miescie 18 % gruntow.

5. Pozostate 3 % gruntow nalezy do gminnych oséb prawnych, spétdzielni,
kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych

I-9. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

1. Na terenie miasta wystepujg nastepujace obiekty i tereny chronione przepisami
odrebnymi:

v' obiekty i tereny ujete w rejestrze zabytkéw,

v’ obiekty i tereny ujete w ewidencji zabytkow,

v tereny objete strefami konserwatorskimi ustalonymi w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

v’ tereny obserwaciji archeologicznej, stanowiska archeologiczne,
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v pomniki przyrody ozywione;j,
v tereny gruntéw rolnych chronionych nie posiadajgce zgody na wytgczenie
z uzytkowania rolnego,
tereny ogrodéw dziatkowych, stanowigcych sktadnik terenéw zielonych oraz terenéw
rekreacyjnych,
v’ tereny zagrozenia powodziowego,
v' strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy,
v’ tereny uje¢ wody wraz ze strefg bezposredniej i posredniej ochrony.
2. Na terenie gminy nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

3. Gmina posiada tereny goérnicze oraz udokumentowane ztoza.

—

v Obszar ,Natura 2000”: PLH020086 ,Pienska Dolina Nysy tuzyckiej”,
v’ obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,
v udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ,Bielawa Dolna”.

11-10.STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Charakterystyka istniejacego stanu komunikacji kotowej

1.1. W poludniowej czesci gminy rezerwuje sie teren pod przebieg autostrady A4
w kierunku Berlina, relacji Krakow — Wroctaw — Zgorzelec

1.2. Przez gmine przebiega kilka waznych szlakow komunikacyjnych:

v'droga krajowa gtéwna o ruchu przyspieszonym nr 94
v'droga wojewodzka gtéwna nr 351
v'droga wojewoOdzka zbiorcza nr 353

1.3. Podstawowy ukitad komunikacyjny stanowia drogi w/w uzupetnione siecig drég
powiatowych i gminnych

Stan techniczny drog jest niezadowalajgcy. Wymagaja zwiekszenia parametréw
technicznych jak réwniez pilnego przeprowadzenia prac w zakresie powierzchniowych
utrwalen nawierzchni.

1.4. Waznym aspektem w rozwoju komunikacji winno byé dazenie do budowy
autostrady oraz nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 351

Pozwoli to na wyprowadzenie ruchu tranzytowego z PiehAska co znacznie poprawi
standard zycia mieszkancdédw. Rowniez udostepnione zostang tereny potozone na
wschéd od miasta.

1.5. Waznym aspekiem komunikacji kolejowej jest prowadzona modernizacja linii
kolejowej E-30 tagczaca Niemcy, Polske i Ukraine. Jest ona czescig paneuropejskiego
korytarza transportowego. Polski odcinek tej linii o dtugosci 677 km tgczy najwazniejsze
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centra i regiony ekonomiczne potudniowej Polski: Dolny Slgsk, Goérny Slgsk
i Matopolske.

2. Zaopatrzenie w wode

Gmina posiada 38 km rozdzielczej sieci wodociggowej, w tym w na terenie miasta
22 km. Zuzycie wody na 1 mieszkanca wynosi 24,2 ms.

Wodociag jest zasilany z miejscowego ujecia wody w Piensku, ktérego rezerwa poboru
wody wynosi 2000 m3/dobe. Ponadto na terenie Pienska, znajduje sie stacja
uzdatniania wody.

Stan istniejgcej sieci wodociggowej jest zty, o czym Swiadczy jego duza awaryjnosc.
Prowadzi to do zastojow w dostawie wody i powoduje duze ubytki oraz wzrost kosztéw
ich eksploatacji.

Konieczna jest, w ramach programu ,sanitacji i wodociggowania gminy Piensk”:

v" modernizacja zaktadu uzdatniania wody,

v/ wymiana i modernizacja sieci wodociggowe;.

3. Odprowadzenie sciekow

Na terenie gminy dziata mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekow
w Piensku nad Nysa Luzycka, ktora odbiera s$cieki z wigkszosci terenow
zurbanizowanych gminy oraz dodatkowo przyjmuje scieki ze strony niemieckiej
Deschki. Przepustowos¢ oczyszczalni sciekdédw wynosi 1.300 m3/d.

Sie¢ kanalizacyjna jest caly czas rozbudowywana.

4. Gospodarka odpadami.
4.1. Odpady komunaine.
Na terenie gminy wytwarzane sg odpady komunalne, zmieszane:

v bytowe,

v’ gospodarcze,

v" inne odpady nie ulegajace biodegradaciji,

v' odpady z oczyszczalni $ciekdw komunalnych.

4.2. Gospodarke komunalng na terenie miasta nadzoruje Zaktad Ustug Komunalnych
w Piensku, ktory rdwniez samodzielnie prowadzi wywéz odpadoéw. Odpady zbierane
sg do pojemnikow KP7 i KP3,5, a nastepnie wywozone na sktadowisko odpadow
komunalnych w Piensku — Stojanéwku. Nie prowadzi sie segregacji odpadow. Zbidrka
makulatury i puszek prowadzona jest w szkotach systemem akcyjnym. Problemem sg
pojawiajgce sie dzikie wysypiska smieci.

4.3. Odpady inne niz komunailne

Na terenie gminy wytwarzane jest prawie 7 127,0 Mg odpadéw =z sektora
gospodarczego, w tym 14,8 Mg odpaddéw niebezpiecznych, na wytwarzanie ktorych
posiadajg decyzje 44 podmioty gospodarcze.
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Odbiér, odzysk oraz unieszkodliwianie tych odpadow jest prowadzone przez podmioty
zlokalizowane poza gming.

5. Elektroenergetyka
5.1. Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa.

Na terenie gminy znajduje sie fragment linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV
relacji Mikutowa — Les$niow.

Wzdtuz tej linii w pasie o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach) nalezy
nadal przestrzega¢ ograniczen w uzytkowaniu terenu. Obecnie, zgodnie z warunkami
PSE Polskie Sieci Elektroenergetyczne o szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii w obu
kierunkach).

Na terenie znajdujgcym sie w granicach pasa zabrania sie lokalizowania budynkow
mieszkalnych i budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi przez czas dtuzszy niz
8 godzin na dobe; dopuszcza sie lokalizowanie obiekidéw zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczg, turystyczna, rekreacyjng i rolng, w ktoérych pobyt ludzi nie przekracza
8 godzin na dobe, pod warunkiem uzgodnienia projektowanych obiektéw z wtascicielem
linii elektroenergetycznej

5.2. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna.

Zapotrzebowanie na energie elekiryczna catkowicie pokrywane jest przez
ENERGIAPRO Koncern Energetyczny S.A.

Do gminy energia dostarczana jest napowietrznymi liniami o napieciu 110 kV poprzez
stacje elektroenergetyczne.

System elektroenergetyczny gminy zapewnia bezpieczenstwo zasilania odbiorcow
energii elektrycznej.

Istnieje mozliwos¢ podtgczenia nowych odbiorcéw, w tym przytgczenie odbiorcow
przemystowych o duzym zapotrzebowaniu na energie elektryczna.

Przewidziano linie elektroenergetyczng do elektrowni wiatrowych.

6. Gospodarka cieplna.

W gminie przewaza ogrzewanie tradycyjne — weglowe. Lokalne kottownie opalane
koksem nalezy sukcesywnie modernizowac biorgc pod uwage mozliwosé zastgpienia ich
kottowniami opalanymi gazem lub olejem.

7. Zaopatrzenie w gaz.

Zrodtem zasilania jest gaz ziemny wysokometanowy GZ 50.
W sktad sieci gazowej eksploatowanej na terenie gminy wchodza:

v'gazocigg wysokiego cisnienia relacji Lasow wezet Jeleniéw o $rednicy nominalnej
DN500 oraz cisnieniu nominalnym PN8.4MPa.

v/ gazocigg wysokiego cisnienia relacji wezet Jeleniow Jedrzychowice o $rednicy
nominalnej DN200 oraz cisnieniu nominalnym PN6.3MPa.

v' gazocigg wysokiego cisnienia relacji odgatezienie Piensk o $rednicy nominalnej
DN150 oraz ci$nieniu nominalnym PN8.4MPa.
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v stacja redukcyjno — pomiarowa I° Piensk,

v' punkt pomiarowy Laséw.

Rozbudowa sieci gazowej na terenie gminy odbywa sie w oparciu 0 obowigzujgca
ustawe Prawo Energetyczne zgodnie z opracowanym przez przedsiebiorstwo
energetyczne planem rozwoju.

I-11.ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Do zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zalicza sie:
budowe autostrady A4,

modernizacje drogi krajowej nr 4

budowe drogi i modernizacji drog wojewddzkich nr 351 i 353,

modernizacje i remonty ulic w ciggach drég powiatowych,

modernizacje linii kolejowej,

utworzenie obszaru chronionego krajobrazu ,Bory Dolnoslgskie”,

budowa mostu granicznego wraz z ulicami dojazdowymi w Piensku,
odbudowa mostu granicznego w Predocicach.

II-12. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY

Doktadna analiza uwarunkowan ma znaczacy wptyw na ustalenie kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy.

ASANENENENENENEN

12.1.Zostaly okreslone elementy sprzyjajace rozwojowi i aktywizacji gminy, do
ktérych naleza miedzy innymi:

v' lIstniejgce i realizowane uzbrojenie gminy w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz istniejgce rezerwy zaopatrzenia gminy w poszczegélne media,

v’ istniejgcy system terendéw zielonych, na ktory sktadajg sie przede wszystkim tereny
laséw, oraz czesci terendw otwartych,

v' znaczace walory srodowiska kulturowego o wartosci ponadlokalnej,

v' wyodrebnienie czesci przemystowej miasta, zlokalizowanej poprawnie pod wzgledem
przestrzennym i geograficznym.

v' korzystna strukture zasobdéw gruntéw komunalnych.

12.2 Za niedostatki w rozwoju zagospodarowania przestrzennego uwaza sie:

v' brak terenédw o powierzchniach powyzej 15 ha pod lokalizacje duzych inwestyciji
przemystowych, celem przyciggniecia inwestora strategicznego,

v wystepowanie brakéw w powigzaniach komunikacyjnych miedzy terenami
mieszkaniowymi,
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v' wystepowanie obszaréw wymagajgcych rewaloryzacji i modernizaciji,
v' wystepowanie terasy zalewowej rzeki Nysa tuzycka,
v' wymagajace rozbudowy i modernizacji gospodarka odpadami.

Uwzglednienie uwarunkowan sprzyjajgcych rozwojowi gminy w czesci kierunkéw Studium
podkresli gtbwne walory gminy, a zidentyfikowanie zagrozen i okreslenie barier pozwoli na
przyjecie takich rozwigzan, aby zmniejszy¢ ich negatywny wptyw na rozwéj gminy.

II-13. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU IV
ZMIANY STUDIUM

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Obszar objety IV zmiang Studium obejmuje dwa tereny o tgcznej powierzchni ok. 36 ha,
potozone w bezposrednim sgsiedztwie, zlokalizowane w potudniowo-wschodniej czesci
obrebu Dtuzyna Gérna, na granicy z obrebem Strzelno. Obszary te w przewazajace;j
czesci stanowig grunty rolne, w tym czesciowo grunty zadrzewione. Po6tnocna czesc
wiekszego obszaru obejmuje niewielki kompleks lesny, a wschodnia jego czes¢ przylega
do rzeki Czerna Mata, wzdtuz ktorej zlokalizowane sg rowniez tereny lesne. Przez oba
obszary przebiegajg drogi gminne, w ktérych brak jest uzbrojenia. Przez potudniowg
czes¢ wiekszego obszaru przebiegajg trzy gazociggi wysokiego cisnienia (DN 700, DN
500 i DN 200).

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony
Obszar objety IV zmiang Studium w catosci obejmuje tereny obecnie niezabudowane,
uzytkowane rolniczo oraz tereny lesne. Najblizsza zabudowa wsi Dtuzyna Gérna
zlokalizowana jest na zachéd w odlegtosci ok. 300 m od wiekszego obszaru. Zabudowa
wsi Dtuzyna Goérna charakteryzuje sie duzym stopniem rozproszenia i stanowi gtownie
zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, zlokalizowang wzdtuz drogi
wojewddzkiej. Budynki sg przewaznie jedno Ilub dwukondygnacyjne z dachami
dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych ok. 45°. W potudniowej czesci wsi
zlokalizowany jest zaktad produkcyjny. Réwniez na terenach obrebu Strzelno, bedacych
niedalekim sasiedztwem obszaru IV zmiany Studium, przy drodze krajowe;,
zlokalizowane sg tereny ustugowe.
Sposéb zagospodarowania obszaru objetego IV zmiang Studium winien uwzgledniac
lokalne uwarunkowania oraz uwzglednia¢ lokalizacje obszaru w sgsiedztwie terendéw wsi
Dtuzyna Gérna i Strzelno, oraz drog: krajowej i wojewddzkiej.
Zasady ksztattowania tadu przestrzennego w gminie okreslajg plany miejscowe
sporzadzane dla poszczegdélnych obszaréw w zaleznosci od potrzeb spotecznych czy
ekonomicznych. Obecnie dla obszaru objetego IV zmiang Studium obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terenéw
potozonych w obrebie Dituzyna gérna i Strzelno, przyjety uchwatg nr XXXVII11/224/2013
Rady Miejskiej w Piensku z dnia 27 sierpnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z dnia
9 wrzesnia 2013 r. poz. 4935), zgodniez ktérym dla przedmiotowego obszaru
przewidziano:

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 25 lutego 2021 r.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.
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v lokalizacje jednej elektrowni wiatrowej we wschodniej czesci wiekszego obszaru wraz
z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej drogg wewnetrzng, tgczgcg poszczegdlne
przewidziane w planie elektrownie wiatrowe z drogg krajowa,

v pozostawienie terenéw lesnych we wschodniej czesci wiekszego obszaru oraz
w zachodniej czesci wraz z zalesieniem znacznej czesci wiekszego obszaru,

v/ pozostawienie pozostatych terenéw w uzytkowaniu rolniczym.

. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i
jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

3.1. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze objetym IV zmiang Studium przewazajg grunty rolne klas 1Va-V. Wartos¢
uzytkowa gleb oceniana jest jako $rednia, przydatne sg pod uprawy roslin o mniejszych
wymaganiach glebowych, gtébwnie zyta, a takze roslin paszowych, zielonych
i okopowych, zwtaszcza ziemniakédw. W centralnej czesci wiekszego obszaru znajdujg
sie grunty zadrzewione (Lz).

3.2. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej
W zachodniej oraz wschodniej czesci obszaru objetego IV zmiang Studium
Zlokalizowane sg niewielkie kompleksy lesne, stanowigce wtasnos¢ prywatng.

3.3. Warunki klimatyczne
Charakterystyka warunkéw klimatycznych na terenie gminy Piensk, w tym w obszarze
objetym IV zmiang Studium, zostata okreslona w rozdziale 1I-3 pkt 6.

3.4. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Obszar objety IV zmiang Studium w przewazajgcej czesci obejmuje tereny, ktérych
stopien przeksztatcen w znaczgcym stopniu obnizyt wartos¢ srodowiska przyrodniczego.
Na obszarach poddanych intensywnym uprawom rolnym réznorodnos¢ przyrodnicza jest
mata. Wiekszg réznorodnoscig cechujg sie kompleksy lesne potozone w zachodniej i
wschodniej czesci wiekszego obszaru oraz niewielki teren zadrzewien $rdodpolnych
zlokalizowany w jego centralnej czesci. Na obu obszarach objetych zmiang nie
wystepujg stanowiska fauny i flory chronionej. Nie wyznaczono réwniez siedlisk
przyrodniczych.

3.5. Jakosé¢ powietrza atmosferycznego

Charakterystyka jakosci powietrza atmosferycznego na terenie gminy Piensk, w tym w
obszarze objetym IV zmiang Studium, zostata okreslona w rozdziale 1I-3 pkt 6. W
obszarze IV zmiany Studium nie prowadzi sie statych pomiaréw jakosci powietrza
atmosferycznego. Jakos¢ powietrza atmosferycznego w przedmiotowym obszarze
warunkowana jest gtéwnie czynnikami zewnetrznymi, poniewaz w obszarze nie
wystepujg zabudowania, brak rowniez drég o duzym natezeniu ruchu, zlokalizowane sg
jedynie drogi gminne, nieutwardzone.

3.6. Jakos¢ klimatu akustycznego

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 25 lutego 2021 r.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.
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Jednymi zrodtami hatasu na obszarze objetym IV zmiang Studium mogg by¢ drogi
gminne, generujgce czasowo hatas o charakterze liniowym. Na obszarze nie prowadzi
sie badan jakos$ci klimatu akustycznego.

3.7. Promieniowanie elektiromagnetyczne niejonizujace
W obszarze objetym IV zmiang Studium nie wystepujg zrédta promieniowania
elektromagnetycznego niejonizujgcego.

3.8. Wielkos¢ i jakos¢ zasobéw wodnych

W obszarze IV zmiany Studium nie wystepujg zbiorniki ani cieki wodne. Obszar w catosci
zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 317 Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec (Niecka
zewnetrznosudecka Bolestawiec), gtebokos$¢ zalegania wéd od 10 m do 200 m, typ
porowo-szczelinowy.

3.9. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego

Podczas ustalania zasad zagospodarowania i zabudowy terenu nalezy uwzglednic:

v’ klase bonitacyjng gleb,

v’ istniejgce lasy, w tym zachowac¢ odpowiednie odlegtosci dla lokalizacji budynkéw,

v potozenie obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Obszar objety IV zmiang Studium zlokalizowany jest poza granicami historycznych
ukfadow ruralistycznych wsi Dtuzyna Goérna i Strzelno. W granicach obszaru nie
wystepujg obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, ani wpisane do rejestru
zabytkbw. Na poétnocny wschéd od obszaru zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne nr AZP 77-11/26/26 ($lad osadnictwa - pradzieje i osada - po6zne
Sredniowiecze) oraz na potudniowy wschdéd od obszaru stanowisko archeologiczne nr
AZP 77-11/3/32 (slad osadnictwa - pradzieje i osada - p6zne sredniowiecze), jednakze w
obszarze zmiany nie jest zlokalizowane zadne stanowisko.

Na obszarze IV zmiany Studium nie wyznaczono pomnikéw historii oraz nie stwierdzono
dobr kultury wspoétczesnej.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, okreslone przez
audyt krajobrazowy granice krajobrazoéw priorytetowych
Dla obszaru objetego IV zmiang Studium nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy
w mys$| ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie ma
wnioskéw ani rekomendacji okreslonych przez audyt, nie zostalty rowniez okreslone
granice krajobrazow priorytetowych.

6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia
W granicach obszaru objetego IV zmiang Studium nie wystepuje zabudowa
mieszkaniowa oraz obiekty zwigzane z ochrong zdrowia, kulturg, edukacja i turystyka.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 25 lutego 2021 r.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.
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Zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nalezy do obowigzkéw policji oraz

strazy pozarnej, ktérych siedziby zlokalizowane sg na obszarze gminy, poza obszarem

objetym niniejszg zmiang. Na obszarze IV zmiany Studium nie ma zaktaddéw

zakwalifikowanych do grupy o duzym ryzyku i zwiekszonym ryzyku wystgpienia

powaznych awarii przemystowych.

Przez potudniowg czes¢ wiekszego obszaru przebiegajg gazociggi wysokiego cisnienia:

v gazocigg przesytowy w/c Laséw — Ttocznia Jeleniéw o srednicy nominalnej DN 700 i
ci$nieniu nominalnym PN 8.4 MPa,

v’ gazocigg przesytowy w/c Granica Panstwa — Ttocznia Jelenidéw o $rednicy nominalnej
DN 500 i cis$nieniu nominalnym PN 8.4 MPa,

v’ gazocigg przesytowy w/c Zgorzelec — Wezet Jeleniéw o srednicy nominalnej DN 200 i
ci$nieniu nominalnym PN 6.3 MPa,

dla ktérych obowigzujg strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, w tym analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne, prognoza demograficzna, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zostaty okreslone w rozdziale II-7.

9. Stan prawny gruntéw

Grunty objete IV zmiang Studium w przewazajgcej czesci stanowig wtasnos¢ prywatng.
Ponadto przez obszar przebiegajg drogi stanowigce wtasnosé gminy Piensk.
Przeanalizowano faktyczne uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw. Wedtug
faktycznego stanu zagospodarowania i uzytkowania terenéw zdecydowang wiekszosé
obszaru stanowig tereny rolne (w tym zadrzewione) oraz lesne. Faktyczny stan
uzytkowania odpowiada sytuacji prawnej, majgcej swoje odzwierciedlenie w ewidencji
gruntow i budynkdw.

10.Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych
Obszar objety IV zmiang Studium w catosci zlokalizowany jest w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 Niecka zewnetrzna
sudecka Bolestawiec (Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec), gtebokos¢ zalegania
wod od 10 m do 200 m, typ porowo-szczelinowy.

11.0bszary naturalnych zagrozen geologicznych
W obszarze objetym IV zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

12.Udokumentowane zloza kopalin, zasoby wéd podziemnych oraz udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

12.1. Udokumentowane ztoza kopalin
W obszarze objetym IV zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

12.2. Wody podziemne

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 25 lutego 2021 r.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.
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Obszar objety IV zmiang Studium w catosci zlokalizowany jest w granicach
udokumentowanego Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 Niecka zewnetrzna
sudecka Bolestawiec (Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec), gtebokos¢ zalegania
wod od 10 m do 200 m, typ porowo-szczelinowy.

12.3. Jednolite Czesci Wod Podziemnych

Zgodnie z aktualnym planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.
U. z 2016 r., poz. 1967), obszar objety IV zmiang Studium zlokalizowany jest na granicy
dwoéch jednolitych czesci wéd podziemnych: nr PLGW600092 (w podziale na 161
obszaréw pod nr PLGW640088) oraz nr PLGW600077 (w podziale na 161 obszaréw pod
nr PLGW631090).

12.4. Wody powierzchniowe
Na obszarze objetym IV zmiang Studium nie wystepujga wody powierzchniowe. W
sgsiedztwie przedmiotowego obszaru przeptywajg rzeka Czerna Mata oraz Bielawka.

12.5. Jednolite Czesci Wéd Powierzchniowych

Zgodnie z aktualnym planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.
U. z 2016 r., poz. 1967), obszar objety IV zmiang Studium zlokalizowany jest w obrebie
jednolitych czesci wbéd powierzchniowych nr RW600017174569 - Bielawka.

12.6. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
W obszarze objetym IV zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

13.Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych
W obszarze objetym IV zmiang Studium nie wystepujg tereny i obszary gornicze
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

14.Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

14.1. Stan systemu komunikacji

Przez obszar objety IV zmiang Studium przebiegajg trzy drogi gminne, nieutwardzone,
przez ktére odbywa sie obstuga catego obszaru. Drogi te majg potgczenie z drogg
wojewddzkag nr 353, zlokalizowang na zachdd od obszaru oraz z drogg krajowg nr 94
(posrednio  poprzez drogi wewnetrzne wyznaczone w  miejscowym  plan
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terenéw potozonych w obrebie
Dtuzyna gérna i Strzelno, przyjetym uchwatg nr XXXVIII/224/2013 Rady Miejskiej
w PiefAsku z dnia 27 sierpnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslagskiego z dnia 9 wrzesnia
2013 r. poz. 4935).

14.2. Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekow
Na obszarze objetym IV zmiang Studium nie ma sieci wodociggowej oraz zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej.

14.3. System elektroenergetyczny

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 25 lutego 2021 r.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.
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Przez obszar objety IV zmiang Studium nie przebiegajg sieci elektroenergetyczne
(dystrybucyjne i przesytowe).

14.4. Gospodarowanie odpadami
System gospodarowania odpadami na terenie gminy Piehsk zostat opisany w rozdziale |-
10 pkt 4.

14.5. System gazownictwa

Na obszarze objetym IV zmiang Studium nie ma zlokalizowanych gazociggow

dystrybucyjnych. Przez potudniowg cze$¢ obszaru przebiegajg gazociagi wysokiego

cisnienia:

v’ gazocigg przesytowy w/c Laséw — Ttocznia Jelenidéw o srednicy nominalnej DN 700 i
cisnieniu nominalnym PN 8.4 MPa,

v gazocigg przesytowy w/c Granica Panstwa — Ttocznia Jelenidéw o $rednicy nominalnej
DN 500 i ci$nieniu nominalnym PN 8.4 MPa,

v gazocigg przesytowy w/c Zgorzelec — Wezet Jeleniéw o srednicy nominalnej DN 200 i
cisnieniu nominalnym PN 6.3 MPa.

15.Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, Perspektywa

2020, przyjety uchwatg nr XLVIII/1622/2014 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego

zdnia 27 marca 2014 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XLVIII/873/2002 Sejmiku

Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego dla obszaru IV zmiany

Studium przewiduje nastepujgce zadania o znaczeniu krajowym:

v' ,Budowa gazociggu granica Rzeczypospolitej Polskiej (Laséw) — Taczali — Radkowice
— Gatow — Wierzchowice (powiat milicki) wraz z infrastrukturg niezbedng do jego
obstugi na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego” — Wykaz inwestycji towarzyszgcych
inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w
Swinoujsciu,

v Modernizacja systemu przesytowego na Dolnym Sigsku w celu poprawy jego
funkcjonalnosci oraz optymalnego wykorzystania potgczenia Polska-Niemcy:
gazociggu granica Rzeczypospolitej Polskiej (Laséw) — Taczali — Radakowice —
Gatéw — Wierzchowice wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na terenie
wojewodztwa dolnoslgskiego — Lista projektéw indywidualnych dla Programu
Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007-2013.

16.Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
Obszar objety IV zmiang Studium nie zostat objety mapami zagrozenia powodziowego
i mapami ryzyka powodziowego, ktére =zostaty opracowane w ramach projektu
sinformatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK) przez
Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB — Centra Modelowania Powodzi i Suszy w
Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
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II-14. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
V ZMIANY STUDIUM

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Obszar objety V zmiang Studium obejmuje teren o powierzchni ok. 11,8 ha i stanowi
obszar potozony w miescie Piensk, w rejonie ul. Szkolnej. Obszary te w przewazajacej
czesci stanowig grunty rolne, w tym czesciowo grunty zadrzewione. Na obszarze
opracowania funkcjonuje istniejgcy zaktad przemystowy. Obszar opracowania granicy
bezposrednio w terenem Gtéwnego Punktu Zasilania (GPZ). Obszar opracowania
posiada obstuge komunikacyjng z ulic: Szkolnej, Polnej oraz Dtugiej. Przez obszar
opracowania przebiegajg linie napowietrzne wysokiego napiecia 110 kV S-330
Zgorzelec-Piensk i S-329 Piensk-Czerwona Woda oraz linie sredniego napiecia 20 kV.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Omawiany obszar zlokalizowany jest w rejonie ulicy Szkolnej i ul. Polnej.

Zagospodarowanie terenu planu stanowi zabudowa przemystowo - gospodarcza

w centralnej czesci, grunty rolne we wschodniej czesci oraz tereny z roslinnoscig

trawiastg i zadrzewieniami w zachodniej i po6tnocnej czesci. Zgodnie z mapami

geodezyjnymi, czes¢ srodkowa i potudniowa to tereny budowlane, cze$¢ zachodnia
stanowig pastwiska, czes¢ wschodnia to grunty rolne, natomiast czes¢ pétnocna to
zielen w formie terenéw zadrzewionych i zakrzewionych (Lz).

Sposob zagospodarowania obszaru objetego V zmiang Studium winien uwzglednia¢

lokalne uwarunkowania oraz uwzglednia¢ lokalizacje obszaru w granicach miasta

Piensk.

Zasady ksztattowania tadu przestrzennego w gminie okre$lajga plany miejscowe

sporzadzane dla poszczegbinych obszaréw w zaleznosci od potrzeb spotecznych czy

ekonomicznych. Obecnie dla obszaru objetego V zmiang Studium obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pienska(uchwata nr XXII/177/96 Rady

Miasta i Gminy Piensk z dnia 3 wrzesnia 1996 r.), zgodnie z ktérym dla przedmiotowego

obszaru przewidziano nastepujgce zagospodarowanie:

« 28 P,EE,EG Istniejgca rozdzielnia elekiroenergetyczna - do trwatej adaptaciji.
Na pozostatym terenie - bazy przedsiebiorstw gospodarki komunalnej, sktady,
magazyny, parkingi samochoddw ciezarowych, bazy transportowe lub tp.,

» 30 P Tereny przemystu, baz, sktadéw, budownictwa, przedsiebiorstw komunalnych,
magazynéw, przetworni przemystu rolno - spozywczego Ilub tp. Mozliwosé
doprowadzenia bocznicy kolejowej. Nie ogranicza sie mozliwosci sytuowania obiektéw
i urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i
jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

3.1. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Na obszarze objetym V zmiang Studium przewazajg grunty rolne nizszych klas
bonitacyjnych. Warto$¢ uzytkowa gleb oceniana jest jako $rednia, umozliwiajgca
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produkcje roslin zbozowych o mniejszych wymaganiach glebowych, (w szczegdlnosci
zyta), a takze roslin paszowych, zielonych i czesciowo okopowych (zwlaszcza
ziemniakdéw).

Na omawianych obszarze, na terenach zabudowanych wystepujg gtéwnie gleby
przeksztatcone antropogenicznie. Na terenach jeszcze nie zagospodarowanych
wystepujg grunty rolne, pastwiska oraz zielen w terenéw zadrzewionych i zakrzewionych
(Lz).

3.2. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej
W graniach obszaru objetego V zmiang Studium nie wystepujg lasy. W obszarze
opracowania wystepujg jedynie grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz).

3.3. Warunki klimatyczne
Charakterystyka warunkéw klimatycznych na terenie gminy Piensk, w tym w obszarze
objetym V zmiang Studium, zostata okreslona w rozdziale |I-3 pkt 6.

3.4. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Obszar objety V zmiang Studium w przewazajgcej czesci obejmuje tereny, ktérych
stopien przeksztatcen w znaczacym stopniu obnizyt warto$¢ srodowiska przyrodniczego.
Na obszarach poddanych intensywnym uprawom rolnym réznorodnos¢ przyrodnicza jest
mata. Wiekszg roznorodnoscig cechujg sie tereny zadrzewione zlokalizowane w czesci
poétnocnej i zachodniej czesci obszaru opracowania. Na obszarze objetym zmiang nie
wystepujg stanowiska fauny i flory chronionej. Nie wyznaczono réwniez siedlisk
przyrodniczych.

3.5. Jakosé powietrza atmosferycznego

Charakterystyka jakosci powietrza atmosferycznego na terenie gminy Piensk, w tym
w obszarze objetym V zmiang Studium, zostata okreslona w rozdziale 1I-3 pkt 6.
W obszarze V zmiany Studium nie prowadzi sie statych pomiaréw jako$ci powietrza
atmosferycznego. Jakos¢ powietrza atmosferycznego w przedmiotowym obszarze
warunkowana jest gtéwnie funkcjonowaniem istniejgcego zaktadu przemystowego oraz
czynnikami zewnetrznymi. W obszarze opracowania brak jest drog o duzym natezeniu
ruchu, obszar sasiaduje jedynie z nieutwardzonymi drogami gminnymi.

3.6. Jakos¢ klimatu akustycznego

Jednymi zrédtami hatasu na obszarze objetym V zmiang Studium mogg by¢ drogi
gminne sasiadujgce z terenem opracowania, generujgce czasowo hatas o charakterze
liniowym. Na obszarze nie prowadzi sie badan jakosci klimatu akustycznego.

3.7. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace
W obszarze objetym V zmiang Studium wystepujg zrédta promieniowania
elektromagnetycznego niejonizujgcego w postaci sieci elektroenergetycznych.

3.8. Wielkos¢ i jakos¢ zasobéw wodnych
W obszarze V zmiany Studium nie wystepuja zbiorniki wodne. Przez obszar
opracowania przebiega row melioracyjny.
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3.9. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego

Podczas ustalania zasad zagospodarowania i zabudowy terenu nalezy uwzglednic:

v klase bonitacyjng gleb,

v' istniejacy row melioracyjny.

. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Obszar objety V zmiang Studium zlokalizowany jest poza granicami historycznego
ukfadu urbanistycznego Piensk. W granicach obszaru nie wystepujg obszary i obiekty
ujete w ewidencji zabytkéw, ani wpisane do rejestru zabytkbw oraz stanowiska
archeologiczne. Na obszarze V zmiany Studium nie wyznaczono pomnikéw historii oraz
nie stwierdzono débr kultury wspotczesnej.

. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, okreslone przez
audyt krajobrazowy granice krajobrazow priorytetowych

Dla obszaru objetego V zmiang Studium nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy
w mys$| ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie ma
wnioskoéw ani rekomendacji okreslonych przez audyt, nie zostaty rowniez okreslone
granice krajobrazéw priorytetowych.

. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia
W granicach obszaru objetego V zmiang Studium nie wystepuje zabudowa
mieszkaniowa oraz obiekty zwigzane z ochrong zdrowia, kultura, edukacjqg i turystyka.

. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nalezy do obowigzkéw policji oraz
strazy pozarnej, ktérych siedziby zlokalizowane sg na obszarze gminy, poza obszarem
objetym niniejszg zmiang. Na obszarze V zmiany Studium nie ma zaktadéw
zakwalifikowanych do grupy o duzym ryzyku i zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych.

Przez potudniowg i zachodnia czes¢ obszaru opracowania przebiegajg linie
elektroenergetyczne :

v" wysokiego napiecia 110 kV S-330 Zgorzelec-Piensk,

v wysokiego napiecia 110 kV S-329 Piensk-Czerwona Woda,

v" $redniego napiecia 20 kV,

dla ktérych obowigzujg strefy ochronne.

. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, w tym analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne, prognoza demograficzna, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zostaty okreslone w rozdziale II-7.

. Stan prawny gruntéw
Grunty objete V zmiang Studium w przewazajgcej czesci stanowig wtasnos¢ prywatng.
Ponadto przez obszar przebiega row melioracyjny stanowigcy wtasnos¢ gminy Piensk.
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Potudniowo-zachodni kraniec obszaru opracowania stanowig zurbanizowane tereny
niezabudowane, bedgce wtasnoscig gminy Piensk.

Przeanalizowano faktyczne uzytkowanie i zagospodarowanie terendw. Wedtug
faktycznego stanu zagospodarowania i uzytkowania terenéw zdecydowang wiekszosc¢
obszaru stanowig tereny rolne (w tym zadrzewione).

Faktyczny stan uzytkowania odpowiada sytuacji prawnej, majgcej swoje
odzwierciedlenie w ewidencji gruntéw i budynkow.

10.Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséow odrebnych
Obszar objety V zmiang Studium nie jest potozony w granicach obszaréw i terendéw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

11.0bszary naturalnych zagrozen geologicznych
W obszarze objetym V zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

12.Udokumentowane zloza kopalin, zasoby wod podziemnych oraz
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

12.1. Udokumentowane ztoza kopalin
W obszarze objetym V zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

12.2. Wody podziemne
Omawiany teren miejscowosci Piensk nie lezy w zasiegu strefy ochronnej gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych ani stref ochronnych uje¢ wodnych.

12.3. Jednolite Czesci Wod Podziemnych

Zgodnie z aktualnym planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.
U. z 2016 r., poz. 1967), obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w obrebie
jednolitych czesci wod podziemnych nr PLGW600092.

12.4. Wody powierzchniowe
W obszarze V zmiany Studium nie wystepuja zbiorniki wodne. Przez obszar
opracowania przebiega row melioracyjny.

12.5. Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych

Zgodnie z aktualnym planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.
U. z 2016 r., poz. 1967), obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w obrebie
jednolitych czesci wéd powierzchniowych nr RW600019174579 - Nysa tuzycka od
Zareckiego Potoku do Zo6ttej Wody.

12.6. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
W obszarze objetym V zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

13.Tereny gérnicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych
W obszarze objetym V zmiang Studium nie wystepujg tereny i obszary gornicze
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.
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14.Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

14.1. Stan systemu komunikacji

Przez obszar objety V zmiang Studium nie przebiegajg drogi gminne. Obszar
opracowania posiada obstuge komunikacyjng z ulic: Szkolnej, Polnej oraz Dtugiej,
sgsiadujgcych z obszarem opracowania. Drogi te sg nieutwardzone.

14.2. Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekoéw
Na obszarze objetym V zmiang Studium do istniejgcego zaktadu przemystowego
doprowadzona jest sie¢ wodociggowa oraz sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

14.3. System elektroenergetyczny

Przez potudniowg i zachodniag czes¢ obszaru opracowania przebiegajg linie
elektroenergetyczne dystrybucyjne:

v wysokiego napiecia 110 kV S-330 Zgorzelec-Piensk,

v wysokiego napiecia 110 kV S-329 Piensk-Czerwona Woda,

v' $redniego napiecia 20 kV,

dla ktérych obowigzujg strefy ochronne.

14.4. Gospodarowanie odpadami
System gospodarowania odpadami na terenie gminy PiehAsk zostat opisany w rozdziale |-
10 pkt 4.

14.6. System gazownictwa

Na obszarze objetym V zmiang Studium nie ma zlokalizowanych gazociggow
dystrybucyjnych. Przez obszar opracowania nie przebiegajg rowniez gazociagi
przesytowe.

15.Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Na terenie objetym ww. opracowaniem z Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Dolnoslgskiego, Perspektywa 2020, przyjetym Uchwatg Nr XLVIII/1622/14
Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014 r. i publikowanym w Dz.
Urz. Woj. Doln. Z dnia 22 maja 2014 r. poz. 2448 nie wystepujg szczego6towe zadania dla
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim.

16.Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
Obszar objety V zmiang Studium nie zostat objety mapami zagrozenia powodziowego i
mapami ryzyka powodziowego, ktbére zostaly opracowane w ramach projektu
.informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK) przez
Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB — Centra Modelowania Powodzi i Suszy w
Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu.

II-15. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU VI
ZMIANY STUDIUM

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 25 lutego 2021 r.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 100



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 101



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 102



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

il

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku

Zatgcznik nr 1 do Uchwa“ Nr XXX1V/288/2022 Rad‘ Mie'iskie'i w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 103



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 104



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XV1/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 105



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XV1/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 106



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XV1/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 107



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XV1/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 108



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XV1/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 109



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XV1/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 110



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

lI-17. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
ZMIANY STUDIUM DLA DZ. NR 108/3 i 108/4 W OBREBIE PIENSK IV

—t

. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Obszar objety zmiang Studium obejmuje teren o powierzchni okoto 57,2699 ha
i dotyczy dwoch dziatek ewidencyjnych 108/3 i 108/4 w obrebie Piensk IV, potozonych
we wschodniej czes$ci miasta Piensk na terenach otwartych obecnie uzytkowanych
rolniczo. Tereny stanowig uzytki rolne niskich klas bonitacyjnych RIVa, RIVb i RV.
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Teren skomunikowany jest od wschodu asfaltowg drogg gminng dz. nr 160 dr, ktéra
przebiega przez tory kolejowe biegngce w kierunku Weglinca. Droga taczy sie
w miejscowosci Dtuzyna Dolna z drogg wojewddzka nr 353 Piensk-Strzelno. Poza
granicg opracowania od potudnia przebiegajg linie napowietrzne wysokiego napiecia 110
kV S-330 Zgorzelec-Piensk i S-329 Piensk-Czerwona Woda oraz linie $redniego
napiecia 20 kV.

. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony
Zagospodarowanie terenu to obecnie grunty rolne. Teren jest niezadrzewiony.
W pétnocno-wschodniej czesci obszar objety zmiang Studium graniczy ze
zrekultywowanym w 2018 r. sktadowiskiem odpaddéw komunalnych w Stojanowie.
Sktadowisko zostato wybudowane na nieuzytkach i terenie dawnego wyrobiska kruszywa
naturalnego ( piasku i zwiru). Obszar opracowania nie zalicza sie do komplekséw zieleni
miejskiej, nie stanowi tez obszaru cennego przyrodniczo. Sposdb zagospodarowania
obszaru objetego VIl zmiang Studium winien uwzglednia¢ lokalne uwarunkowania.
Zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostang okreslone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od potrzeb spotecznych czy
ekonomicznych.
Dla obszaru objetego zmiang Studium obecnie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Pienska uchwalony uchwatg Nr X1V/113/2020
Rady Miejskiej w Pienisku z dnia 28 stycznia 2020 r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Doln.
pod poz. 1152 z 11 lutego 2020 r.
Zgodnie z ww. planem miejscowym dla przedmiotowego obszaru o0znaczonego
symbolem 1US/U ustalono:
* przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji oraz ustug,
* na terenie przewiduje sie zabudowe nie wiekszg niz 15,0 m,
» w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,1;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej.

. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i
jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

3.10. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze objetym zmiang Studium przewazajg grunty rolne najnizszych klas
bonitacyjnych - klasy RIVa,RIVb,RV i RVI. Wartos¢ uzytkowa gleb oceniana jest jako
staba i bardzo staba, umozliwiajgca produkcje roslin zbozowych o mniejszych
wymaganiach glebowych, (w szczegdlnosci zyta), a takze roslin paszowych, zielonych i
czesciowo okopowych (zwtaszcza ziemniakdéw). Wystepujg tu ptytko piaski i zwiry.
Teren nie jest zmeliorowany.

3.11.Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej
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W graniach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepujg lasy. Obszar graniczy
natomiast z kompleksem lesSnym wchodzgcym w obszar Natura 2000. Obszar Natura
2000 "Pienska Dolina Nysy tuzyckiej" obejmuje prawobrzezny fragment doliny Nysy
kuzyckiej na odcinku od po6tnocno-zachodnich obrzezy Zgorzelca do granicy
wojewodztwa dolnoslaskiego z wojewddztwem lubuskim, oraz doliny Bielawki
(prawobrzeznego doptywu Nysy tuzyckiej) - na odcinku od Dituzyny Dolnej do Bielawy
Dolnej. Obszar wchodzi w sktad mezoregionu Borow Dolnoslgskich (makroregion Niziny
Slgsko-tuzyckiej). Wysokosci bezwzgledne wynoszg tu od 120 m na pétnocy, do 220 m
na potudniu. W podtozu Boréw Dolnos$lgskich wystepujg gtéwnie utwory piaszczysto-
zwirowe pliocenskich stozkow naptywowych i plejstocenskich pél sandrowych, miejscami
na ich powierzchni rozwinety sie pola wydmowe. Ponadto w zachodniej czesci wystepujg
miocenskie ity z wktadkami wegla brunatnego (Migon, 2005). Na piaskach rozwinety sie
ubogie gleby bielicowe.

3.12. Warunki klimatyczne

Obszar omawianych arkuszy charakteryzuje sie klimatem umiarkowanym, wilgotnym,
ksztattowanym masami powietrznymi znad Atlantyku. Wiejg tu stosunkowo silne wiatry
z kierunkéw przewaznie zachodnich i potudniowo-zachodnich. Srednia roczna
temperatura powietrza wynosi 8,3°C, a $rednia suma opadéw to 650 — 750 mm. Okres
wegetacyjny trwa 220 dni, a ilo$¢ dni z pokrywg $niezng wynosi 60.

3.13. Warunki hydrologiczne

Obszar objety zmiang Studium potozony jest w obrebie zlewni rzek Nysy tuzyckiej
i Bobru. Prawobrzeznymi doptywami rzeki Nysy tuzyckiej sg: Bielawka, Jedrzychowicki
Potok i Zarecki Potok. Badana na tym terenie Nysa tuzycka ze wzgledu na
przekroczenia wskaznikow fizyko-chemicznych i bakteriologiczne wykazuje pozaklasowa
jako$¢ wody.

3.14.Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Obszar objety zmiang Studium w przewazajgcej czesci obejmuje tereny, ktérych stopien
przeksztatcen w znaczacym stopniu obnizyt wartoS¢ srodowiska przyrodniczego. Na
obszarach poddanych intensywnym uprawom rolnym réznorodnos¢ przyrodnicza jest
mata. Nie wyznaczono réwniez siedlisk przyrodniczych.

3.15. Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Charakterystyka jakosci powietrza atmosferycznego na terenie gminy Piensk, w tym
w obszarze objetym zmiang Studium, zostata okreslona w rozdziale 1I-3 pkt 6.
W obszarze zmiany Studium nie prowadzi sie statych pomiaréw jakosci powietrza
atmosferycznego. Jakos¢ powietrza atmosferycznego w przedmiotowym obszarze
warunkowana jest gtéwnie funkcjonowaniem istniejgcego zaktadu przemystowego oraz
czynnikami zewnetrznymi. W obszarze opracowania brak jest drog o duzym natezeniu
ruchu, obszar sagsiaduje jedynie z nieutwardzonymi drogami gminnymi.

3.16. Jakos¢ klimatu akustycznego
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Jednymi zrédtami hatasu na obszarze objetym zmiang Studium moga by¢ drogi gminne
sgsiadujgce z terenem opracowania, generujgce czasowo hatas o charakterze liniowym.
Na obszarze nie prowadzi sie badan jakosci klimatu akustycznego.

3.17. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace
W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg zrodta promieniowania
elektromagnetycznego niejonizujgcego.

3.18. Wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych

W obszarze objetym zmiana Studium rozpoznane zostaty trzy pietra wodonosne:
czwartorzedowe (poziom przypowierzchniowy i gtebsze poziomy wodonosne o
charakterze uzytkowym), trzeciorzedowe i kredowe (poziom kredy gornej-santon). Pietra
kenozoiczne sg kolektorem wéd o charakterze porowym, a kredowe gromadzg wody
porowo-szczelinowe. Parametry wystepujgcych tu warstw wodonosnych nie spetniajg
kryteriow uzytkowosci w rozumieniu instrukcji (29). Na pozostatym obszarze obu
arkuszy, uzytkowy charakter majg piaszczysto-zwirowe serie kenozoiczne -—
czwartorzedowe (gtebsze poziomy wodonosne) i trzeciorzedowe oraz poziom kredy
gérnej (santon), ktére tworzg piaskowce. Obszar zmiany Studium jest potozony poza
GZWP.

3.19.Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego
Brak wymagan.

. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Obszar objety zmiang Studium zlokalizowany jest poza granicami historycznego uktadu
urbanistycznego Piensk. W granicach obszaru nie wystepujg obszary i obiekty ujete w
ewidencji zabytkéw, ani wpisane do rejestru zabytkéw oraz stanowiska archeologiczne.
Na obszarze zmiany Studium nie wyznaczono pomnikow historii oraz nie stwierdzono
débr kultury wspétczesne;j.

. Rekomendacije i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, okreslone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazow priorytetowych

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostat sporzgdzony audyt krajobrazowy
w mys| ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie ma
wnioskéw ani rekomendacji okreslonych przez audyt, nie zostalty rowniez okreslone
granice krajobrazow priorytetowych.

. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia
W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa
oraz obiekty zwigzane z ochrong zdrowia, kulturg, edukacjg i turystyka.

. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Zamiana Studium nie ma wptywu na zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

poniewaz nalezy ono do obowigzkoéw policji oraz strazy pozarnej, ktérych siedziby
zlokalizowane sg na obszarze gminy, poza obszarem objetym niniejszg zmiana.

. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
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Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, w tym analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe
i spoteczne, prognoza demograficzna, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zostaty okreslone w rozdziale II-7. Lokalizacja nowych terenéw pod ogniwa
fotowoltaiczne nie ma wptywu na rozwoj terenéw osiedlenczych przeznaczonych do
zamieszkania, tereny te traktowane sg jako tereny infrastruktury.

9. Stan prawny gruntéw
Grunty objete zmiang Studium w przewazajgcej czesci stanowig wtasnos¢ prywatna.
Wedilug stanu zagospodarowania i uzytkowania terenéw zdecydowang wiekszos¢
obszaru stanowig tereny rolne (w tym zadrzewione).
Faktyczny stan uzytkowania odpowiada sytuacji prawnej, majgcej swoje
odzwierciedlenie w ewidencji gruntéw i budynkow.

10.Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych
Obszar objety zmiang Studium nie jest potozony w granicach obszaréw i terendw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

11.0bszary naturalnych zagrozen geologicznych
W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

12.Udokumentowane zloza kopalin, zasoby wod podziemnych oraz
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

12.1. Udokumentowane ztoza kopalin
W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

12.2. Wody podziemne
Omawiany teren miejscowosci Piensk nie lezy w zasiegu strefy ochronnej gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych ani stref ochronnych uje¢ wodnych.

12.3. Jednolite Czesci Wéd Podziemnych

Zgodnie z aktualnym planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.
U. z 2016 r., poz. 1967), obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w obrebie
jednolitych czesci wod podziemnych nr PLGW600092.

12.4. Wody powierzchniowe

W obszarze zmiany Studium nie wystepuja zbiorniki wodne.

Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych

Zgodnie z aktualnym planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.
U. z 2016 r., poz. 1967), obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w obrebie
jednolitych czesci wdd powierzchniowych nr RW600019174579 - Nysa tuzycka od
Zareckiego Potoku do Z6ttej Wody.

12.5. Udokumentowane kompleksy podziemnego skitadowania dwutlenku wegla
W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
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13.Tereny gérnicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych
W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny i obszary gornicze
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

14.Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

14.1. Stan systemu komunikaciji
Przez obszar objety zmiang Studium nie przebiegaja drogi gminne.

14.2. Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekow
Nie dotyczy.

14.3. System elektroenergetyczny
Nie dotyczy.

14.4. Gospodarowanie odpadami
System gospodarowania odpadami na terenie gminy Piensk zostat opisany w rozdziale I-
10 pkt 4.

14.5. System gazownictwa

Na obszarze objetym zmiang Studium nie ma zlokalizowanych gazociggéw
dystrybucyjnych. Przez obszar opracowania nie przebiegajg roéwniez gazociagi
przesytowe.

15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Na terenie objetym ww. opracowaniem zgodnie z nowym ,Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego” przyjetym uchwatg Nr XIX/484/20
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036 nie wystepujg szczegbdtowe zadania
dla realizacji inwestyciji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim.

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
Obszar objety zmiang Studium nie zostat objety obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodziowego.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XV1/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.

atacznik nr 1 do Uchwa’r‘ Nr XXXIV/288/2022 Radi Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 116



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI1/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XV1/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 117



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI1/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XV1/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 118



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI1/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XV1/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 119



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XV1/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 120



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

I-19. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
ZMIANY STUDIUM DLA WYODREBNIONYCH OBSZAROW POLOZONYCH W
MIESCIE PIENSK (OBREB IV) ORAZ W OBREBACH BIELAWA GORNA,
DLUZYNA DOLNA, DLUZYNA GORNA, STOJANOW, STRZELNO, ZARKI NAD
NYSA | ZARKI SREDNIE.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
Obszar objety zmiang Studium obejmuje tereny o powierzchni okoto 1 124 ha i dotyczy
terendw potozonych w pétnocnej czesci miasta Piensk (obreb V) oraz na terenach
otwartych — obecnie uzytkowanych rolniczo — w obrebach: Bielawa Gérna, Dtuzyna
Dolna, Dtuzyna Gérna, Stojanéw, Strzelno, Zarki nad Nysa, Zarki Srednie. Tereny
objete zmiang studium stanowig w przewazajgcej czesci uzytki rolne o réznych klasach
bonitacyjnych oraz tereny lasow.
Przez tereny objete zmiang studium przebiega droga krajowa nr 94 (klasa gtéwna
ruchu przyspieszonego), droga wojewodzka nr DW 351 (klasa drogi — zbiorcza) i nr
DW353 (klasa drogi — lokalna) oraz drogi powiatowe nr DP2398D, DP2401D,
DP2403D.
Pozostata sie¢ komunikacyjna opiera sie o istniejgcg sie¢ drog gminnych i lokalnych.
Obszary potozone w obrebie Piensk i Zarki nad Nysg stykajg sie terenami kolejowymi
linii kolejowej nr 278 (E30) relacji Zgorzelec — Wegliniec.
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Przez tereny zmiany studium przebiegajg nastepujace linie napowietrzne wysokiego
napiecia 110 kV: S-330 Zgorzelec-Piensk i S-329 Piensk-Czerwona Woda oraz linie
$redniego napiecia 20 kV (PNK4 Piensk L-500, PNK4 Piensk L-509, PNK4 Piensk L-
517, ZG0O4 Zgorzelec L-706).

Przez obszar opracowania zmiany studium przebiegajg gazociag przesytowy w/c relacji
Lasow — Ttocznia Jeleniow DN 700 8.4MPa, gazocigg przesytowy w/c relacji Granica
Panstwa — Ttocznia Jeleniow DN 500 8.4MPa i gazocigg przesytowy w/c relacji
Zgorzelec — Jeleniéw DN 200 6.3MPa.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony
Zagospodarowanie terenow obszaru zmiany obecnie w przewazajgcej czesci to grunty
rolne.
Obszary opracowania nie zaliczajg sie do kompleksdw zieleni miejskiej, nie stanowig tez
obszaréw cennych przyrodniczo a sposéb zagospodarowania obszaréw objetych zmiang
Studium winien uwzglednia¢ lokalne uwarunkowania.
Zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostang okreslone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od potrzeb spotecznych czy
ekonomicznych.
Dla obszaru objetego zmiang Studium obecnie obowigzujg nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

Nazwa planu i jego zmiany

Nr uchwaty

MPZP Pienska

Uchwata nr XXII/177/96 Rady miasta i Gminy
Pienska z dnia 03.09.1996 r.

MPZP dla obszaru miasta Pienska (28)

Uchwata nr XIV/113/2020 Rady Miejskiej w
Piensku z dnia 28.01,2020 r.

MPZP dla czesci
Pienska (29)

obszaru miasta

Uchwata nr X1X/147/2020 Rady Miejskiej w
Piensku z dnia 24 wrzesnia 2020 r.

MPZP obrebu Bielawa Gérna (8)

Uchwata nr XXI11/179/96 Rady Miasta i Gminy
Pienska z dnia 03.09.1996 r.

MPZP obrebu Dtuzyna Dolna (7)

Uchwata nr XXI11/180/96 Rady Miasta i Gminy
Pienska z dnia 03.09.1996 r.

MPZP obrebu Dtuzyna Gorna (6)

Uchwata nr XXI11/181/96 Rady Miasta i Gminy
Pienska z dnia 03.09.1996 r.

MPZP dla wyodrebnionych terenéw
potozonych w obrebie Diuzyna Goérna i
Strzelno (22)

Uchwata nr XXXVII1/224/2013 r. Rady
Miejskiej w Piensku z dnia 27.08.2013 r.

MPZP  obszaru  potozonego  w | Uchwata nr XXXVI11/204/2018 r. Rady
potudniowej czesci obrebu Dtuzyna | Miejskiej w Piensku z dnia 26.03.2018 r.
Gorna (25)

MPZP obrebu Stojanéw (4)

Uchwata nr XXI11/183/96 Rady Miasta i Gminy
Pienska z dnia 03.09.1996 r.
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MPZP obrebu Strzelno (3)

Uchwata nr XXI11/184/96 Rady Miasta i Gminy
Pienska z dnia 03.09.1996 r.

MPZP obrebu Zarka nad Nysg (2)

Uchwata nr XXI11/185/96 Rady Miasta i Gminy
Pienska z dnia 03.09.1996 r.

Zmiana MPZP obrebu Laséw i obrgbu
Zarka nad Nysg (11)

Uchwata nr XXXV1/275/97 r. Rady Miasta i
Gminy Pienska z dnia 02.12.1997 r.

MPZP dla obszaru obejmujgcego teren
goérniczy ,Piensk” (21)

Uchwata nr XXXVII1/225/2013 r. Rady
Miejskiej w Piesku z dnia 27.08.2013 r.

MPZP obrebu Zarki Srednie (31)

Uchwata nr XXX/241/2021 r. Rady Miejskiej w
Piensku z dnia 26.10.2021 r.

MPZP dla wyodrebnionych terenow
pofozonych w obrebie Zarek Srednich i
Zarki nad Nysg (20)

Uchwata nr XXI1X/163/2012 r. Rady Miejskigj
w Piensku z dnia 27.11.2012 r.

MPZP obrebu Zarki Srednie (1)

Uchwata nr XXIl/186/96 Rady Miasta i Gminy
Pienska z dnia 03.09.1996 r.

Zakres ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych dla terenéw wskazanych do

sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

zespotow

elektrowni stonecznych w obszarze gminy Piensk, dotyczy gtéwnie przeznaczen

obejmujacych:
- tereny rolnicze (R),
- tereny laséw (ZL),

— tereny wod powierzchniowych $rdédlgdowych (WS),

- tereny drég publicznych (KD),
- tereny drég wewnetrznych (KDW).

Roéwnoczesnie istniejgce plany miejscowe mogg obejmowac tereny przeznaczone do
zabudowy, syntetycznie scharakteryzowane jako:
— tereny produkcyjno-ustugowe (PU) — Piensk,

— tereny ustug (U) — Piensk, Strzelno,
- tereny zieleni (Z).

. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i
jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

3.1 Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarach objetych zmiang Studium przewazajg grunty rolne najnizszych klas
bonitacyjnych (klasy RIVa, RIVb, RV i RVI) oraz kompleksy gruntéw rolnych wyzszych
klas bonitacyjnych (klasy Rllla i RIlIb). Warto$¢ uzytkowa gleb nizszych klas oceniana
jest jako staba i bardzo staba, umozliwiajgca produkcje roslin zbozowych o mniejszych
wymaganiach glebowych, (w szczegélnosci zyta), a takze roslin paszowych, zielonych i
czesciowo okopowych (zwtaszcza ziemniakow). Wystepujg tu ptytko piaski i zwiry.
Tereny zmiany sg czesciowo zmeliorowane.
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3.2 Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

W graniach obszaréw objetych zmiang Studium wystepujg lasy.

Obszar objety zmiang Studium w rejonie obrebu Zarki nad Nysg znajduje sie w
granicach obszaru Natura 2000 "Pienska Dolina Nysy tuzyckiej" (PLH020086), ktdry
obejmuje prawobrzezny fragment doliny Nysy tuzyckiej na odcinku od pétnocno-
zachodnich obrzezy Zgorzelca do granicy wojewédztwa dolnoslgskiego z wojewddztwem
lubuskim, oraz doliny Bielawki (prawobrzeznego doptywu Nysy tuzyckiej) na odcinku od
Dtuzyny Dolnej do Bielawy Dolnej. Obszar wchodzi w skitad mezoregionu Borow
Dolnoslgskich (makroregion Niziny Slgsko-tuzyckiej). Wysokosci bezwzgledne wynoszg
tu od 120 m na pétnocy, do 220 m na potudniu. W podtozu Boréw Dolnoslgskich
wystepujg gtdwnie utwory piaszczysto-zwirowe pliocenskich stozkdéw naptywowych i
plejstocenskich pdl sandrowych, miejscami na ich powierzchni rozwinety sie pola
wydmowe. Ponadto w zachodniej czesci wystepujg miocenskie ity z wktadkami wegla
brunatnego (Migon, 2005). Na piaskach rozwinety sie ubogie gleby bielicowe.

3.3 Warunki klimatyczne

Obszar omawianych arkuszy charakteryzuje sie klimatem umiarkowanym, wilgotnym,
ksztattowanym masami powietrznymi znad Atlantyku. Wiejg tu stosunkowo silne wiatry
z kierunkéw przewaznie zachodnich i potudniowo-zachodnich. Srednia roczna
temperatura powietrza wynosi 8,3°C, a $rednia suma opaddéw to 650 — 750 mm. Okres
wegetacyjny trwa 220 dni, a ilo$¢ dni z pokrywa $niezng wynosi 60.

3.4 Warunki hydrologiczne

Obszar objety zmiang Studium potozony jest w obrebie zlewni rzek Nysy tuzyckiej
i Bobru. Prawobrzeznymi doptywami rzeki Nysy tuzyckiej sg: Bielawka, Jedrzychowicki
Potok i Zarecki Potok. Badana na tym terenie Nysa tuzycka ze wzgledu na
przekroczenia wskaznikow fizyko-chemicznych i bakteriologiczne wykazuje pozaklasowg
jakos¢ wody.

3.5 Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Obszar objety zmiang Studium w przewazajgcej czesci obejmuje tereny, ktérych stopien
przeksztatcen w znaczacym stopniu obnizyt warto$¢ srodowiska przyrodniczego. Na
obszarach poddanych intensywnym uprawom rolnym réznorodnos$¢ przyrodnicza jest
mata. Nie wyznaczono réwniez siedlisk przyrodniczych.

3.6 Jakosc¢ powietrza atmosferycznego

Charakterystyka jakosci powietrza atmosferycznego na terenie gminy Piensk, w tym
w obszarze objetym zmiang Studium, zostata okreslona w rozdziale 1I-3 pkt 6.
W obszarze zmiany Studium nie prowadzi sie statych pomiaréw jakosci powietrza
atmosferycznego. Jako$¢ powietrza atmosferycznego w przedmiotowym obszarze
warunkowana jest wystepowaniem drég o duzym natezeniu ruchu: drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego i drogi zbiorczej oraz lokalnej oraz zanieczyszczeniami generowanymi
przez zrodta ogrzewania opalanego paliwem statym z gospodarstw domowych
znajdujacych sie w sgsiedztwie przedmiotowej zmiany.
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3.7 Jakos¢ klimatu akustycznego

Jednymi zrédtami hatasu na obszarze objetym zmiang Studium mogg by¢ drogi
przebiegajgce przez terenem opracowania, generujgce czasowo hatas o charakterze
liniowym. Na obszarze nie prowadzi sie badan jakosci klimatu akustycznego.

3.8 Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace
W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg zrodta promieniowania
elektromagnetycznego niejonizujgcego.

3.9 Wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych

W obszarze objetym zmiana Studium rozpoznane zostaty trzy pietra wodonosne:
czwartorzedowe (poziom przypowierzchniowy i gtebsze poziomy wodonosne o
charakterze uzytkowym), trzeciorzedowe i kredowe (poziom kredy gdérnej-santon). Pietra
kenozoiczne sg kolektorem wéd o charakterze porowym, a kredowe gromadzg wody
porowo-szczelinowe. Parametry wystepujacych tu warstw wodonosnych nie spetniajg
kryteriow uzytkowosci w rozumieniu instrukcji (29). Na pozostatym obszarze obu
arkuszy, uzytkowy charakter majg piaszczysto-zwirowe serie kenozoiczne —
czwartorzedowe (gtebsze poziomy wodonosne) i trzeciorzedowe oraz poziom kredy
goérnej (santon), ktére tworzg piaskowce. Obszar zmiany Studium znajduje sie w
granicach GZWP 317 — Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec.

4. Wymogi ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego
Jeden z obszaréw objetych zmiang Studium w rejonie obrebu Zarki nad Nysg (ok. 63 ha)
znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 "Pienska Dolina Nysy tuzyckiej"
(PLH020086). Jest to obszar zdominowany przez starorzecza oraz olsy, tegi i torfowiska
przejsciowe w roznej fazie sukcesji. Walory przyrodnicze przedstawiajg pozostatosci tgk
na tarasie zalewowym Nysy tuzyckiej. Miejscami tworzg one mozaike z szuwarami w
otoczeniu  starorzeczy. Na terenie  ostoi  wystepuje trzepla  zielona
(Ophiogomphuscecilia), zalotka wieksza (Leucorrhiniapectoralis), czerwonczyk nieparek
(Lycaenadispar), modraszek telejus (Maculineateleius) i modraszek
nausitous (Maculineanausithous). Sposréd ptazéw i ssakéw figurujgcych w Zatgczniku Il
Dyrektywy Siedliskowej zarejestrowano traszke grzebieniastg (Trituruscristatus), kumaka
nizinnego (Bombinabombina), wydre (Lutra Iutra), bobra europejskiego (Castorfiber).
Ponadto na terenie ostoi stwierdzono 6 gatunkdéw gadéw i ptazéw z Zatgcznika IV
Dyrektywy Siedliskowej.

5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
Obszar objety zmiang Studium zlokalizowany jest poza granicami historycznego uktadu
urbanistycznego Piensk. W granicach obszaru nie wystepujg obszary i obiekty ujete w
ewidencji zabytkéw, ani wpisane do rejestru zabytkdw oraz stanowiska archeologiczne.
Na obszarze zmiany Studium nie wyznaczono pomnikéw historii oraz nie stwierdzono
dobr kultury wspoétczesnej.

6. Rekomendacije i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, okreslone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XV1/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 125



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

Dla obszaru objetego zmiang Studium nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy
w my$| ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie ma
wnioskow ani rekomendacji okreslonych przez audyt, nie zostaty réwniez okreslone
granice krajobrazéw priorytetowych.

Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia
W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa
oraz obiekty zwigzane z ochrong zdrowia, kulturg, edukacjg i turystyka.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zmiana Studium nie ma wptywu na zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
poniewaz nalezy ono do obowigzkéw policji oraz strazy pozarnej, ktérych siedziby
zlokalizowane sg na obszarze gminy, poza obszarem objetym niniejszg zmiana.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, w tym analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne, prognoza demograficzna, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zostaty okre$lone w rozdziale II-7. Lokalizacja nowych terenéw pod ogniwa
fotowoltaiczne nie ma wptywu na rozwoj terenédw osiedlenczych przeznaczonych do
zamieszkania, tereny te traktowane sg jako tereny infrastruktury.

10.Stan prawny gruntow

Grunty objete zmiang Studium w przewazajgcej czesci stanowig wtasnos¢ prywatng.
Wedtug stanu zagospodarowania i uzytkowania terenéw zdecydowang wiekszos¢
obszaru stanowig tereny rolne (w tym zadrzewione).

Faktyczny stan uzytkowania odpowiada sytuacji prawnej, majgcej swoje
odzwierciedlenie w ewidencji gruntéw i budynkow.

11.0biekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych

Obszar objety zmiang Studium czesciowo potozony jest:

— w granicach obszaru Natura 2000 "Pienska Dolina Nysy tuzyckiej" (PLH020086)
- w granicach GZWP 317 — Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec

— w granicach ztoza piasku i zwiru KN 4891 Piensk

12. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

13. Udokumentowane zloza kopalin, zasoby woéd podziemnych oraz

udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
13.1.1 Udokumentowane ztoza kopalin
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14.

15.

W obszarze objetym zmiang Studium wystepuje udokumentowane ztoze piasku i zwiru
KN 4891 Piensk.

13.1.2 Wody podziemne
Omawiany teren miejscowosci Piensk lezy w zasiegu strefy ochronnej gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych GZWP 317 — Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec.

13.1.3 Jednolite Czesci Wod Podziemnych

Zgodnie z aktualnym planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.
U. z 2016 r., poz. 1967), obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w obrebie
jednolitych czesci wéd powierzchniowych nr RW600019174579 — Nysa tuzycka od
Zareckiego Potoku do Z6ttej Wody.

13.1.4 Wody powierzchniowe

W obszarze zmiany Studium wystepuje jeden zbiorniki wodny — zalana kopalnia zwiru,
okresami zasilana wodg z Nysy tuzyckiej oraz kilka bezimiennych ciekéw bedacych
doptywami do potokoéw lub rzek.

13.1.5 Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych
W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny i obszary gérnicze
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

15.1 Stan systemu komunikaciji

Przez tereny objete zmiang studium przebiega droga krajowa nr 94 (klasa gtéwna
ruchu przyspieszonego), droga wojewodzka nr DW 351 (klasa drogi — zbiorcza) i nr
DW353 (klasa drogi — lokalna) oraz drogi powiatowe nr DP2398D, DP2401D,
DP2403D.

Pozostata sie¢ komunikacyjna opiera sie o istniejgcg siecig drog gminnych i lokalnych.
Obszary potozone w obrebie Piensk i Zarki nad Nysg stykajg sie terenami kolejowymi
linii kolejowej nr 278 (E30) relacji Zgorzelec — Wegliniec.

15.2 Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekow
Zagadnienia zostaty opisane w rozdziale 1lI-10 - Stan systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej pkt. 2i 3
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16.

17.

Na obszarze opracowania zmiany Studium nie wystepujg oczyszczalnie $ciekéw ani
ujecia wod.
15.3 System elektroenergetyczny

Przez tereny zmiany studium przebiegajg nastepujgce linie napowietrzne wysokiego
napiecia 110 kV: S-330 Zgorzelec-Piensk i S-329 Piensk-Czerwona Woda oraz linie
Sredniego napiecia 20 kV (PNK4 Piensk L-500, PNK4 Piensk L-509, PNK4 Piensk L-
517, 2G04 Zgorzelec L-706).

15.4 Gospodarowanie odpadami

Gospodarke komunalng na terenie gminy nadzoruje Zaktad Ustug Komunalnych
w Piensku. Swiadczenie ustug zwigzanych z odbieraniem wszystkich odpaddw
komunalnych z nieruchomosci zamieszkatych i niezamieszkatych z terenu miasta i
gminy Piensk oraz ich transport zlecone jest firmie zewnetrznej. Odpady wywozone sg
do Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w Lubaniu — Centrum
Utylizacji Odpaddéw Gmin tuzyckich

15.5 System gazownictwa

Przez obszar opracowania zmiany studium przebiegajg: gazocigg przesytowy w/c
relacji Lasow — Ttocznia Jeleniow DN 700 8.4MPa, gazocigg przesytowy w/c relacji
Granica Panstwa — Ttocznia Jeleniow DN 500 8.4MPa i gazociag przesytowy w/c relaciji
Zgorzelec — Jeleniéw DN 200 6.3MPa.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na terenie objetym ww. opracowaniem zgodnie z nowym ,Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego” przyjetym uchwatg Nr XIX/484/20
Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia16 czerwca 2020r. i opublikowanym w Dz.
Urz. Woj. Doln. zdnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036 nie wystepujg szczegdtowe
zadania dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim.

Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Tereny zlokalizowane w obrebie Zarka nad Nysg w bezposrednim sagsiedztwie Nysy
Luzyckiej znajdujg sie na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig (miedzywale,
Q1%, Q10%). Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym na obszarze
miedzywala obowigzujg przepisy odrebne (Prawo Wodne tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478
z p6zn. zm.). Na obszarze opracowania znajduje sie wat przeciwpowodziowy, do
kt6rego obowigzujg przepisy odrebne w zakresie watdw przeciwpowodziowych.
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CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

lll-1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY

1. Zasadnicza czes¢ opisowa dotyczaca modelu struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta i gminy zawarta w Studium z 1995 r. nie ulegta
dezaktualizaciji.

Piensk jest gming o wyraznej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, zdeterminowanej
uktadem drdg, linii kolejowych, przebiegiem doliny rzeki Nysa tuzycka, a takze
dotychczasowym stanem zabudowy i zagospodarowania terenéw.

Zaktada sie kontynuacje rozwoju tej struktury z jednoczesnym dazeniem do
ksztattowania nowych wartodci urbanistycznych i architektonicznych oraz poprawy
funkcjonowania gminy jako catosci.

Zaktada sie takze kontynuacje rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.
Wokét  historycznie uksztattowanego i przestrzennie zdeterminowanego centrum,
nastepuje kontynuacja rozwoju naprzemiennie wystepujgcych stref bedgcych
elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej.

2. Jednostki bilansowe gminy.

Jednostki te to dajgce sie wyro6zni¢ w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy
obszary, bedace elementami tej struktury, w odniesieniu do ktérych przyjeta by¢ musi,
odpowiednia do stanu zagospodarowania lub przydatnosci terendbw do zabudowy,
polityka przestrzenna oraz zwigzane z nig dziatania wynikajgce z przepiséw
szczegdblnych. Polityka ta, wyrazona w niniejszym studium, przez okreslenie funkcji jakie
moga by¢ realizowane w poszczegolnych strefach strukturalnych jak i przez okreslenie
zasadniczych cech i warunkéw zagospodarowania przestrzennego tych stref,
realizowana by¢é musi przez sukcesywne sporzgdzanie niezbednych opracowan
planistycznych, jak i podejmowanie pojedynczych decyzji administracyjnych zwigzanych
z gospodarka przestrzenng w poszczegolnych strefach. Waznym elementem w procesie
podejmowania decyzji jest dbato$¢ o to, aby ich realizacja prowadzita do osiggniecia
przyjetych celéw rozwoju przestrzennego gminy jako cato$ci.

Na obszarze gminy jednostkami bilansowymi sg poszczegd6lne miejscowosci.

3. Systemy funkcjonalne gminy.

Systemy funkcjonalne to rbznigce sie funkcjg podstawowg uktady, stanowigce
podstawe prawidtowego funkcjonowania poszczegdlnych stref strukturalnych
i skoordynowanego funkcjonowania gminy jako catosci. Wystepowanie i rozwéj tych
systemow determinuje czesto mozliwos¢ wyznaczenia nowych terendéw inwestycyjnych
i wtasciwe ich funkcjonowanie w strukturze gminy.
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Wymienione wyzej strefy struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy obstugiwane sg
przez ogolnogminne systemy funkcjonalne, do ktérych zalicza sie:

system przyrodniczy,

system przestrzeni publicznych,

system komunikacji drogowej,

system komunikacji pieszej i rowerowej,

system infrastruktury technicznej.

AN NN

System przyrodniczy gminy - skiada sie z terenéw lesnych i rolnych gminy tworzac
obszary potgczen biologicznych.

System przestrzeni publicznych - stanowi jeden z podstawowych elementéw
urbanistycznych. Kierunkowy rozwdj systemu projekiuje sie jako zespét obszaréw
mieszkalno — ustugowych i produkcyjnych.

System komunikacji drogowej — sktada sie z systemu drogi krajowej i dwéch drég
wojewddzkich wykorzystywanych réwniez do przejazdéow tranzytowych, oraz drdg
powiatowych.

System komunikacji pieszej i rowerowej— sktada sie z ciggéw pieszo — rowerowych,
taczgcych centrum wielofunkcyjne z terenami mieszkaniowymi. System sktada sie
z 2 elementéw:

- Sciezek rowerowych wraz z ciggami spacerowymi o charakterze rekreacyjnym,

- ciggbw pieszych na terenie miasta.

W celu poprawy bezpieczenstwa mieszkancow nalezy dgzy¢é aby wzdtuz komunikacji
drogowej wyodrebni¢ $ciezki rowerowe.

System infrastruktury technicznej — skiada sie z sukcesywnie rozwijanych
i uzupetnianych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych i energetycznych.
Rozbudowa realizowana jest gtéwnie w zwigzku z koniecznoscig obstugi rozwijajgcych
sie terenéw inwestycyjnych.

. Tereny przeznaczone pod nowe zainwestowanie — kierunki przeksztatcen.

4.1. Do obszardw, ktére sg przeznaczone pod nowe zainwestowanie zalicza sie:

v' niezabudowane dziatki w granicach istniejgcej zabudowy,

v tereny niezabudowane lecz przeznaczone do zabudowy w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta lub jego
czesci,
tereny zabudowane lecz nieuzytkowane,
tereny, ktérych obecne zainwestowanie stwarza konflikty przestrzenne,
tereny nie przeznaczone jeszcze do zabudowy, na ktérych nie wystepujg
w stanie istniejgcym uwarunkowania wykluczajgce lub istotnie ograniczajgce
rozwdj zagospodarowania przestrzennego.

ANENEN
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4.2. Studium nie wyklucza, ze sposoéb przysziego zainwestowania sagsiednich
terenéw moze mie¢ wptyw i ograniczy¢ zabudowe na terenach przeznaczonych
pod nowe zainwestowanie.

lI-2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

1. Przedstawione na rysunku studium ustalenia przestrzenne dotycza wskazania
funkcji wiodacych na danym terenie. Ponizsze tabele opisujg réwniez funkcje
towarzyszace i dopuszczalne na danym terenie. Celem takiego zapisu jest wykluczenie
szybkiej dezaktualizacji ustalen zawartych w studium, mozliwos¢ sporzadzania plandéw
miejscowych bez kazdorazowej potrzeby zmiany studium. Ustalenie funkciji
towarzyszacych odbyto sie na podstawie doktadnej analizy stanu istniejgcego
i zawartych ustalen w obowigzujgcych planach miejscowych. Przy czym przyjmujac dla
danego terenu funkcje towarzyszgca lub zastepczg nalezy przyja¢ wskazniki jak na
terenie gdzie wystepuje jako funkcja gtéwna.

1.1. Szczegodlne warunki zagospodarowania:
1) Na terenach nie zainwestowanych, a wskazanych w niniejszym studium do
zainwestowania, dopuszcza sie ograniczenie:

a) terenéw zabudowy wymienionej w punkcie II-3, tabeli 2 ze wzgledu na negatywne
oddziatywanie obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) na etapie m.p.z.p. zasiegu terenowego nowych funkcji w oparciu o rozpoznane
szczegb6towe uwarunkowania.

2) Na catym terenie gminy, niezaleznie od wskazania na rysunku kierunkéw studium,
dopuszcza sie:

a) lokalizacje funkcji przemystu wydobywczego [PG] w granicach zioza
udokumentowanego. Niniejszy zapis nie dotyczy zioza kruszywa naturalnego ,Bielawa
Dolna” potozonego w obszarze zmiany studium;

b) lokalizacje elektrowni niekonwencjonalnych, w szczegdlnosci wiatrowych i wodnych;
c) zalesianie terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) wprowadzenie zakazéw zabudowy na terenach rolnych i lesnych.

llekro¢ w tekscie studium jest mowa o :
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1) wskazniku zabudowy dziatki — rozumie sie przez to warto$¢ stosunku powierzchni
zabudowy rzutu przyziemia obiektéw statych zlokalizowanych na dziatce (terenie) do
powierzchni dziatki (terenu),

2) wskazniku intensywnosci zabudowy dziatki — rozumie sie przez to warto$¢ sumy
powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektow
kubaturowych zlokalizowanych na dzialce (terenie), tgcznie z powierzchnig ogdlng

poddaszy, liczong wg obowigzujgcych przepiséw, do powierzchni dziatki (terenu).

jednostka bilansowa Piensk

Funkcje towarzyszace lub zastepujace

max. wspotczynniki
zabudowy/ max.
wspotczynniki
intensywnosci

Lp. | Funkcja giowna funkcje gtéwna zabudowy (okreslone
dla terenu istniejacej
lub projektowanej
dziatki)

MN, U, P, US, ZP, ZD garaze, parkingi, ulice
1 Mivevsizr?igzvz?guvess“&iej lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciagi piesze | dla funkcji gtbwnej
) intensywnosci zabudowy i rowerowe, sieci, obiekty i urzgdzenia 0,8/24
infrastruktury technicznej
MW/U —tereny zabudowy MN, US, P, ZP, ZD garaze, parkingi, ulice
5 mieszkaniowej 0 wysokiej lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze dlaMWiU—-08/24
" | intensywnos$ci zabudowy / i rowerowe, sieci, obiekty i urzagdzenia ’ ’
tereny zabudowy ustug infrastruktury technicznej
MW, U, P, UP, US, ZP, ZD, garaze, ulice
3 mg;s;i?ngeajboug%ﬁé j lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciagi piesze | dla funkcji gtownej
) intensywnosci zabudowy i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty 0,5/1,0
i urzadzenia infrastruktury technicznej
MN/U —tereny zabudowy MW, P, UP, US, ZP, ZD, garaze, ulice
4 mieszkaniowej o niskiej lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciagi piesze |dla MN-0,5/1,0
) intensywnosci zabudowy / i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i daU-0,6/1,4
tereny zabudowy ustug urzgdzenia infrastruktury technicznej
MN/P —tereny zabudowy
mieszkaniowej 0 niskiej MW, U, UP, US, ZP, ZD, garaze, ulice
5 intensywnosci zabudowy / lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze |dla MN - 0,5/ 1,0
" |tereny obiektow i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i dlaP-0,8/2,0
produkcyjnych, sktadéw, urzgdzenia infrastruktury techniczne;
magazynow
MN/ZD —tereny zabudowy US, ZP, ustugi gastronomiczne, garaze, ulice dlaMN-05/1.0
6 mieszkaniowej o niskiej lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze dla ZD — W’g prz’episéw
*|intensywnosci zabudowy / i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i odrebnych
tereny ogroddw dziatkowych | urzadzenia infrastruktury technicznej y
mfgsgli‘;rr‘:gzvzfg“n‘fgﬁé MW, P, UP, US, ZP, ZD, garaze, ulice
7 intensywnosci zabudowy i lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciagi piesze |dlaM-0,5/1,0
' i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i dlau-0,6/1,4

zabudowy zagrodowe; /
tereny zabudowy ustug

urzgdzenia infrastruktury techniczne;

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Pienisku z dnia 25 lutego 2021 r.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.
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UP — tereny zabudowy ustug

ZP, P, U, US, MW, MN, ZD, drogi publiczne
i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe,

dla funkcji gtéwnej

8. publicznych parkingi, sieci, obiekty i urzgdzenia 0,6/2,0
infrastruktury technicznej
ZP, UP, P, US, MW, MN, drogi publiczne
9 U - tereny zabudowy ustug |i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwnej
" | komercyjnych parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia 0,6/2,0
infrastruktury technicznej
U/:V'W/; tereny Zsbgdowy ZP, P, US, MN, ZD, drogi publiczne
usiug / tereny zabudowy i wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, .
10. mieszkaniowej 0 wysokiej parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia da UiMW -08/2.4
intensywnosci zabudowy infrastruktury technicznej
U/MN - tereny zabudowy MW, P, UP, US, ZP, ZD, garaze, ulice
11 ustug / tereny zabudowy lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze |dla U-0,6/1,4
" | mieszkaniowej o niskiej i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i daMN-0,5/1,0
intensywnosci zabudowy urzadzenia infrastruktury technicznej
U/P - tereny zabudowy ustug| ZP, US, MW, MN, ZD, drogi publiczne i
12, / tereny olb|ektow ] wewlne;tlrzne, ciagi piesze i rowerowe, . dlaUiP-08/24
produkcyjnych, sktaddéw, parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia
magazynow infrastruktury technicznej
U/P/ZP — tereny zabudowy | \\\ \iw. US, ZD, drogi publiczne
ustug / tereny obiektow . N . .
. . i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, daUiP-0,6/2,0
13. | produkcyjnych, sktaddw, T L PR : . 1 s
! . .| parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia dla ZP - okre$li¢ w mpzp
magazynow /tereny zieleni infrastruktury technicznej
urzgdzonej - parki
U/P/ZD — tereny zabudowy . .
ustug / tereny obiektow I'V'\A',\few'\f]"\{rzlﬁ fip’ id“i’géfé‘?'r'gjv‘;fowe dlaUiP—06/20
14. | produkcyjnych, sktadow, Vnetrzne, clagi piesze | row e dla ZD - wg przepisow
" parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia
magazynow / tereny infrastruktury technicznej odrebnych
ogroddw dziatkowych
_ MN, MW, P, US, ZD, drogi publiczne
U/ZP — tereny ;abudowy i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, dauU-0,6/2,0
15. |ustug / tereny zieleni Kinai 56 sieci. obiekty | dzeni dla ZP - okreslic
urzadzonej - parki parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia a ZP - okresli¢ w mpzp
infrastruktury technicznej
MN, MW, U, P, ZD, ZP, drogi publiczne
16 US — tereny ustug sportu, i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwnej
" | rekreaciji i turystyki, parkingi, sieci, obiekty i urzgdzenia 0,1/0,1
infrastruktury technicznej,
P — tereny obiektow MN, MW, U, KS_, UIS,.ZD, ZP, drogi publiczne o _
: . i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwnej
17. | produkcyjnych, sktaddw, Kinai 6. sieci. obiekty | dveni 08/24
magazynow parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia , ,
infrastruktury technicznej,
P/U — tereny obiektow MN, MW, KS, US, ZD, ZP, drogi publiczne
18. produkcyjpych, sktadow, i we\{vngtrzne,_mag] piesze i rowerowe, dlaPiU-08/24
magazynow / tereny parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia
zabudowy ustug infrastruktury technicznej
MN, U, P, KS, ZP, drogi publiczne
19 PU — tereny zorganizowanej |i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwnej
" | dziatalnosci inwestycyjnej parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia 0,8/2,4
infrastruktury technicznej,
20. | KS —tereny komunikagciji MN, MW, U, P, US, ZD, ZP, drogi publiczne dla funkcji gtéwnej

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Pienisku z dnia 25 lutego 2021 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.
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samochodowej

i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe,
parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej,

KS/U — tereny komunikaciji

MN, MW, P, US, ZD, ZP, drogi publiczne
i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe,

21. | samochodowej / tereny - ST ) . daKSiu-08/1,6
parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia
zabudowy ustug : ; )
infrastruktury technicznej,
22. | KK —tereny kolei tereny zamknigte wg przepis6w odrebnych
tereny infrastruktury
technicznej: K — kanalizacje- | = ) . o L )
o3 | oczyszczalnia $ciekow, NU | Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury | dla funkcji gidwne; -
— wysypisko $mieci, E - technicznej okresli¢ w mpzp
energetyka
E/P — tereny infrastruktury
technicznej—energetyka / MN, MW, U, KS, US, ZD, ZP, drogi publiczne
o4 tereny obiektéw i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, |dla E - okresli¢ w mpzp
" | produkcyjnych, sktaddw, parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia|dlaP —-0,8/2,4
magazynow / tereny infrastruktury technicznej
zabudowy ustug
ZP, parkingi, ulice wewnetrzne, ciagi piesze, - .
25. | ZC —tereny cmentarzy sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury dla f‘f’?',‘c“ glownej
. . okresli¢ w mpzp
technicznej
26 ZP —tereny zieleni WS, ciaggi piesze i rowerowe sieci, obiekty dla funkcji gtéwnej -
" | urzadzone;j - parki i urzgdzenia infrastruktury technicznej, okresli¢ w mpzp
MN, ZP, ustugi gastronomiczne, ulice
ZD - tereny ogrodow dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze dla funkcji gtéwnej - wg
27. ! ; LT . . .
dziatkowych i rowerowe, sieci, obiekty i urzagdzenia przepiséw odrebnych
infrastruktury technicznej, parkingi
ZD/RU - tereny ogrodow MN, US, ZP, ustugi gastronomiczne, ulice dla ZD - wa brzepisow
o8 dziatkowych / tereny obstugi | dojazdowe i wewnetrzne, ciagi piesze odrebn chg przep
" | produkgiji rolnej i i rowerowe, sieci, obiekty i urzagdzenia gonyct.
. . ; 4 e dlaRU-0,5/0,8
ogrodnictwa infrastruktury technicznej, parkingi
R, WS, sieci, obiekty i urzadzenia dla funkcii léwnei - w
29. |ZL - lasy itereny dolesien | infrastruktury technicznej, drogi publiczne, nelrg ) - WG
Lo 4 przepiséw odrebnych
ciggi piesze i rowerowe
ZL/M.N N lasy i tereny R, WS, sieci, obiekty i urzagdzenia dla ZL - wg przepis6w
dolesien / tereny zabudowy | . X ; . .
30. . . AR infrastruktury technicznej, drogi publiczne, odrebnych
mieszkaniowej o niskiej P 4
. o ciggi piesze i rowerowe daMN-05/1,0
intensywno$ci zabudowy
RU — tereny obstugi P M, UP, U ZP’. U.S’ Fjrogl publlczne - .
o L i wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwnej
31. | produkcji rolnej i AN ; .
) parkingi, sieci, obiekty i urzgdzenia 0,5/0,8
ogrodnictwa ; . . .
infrastruktury technicznej, garaze
P, M, UP, U ZP, US, RU, WS, sieci, obiekty dia funkcii atéwnei - w
32. | R -tereny rolnicze i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi nwel gd b J h 9
oubliczne, przepiséw odrebnyc
33 WS - tereny wéd R, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury dla funkcji gtéwnej - wg
" | powierzchniowych technicznej, drogi publiczne przepiséw odrebnych
34. |tereny drég sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury dla funkcji gtownej -

technicznej, ciggi piesze i rowerowe

okresli¢ w mpzp

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
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jednostka bilansowa Bielawa Dolna

Funkcje towarzyszace lub zastepujace

max. wspotczynniki
zabudowy/ max.
wspotczynniki

Lp. |Funkcja giéwna . p intensywnosci
funkcje glowna zabudowy (okreslone
dla terenu istniejacej lub
projektowanej dziatki)
M — tereny zabudowy MW, U, UP, P, US, ZP, ZD drogi publiczne
y mieszkaniowej o niskiej i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, |dla funkcji gtdwne;
' intensywnos$ci zabudowy i parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|0,5/1,0
zabudowy zagrodowe;j infrastruktury technicznej, garaze
M/U —tereny zabudowy . .
mieszkaniowej o niskiej MW, P, UF.)’ us, ZP.’ ZD, garaze, u_hcg
. . lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi|dlaM-0,5/1,0
2. intensywnosci zabudowy piesze i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty |dla U-0,6/1,4
| zabudowy zagrodowej / i urzadzenia infrast’ruktury te’chnicz’nej ’ ’
tereny zabudowy ustug
U/M —tereny zabudowy MW, P, UP, US, ZP, ZD, garaze, ulice
ustug / tereny zabudowy . . L
. - T lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi|dla U-0,6/1,4
3. mieszkaniowej o niskiej s . LR .
. L . | piesze i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty |dlaM-0,5/1,0
Intensywnosci zabudowy i i urzgdzenia infrastruktury technicznej
zabudowy zagrodowej
M, MW, U, P, ZD, ZP, drogi publiczne
4 US - tereny ustug sportu, i wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, |dla funkcji gtdwne;
' rekreaciji i turystyki, parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|0,1/0,1
infrastruktury technicznej,
5. KK — tereny kolei tereny zamkniete wg przepis6w odrebnych
6 tereny infrastruktury sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury | dla funkcji gtéwne;j -
' technicznej: E - energetyka |technicznej okreslic w mpzp
R, WS, sieci, obiekty i urzadzenia dla funkcii aléwnei - w
7. ZL - lasy i tereny dolesien | infrastruktury technicznej, drogi publiczne, nelrg ) - WO
Lo 4 przepiséw odrebnych
ciggi piesze i rowerowe
P, M, UP, U ZP, US, RU, WS, sieci, o .
8. R - tereny rolnicze obiekty i  urzadzenia infrastruktury dlriefu?szcd\', s(;)ié)rwgﬁj cr‘:v 9
technicznej, drogi publiczne przep gony
9 WS - tereny wod R, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury | dla funkcji gtéwnej - wg
' powierzchniowych technicznej, drogi publiczne przepiséw odrebnych
10. |tereny drég sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury | dla funkcji gtéwne;j -

technicznej, ciggi piesze i rowerowe

okreslic w mpzp

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Pienisku z dnia 25 lutego 2021 r.
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jednostka bilansowa Bielawa Gorna

Funkcje towarzyszace lub zastepujace

max. wspotczynniki
zabudowy/ max.
wspotczynniki

Lp. |Funkcja gtiéwna : p intensywnosci
funkcje gtowna zabudowy (okreslone
dla terenu istniejacej lub
projektowanej dziatki)
M — tereny zabudowy MW, U, UP, P, US, ZP, ZD drogi publiczne
1 mieszkaniowej o niskiej i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, |dla funkcji gtdwne;
' intensywnosci zabudowy i parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|0,5/1,0
zabudowy zagrodowe;j infrastruktury technicznej, garaze
ZP, UP, P, US, MW, MN, drogi publiczne
> U — tereny zabudowy ustug i wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, |dla funkcji gtdwne;
' komercyjnych parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia | 0,6 / 2,0
infrastruktury technicznej
U/M — tereny zabudowy ustug |\ p Up, US, ZP, ZD, garaze, ulice
/ tereny zabudowy ; ) o
) ; ST lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi daU-0,6/1,4
3. mieszkaniowej o niskiej . ; Lo
: . . piesze i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty |dlaM-0,5/1,0
intensywnos$ci zabudowy i ; o . )
: i urzgdzenia infrastruktury technicznej
zabudowy zagrodowej
MN, MW, U, P, ZD, ZP, drogi publiczne
4 US - tereny ustug sportu, i wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, |dla funkcji gtdwne;
' rekreaciji i turystyki, parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|0,1/0,1
infrastruktury technicznej,
P, M, UP, U ZP, US, drogi publiczne
5 RU — tereny obstugi produkcji |i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | dla funkcji gtéwnej
' rolnej i ogrodnictwa parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|0,5/0,8
infrastruktury technicznej, garaze
ZL, drogi publiczne i wewnetrzne, ciggi
6 E — tereny infrastruktury piesze i rowerowe, parkingi, garaze, sieci, | dla funkcji gtéwne;j -
' technicznej —energetyka obiekty i urzadzenia infrastruktury | okresli¢ w mpzp
technicznej,
ZP, parkingi, ulice wewnetrzne, ciggi .. .
7. ZC - tereny cmentarzy piesze, sieci, obiekty i urzadzenia dia “f'?‘,“’“ glownej
! . ’ okreslic w mpzp
infrastruktury technicznej
R, WS, sieci, obiekty i urzadzenia L .
8. ZL - lasy i tereny dolesien infrastruktury technicznej, drogi publiczne, dlre;efu?slgcx g*é)rwgﬁj C;vg
ciagi piesze i rowerowe przep gony
P, M, UP, U ZP, US, RU, WS, sieci, Lo .
9. R - tereny rolnicze obiekty i  urzadzenia infrastruktury dia f“f‘k,““ g%é)wgej ;vg
technicznej przepiséw odrebnyc
10 WS - tereny wod sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury | dla funkcji gtéwnej - wg
" | powierzchniowych technicznej, drogi publiczne przepiséw odrebnych
11. |tereny drog R, sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury | dla funkcji gtownej -

technicznej, ciggi piesze i rowerowe

okreslic¢ w mpzp

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Pienisku z dnia 25 lutego 2021 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.
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jednostka bilansowa Diuzyna Dolna

Funkcje towarzyszace lub zastepujace

max. wspotczynniki
zabudowy/ max.
wspotczynniki

Lp. |Funkcja gtéwna : p intensywnosci
funkcje gtowna zabudowy (okreslone
dla terenu istniejacej lub
projektowanej dziatki)
MW —tereny zabudowy M.N’ U, P, US, Z.P’ ZD garaze, parkingi, N .
. . . - ulice lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, dla funkcji gtéwne;
1. mieszkaniowej 0 wysokiej o ; ET T
. . ciagi piesze i rowerowe, sieci, obiekty 0,8/24
intensywnosci zabudowy . o ; .
i urzadzenia infrastruktury technicznej
M - tereny zabudowy MW, U, UP, P, US, ZP, ZD drogi publiczne
5 mieszkaniowej o niskiej i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwnej
' intensywnos$ci zabudowy i parkingi, sieci, obiekty i urzgdzenia 0,5/1,0
zabudowy zagrodowe;j infrastruktury technicznej, garaze
M/ —tereny zabudowy MW, P, UP, US, ZP, ZD, garaze, ulice
mieszkaniowej o niskiej ; ) S
. . , lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi daM-05/1,0
3. intensywnos$ci zabudowy i . ; Lo
: piesze i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty |dlaU-0,6/1,4
zabudowy zagrodowe;j / ; o . )
i urzgdzenia infrastruktury technicznej
tereny zabudowy ustug
M/RU —tereny zabudowy
mieszkaniowej 0 niskiej MW, P, UP, US, ZP, ZD, garaze, ulice
4 intensywnosci zabudowy i lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi daM-05/1,0
' zabudowy zagrodowe;j / piesze i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty |dla RU-0,6/1,4
tereny obstugi produkc;ji rolnej | i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
i ogrodnictwa
P, M, UP, U ZP, US, drogi publiczne i
5 RU - tereny obstugi produkcji | wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwnej
' rolnej i ogrodnictwa parkingi, sieci, obiekty i urzgdzenia 0,5/0,8
infrastruktury technicznej, garaze
MN, MW, U, P, ZD, ZP, drogi publiczne i
6 US - tereny ustug sportu, wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwnej
' rekreacji i turystyki, parkingi, sieci, obiekty i urzgdzenia 0,1/0,1
infrastruktury technicznej,
ZP, UP, P, US, MW, MN, drogi publiczne i
7 U — tereny zabudowy ustug wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwne;
' komercyjnych parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia |- 0,6 /2,0
infrastruktury technicznej
U/M —tereny zabudowy ustug | \ny p P, US, ZP, ZD, garaze, ulice
/ tereny zabudowy ; ) o
. . S lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi dauU-0,6/1,4
8. mieszkaniowej o niskiej . ; Lo .
. . . piesze i rowerowe, parkingi, sieci, obiektyi |dlaM-0,5/1,0
intensywno$ci zabudowy i . . :
: urzgdzenia infrastruktury techniczne;
zabudowy zagrodowej
P/U - tereny obiektéw MN, MW, KS, US, ZD, ZP, drogi publiczne
produkcyjnych, sktadéw, i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, .
9. . . PR ) . |dlaPiU-0,8/24
magazynow / tereny parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia
zabudowy ustug infrastruktury technicznej
PG — tereny przemystu T . . - .
10. | wydobywczego i ustug z nim US, WS, ZL, sieci, obiekty i urzgdzenia dla funkcji gtéwnej - wg

zwigzanych

infrastruktury technicznej, drogi

przepiséw odrebnych

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Pienisku z dnia 25 lutego 2021 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.
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11. | KK - tereny kolei tereny zamkniete wg przepiséw odrebnych
ZL, drogi publiczne i wewnetrzne, ciggi
E - tereny infrastruktury piesze i rowerowe, parkingi, garaze, sieci, |dla funkcji gtowne;j -
12. . . . : ) 12
technicznej — energetyka obiekty i urzagdzenia infrastruktury okreslic w mpzp
technicznej,
ZP, parkingi, ulice wewnetrzne, ciagi - .
13. |ZC - tereny cmentarzy piesze, sieci, obiekty i urzadzenia dia “f'?‘,“’“ glownej
! X ; okreslic¢ w mpzp
infrastruktury technicznej
MN, ZP, ustugi gastronomiczne, ulice
14 ZD - tereny ogrodow dojazdowe i wewnetrzne, ciagi piesze i dla funkcji gtéwnej - wg
" | dziatkowych rowerowe, sieci, obiekty i urzadzenia przepiséw odrebnych
infrastruktury technicznej, parkingi
R, WS, sieci, obiekty i urzadzenia dla funkcii atewnei - w
15. |ZL - lasy i tereny dolesien infrastruktury technicznej, drogi publiczne, el g 1 - Wg
R 4 przepiséw odrebnych
ciggi piesze i rowerowe
P, M, UP, U ZP, US, RU, WS, sieci, dla funkcii aléwnei - w
16. | R -tereny rolnicze obiekty i urzagdzenia infrastruktury 176 is()Jv (g)dr an ch 9
technicznej, drogi publiczne przep gony
17 WS - tereny wod R, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury |dla funkcji gtébwnej - wg
" | powierzchniowych technicznej, drogi publiczne przepiséw odrebnych
18. |tereny drog S|e0|,.ob|ek.ty i ur_zq_dzenlg infrastruktury dla fgr?lfcu gtowne;j -
technicznej, ciggi piesze i rowerowe okresli¢ w mpzp
jednostka bilansowa Dtuzyna Gérna
max. wspoétczynniki
zabudowy/ max.
. . wspotczynniki
Lp. |Funkcja gtéwna Funkqje toyv arzyszace lub zastepujace intensywnosci
funkcje gtéwna .
zabudowy (okreslone
dla terenu istniejacej lub
projektowanej dziatki)
MW —tereny zabudowy M.N’ U, P, US, Z.P’ ZD garaze, parkingi, N .
. . . .- ulice lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, dla funkcji gtéwne;
1. mieszkaniowej 0 wysokiej o ; ET T .
. . ciagi piesze i rowerowe, sieci, obiekty i 0,8/24
intensywnosci zabudowy L ; .
urzgdzenia infrastruktury technicznej
M/U —tereny zabudowy MW, P, UP, US, ZP, ZD, garaze, ulice
mieszkaniowej o niskiej ; ) o
. . . lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi daM-05/1,0
2. intensywnosci zabudowy i ' ; Lo g e A :
: piesze i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i |dla U-0,6/1,4
zabudowy zagrodowe;j / - . :
urzgdzenia infrastruktury techniczne;
tereny zabudowy ustug
M — tereny zabudowy MW, U, UP, P, US, ZP, ZD drogi publiczne
3 mieszkaniowej o niskiej i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwnej
' intensywnos$ci zabudowy i parkingi, sieci, obiekty i urzgdzenia 0,5/1,0
zabudowy zagrodowe;j infrastruktury technicznej, garaze
U/M — tereny zabudowy ustug |\ p Up, US, ZP, ZD, garaze, ulice
/ tereny zabudowy lokalne. doiazd ) o dlaU-06/14
4. mieszkaniowej o niskiej okalne, dojazdowe | wewnetrzne, ciagi - dia U-0, ’
piesze i rowerowe, parkingi, sieci, obiektyi |dlaM-0,5/1,0

intensywnosci zabudowy i
zabudowy zagrodowe;j

urzagdzenia infrastruktury techniczne;

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Pienisku z dnia 25 lutego 2021 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.
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RU - tereny obstugi produkgciji

P, M, UP, U ZP, US, drogi publiczne i
wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe,

dla funkcji gtéwnej

5. rolnej i ogrodnictwa parkingi, sieci, obiekty i urzgdzenia 0,5/0,8
infrastruktury technicznej, garaze
RU/M —tereny obstugi
produkciji rolnej i ogrodnictwa / | MW, U, P, UP, US, ZP, ZD, garaze, ulice
6 tereny zabudowy lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi dlaRU-0,6/1,4
' mieszkaniowej o niskiej piesze i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i |dla-M0,5/1,0
intensywnosci zabudowy i urzadzenia infrastruktury technicznej
zabudowy zagrodowej
RU/U —tereny obstugi MN, MW, P, UP, US, ZP, ZD, garaze, ulice
7 produkcji rolnej i ogrodnictwa / | lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi dlaRU-0,6/1,4
' tereny zabudowy ustug piesze i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i (dlaU-0,6/2,0
komercyjnych urzadzenia infrastruktury technicznej
MN, MW, U, P, ZD, ZP, drogi publiczne i
8 US - tereny ustug sportu, wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwne;
' rekreacji i turystyki, parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia 0,1/0,1
infrastruktury technicznej,
P — tereny obiektow Pblibens | wowngirane. o ploess dla funkcji glownej
9. produkcyjnych, sktadéw, P i ¢! » Clagi pie bickty | 08/241 9 )
magazynow rowerowe, parkingi, garaze, sieci, obiekty i |0, ,
urzadzenia infrastruktury technicznej,
P/M — tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadow, MW, U, KS, US, ZD, ZP, drogi publiczne i
magazynow / tereny T . daP—08/24
10. |zabudowy mieszkaniowej 0 wewn et.rzne, Clggl pIesze | rowerowe, . a ’ ’
C . parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia |dlaM-0,5/1,0
niskiej intensywnosci infrastruktury technicznej
zabudowy i zabudowy y J
zagrodowej
P/U — tereny obiektéw MN, MW, KS, US, ZD, ZP, drogi publiczne
11 produkcyjnych, sktaddw, i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, daPiU-08/24
" | magazynéw / tereny parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia ’ ’
zabudowy ustug infrastruktury technicznej
12. | KK —tereny kolei tereny zamknigte wg przepis6w odrebnych
ZL, drogi publiczne i wewnetrzne, ciggi
13 W — tereny infrastruktury piesze i rowerowe, parkingi, garaze, sieci, |dla funkcji gtéwne;j -
" |technicznej — wodociggi obiekty i urzagdzenia infrastruktury okreslic w mpzp
technicznej,
MN, ZP, R, ustugi gastronomiczne, ulice
14 ZD - tereny ogrodow dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze dla funkcji gtéwnej - wg
" | dziatkowych i rowerowe, sieci, obiekty i urzagdzenia przepiséw odrebnych
infrastruktury technicznej, parkingi
R, WS, sieci, obiekty i urzadzenia dla funkcii lewnei - w
15. |ZL - lasy i tereny dolesien infrastruktury technicznej, drogi publiczne, el g 1 - Wg
R 4 przepiséw odrebnych
ciggi piesze i rowerowe
P, M, UP, U ZP, US, RU, WS, sieci, dla funkeii atéwnei -
16. |R -tereny rolnicze obiekty i urzagdzenia infrastruktury nKCyl glowney - Wy
) : . . przepiséw odrebnych
technicznej, drogi publiczne
17 WS - tereny wod R, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury |dla funkcji gtéwnej - wg
" | powierzchniowych technicznej, drogi publiczne przepiséw odrebnych
18. |tereny drdg sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury dla funkcji gtéwnej -

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Pienisku z dnia 25 lutego 2021 r.
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technicznej, ciggi piesze i rowerowe

okreslic w mpzp

jednostka bilansowa Lasow

Funkcje towarzyszace lub zastepujace

max. wspotczynniki
zabudowy/ max.
wspotczynniki

Lp. |Funkcja gtéwna : p intensywnosci
funkcje gtowna zabudowy (okreslone
dla terenu istniejacej lub
projektowanej dziatki)
M — tereny zabudowy MW, U, UP, P, US, ZP, ZD drogi publiczne
y mieszkaniowej o niskiej i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwnej
' intensywnos$ci zabudowy i parkingi, sieci, obiekty i urzgdzenia 0,5/1,0
zabudowy zagrodowe;j infrastruktury technicznej, garaze
M/U —tereny zabudow . .
mieszkamo{vej o niskig’j MW, P, UP, US, ZP, ZD, garaze, ulice
> intensywnosci zabudowy | lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi daM-05/1,0
' zabud)c/)w saarodowei /y piesze i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty |dla U-0,6/1,4
tereny za)t/)u dgwy usiujg i urzadzenia infrastruktury technicznej
U/P/ZD — tereny zabudowy . .
ustug / tereny obiektow MN, MW, US, ZP, drogi publiczne dlaUiP—06/20
. . i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, ey
3. produkcyjnych, sktaddw, Kina 0. sieci. obiekty | dzeni dla ZD - wg przepisow
magazynow / tereny ogrodéw parkingi, garaze, sieci, obie ty 1 urzadzenia odrebnych
dziatkowych infrastruktury technicznej
MN, MW, U, P, ZD, ZP, drogi publiczne
4 US — tereny ustug sportu, i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwnej
' rekreacji i turystyki, parkingi, sieci, obiekty i urzgdzenia 0,1/0,1
infrastruktury technicznej,
_ MN, MW, P, U, ZD, drogi publiczne
5 :ﬁ/é:c'i }enrﬁngt u;h;gg;sgrtu, i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, dlauS-0,1/0,1
' Zieleni LJJI’Z dgonye' - parki y parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | dla ZP - okresli¢ w mpzp
a 1-pP infrastruktury technicznej
A T S | US, WS, ZL, sieci, obiekty i urzadzenia | dla funkeji glownej - w
' zv{iqzamch 9 9 infrastruktury technicznej, drogi przepiséw odrebnych
7. KK — tereny kolei tereny zamknigte wg przepis6w odrebnych
MN, ZP, ustugi gastronomiczne, ulice
8 ZD — tereny ogrodow dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze dla funkcji gtéwnej - wg
' dziatkowych i rowerowe, sieci, obiekty i urzgdzenia przepiséw odrebnych
infrastruktury technicznej, parkingi
R, WS, sieci, obiekty i urzagdzenia L .
9. ZL —lasy i tereny dolesien infrastruktury technicznej, drogi publiczne, dia f“f‘k,““ giowne; - wg
o 4 przepiséw odrebnych
ciggi piesze i rowerowe
P, M, UP, U ZP, US, RU, WS, sieci, dla funkeii aléwnei - w
10. | R -tereny rolnicze obiekty i urzagdzenia infrastruktury 176 is()Jv ?)dr an ch 9
technicznej, drogi publiczne przep gony
11 WS - tereny wod R, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury |dla funkcji gtéwnej - wg
" | powierzchniowych technicznej, drogi publiczne przepiséw odrebnych
12. |tereny drdg sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury dla funkcji gtéwnej -

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Pienisku z dnia 25 lutego 2021 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.
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technicznej, ciggi piesze i rowerowe

okreslic w mpzp

jednostka bilansowa Predocice

Funkcje towarzyszace lub zastepujace

max. wspotczynniki
zabudowy/ max.
wspotczynniki

Lp. |Funkcja giéwna . p intensywnosci
funkcje gtowna zabudowy (okreslone
dla terenu istniejacej lub
projektowanej dziatki)
U/M — tereny zabudowy ustug UP, US, ZP, ZD, garaze, ulice lokalne,
/ tereny zabudowy doiazd . e . dlaU-06/14
1 mieszkaniowe] o niskiej ojazdowe i wewnetrzne, ciagi piesze i aUu-o0, ,
. . : rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i daM-0,5/1,0
intensywnosci zabudowy i i ) .
: urzagdzenia infrastruktury techniczne;
zabudowy zagrodowe;j
US/M - tereny ustug sportu,
rekreacji i turystyki / tereny U, ZP, ZD, drogi publiczne i wewnetrzne,
> zabudowy mieszkaniowej o ciggi piesze i rowerowe, parkingi, garaze, |dla US-0,1/0,1
' niskiej intensywnosci sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury daM-0,5/1,0
zabudowy i zabudowy technicznej
zagrodowej
ZP, parkingi, ulice wewnetrzne, ciagi - .
3. ZC - tereny cmentarzy piesze, sieci, obiekty i urzadzenia dia “f'?‘,“’“ glownej
! X ; okreslic w mpzp
infrastruktury technicznej
R, WS, sieci, obiekty i urzadzenia dla funkcii aléwnei - w
4, ZL - lasy i tereny dolesien infrastruktury technicznej, drogi publiczne, nKej g 1 - Wg
AN 4 przepiséw odrebnych
ciggi piesze i rowerowe
M, US, ZL, ZD, RU, WS, sieci, obiekty i dla funkcii aléwnei - w
5. R - tereny rolnicze urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi nxel gd b J h 9
oubliczne przepiséw odrebnyc
6 WS - tereny wod R, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury |dla funkcji gtéwnej - wg
' powierzchniowych technicznej, drogi publiczne przepiséw odrebnych
7 . sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury dla funkcji gtownej -
. tereny drog . RS . s
technicznej, ciggi piesze i rowerowe okreslic w mpzp
jednostka bilansowa Stojanéw
max. wspotczynniki
zabudowy/ max.
. . wspotczynniki
Lp. |Funkcja giéwna Fuunnkl::qe t::sv‘\:var:'zyszace lub zastepujace intensywnosci
€9 a zabudowy (okreslone
dla terenu istniejacej lub
projektowanej dziatki)
M — tereny zabudowy MW, U, UP, P, US, ZP, ZD drogi publiczne
1 mieszkaniowej o niskiej i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwnej
' intensywnos$ci zabudowy i parkingi, sieci, obiekty i urzgdzenia 0,5/1,0
zabudowy zagrodowe; infrastruktury technicznej, garaze
2. M/U —tereny zabudowy MW, P, UP, US, ZP, ZD, garaze, ulice daM-0,5/1,0

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
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mieszkaniowej 0 niskiej lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi daU-0,6/1,4
intensywnosci zabudowy i piesze i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i
zabudowy zagrodowej / tereny | urzgdzenia infrastruktury techniczne;
zabudowy ustug
U/M — tereny zabudowy ustug |\ p Up, US, ZP, ZD, garaze, ulice
/ tereny zabudowy . ) o
3 . ; R lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi dauU-0,6/14
. mieszkaniowej o niskiej . ; Kinai sieci. obiektvi |dlaM-05/1.0
intensywnosci zabudowy i piesze i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i aM-0, ,
. urzgdzenia infrastruktury techniczne;
zabudowy zagrodowej
UIKS —tereny zabudowy | UL o rowarowe, |
4. ustug / tereny komunikagii LT T : Voo |dlaUiKS-0,8/1,6
; parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia
samochodowej ! ; )
infrastruktury technicznej,
M, MW, U, P, ZD, ZP, drogi publiczne i
5 US — tereny ustug sportu, wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwnej
' rekreaciji i turystyki, parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia 0,1/0,1
infrastruktury technicznej,
P, M, UP, U ZP, US, drogi publiczne i
6 RU — tereny obstugi produkcji | wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwnej
' rolnej i ogrodnictwa parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia 0,5/0,8
infrastruktury technicznej, garaze
R, WS, sieci, obiekty i urzadzenia dla funkcii atléwnei - w
7. ZL - lasy i tereny dolesien infrastruktury technicznej, ciggi piesze i (76 isc’)\iv gdr bnj ch 9
rowerowe, drogi publiczne przep gony
M, US, ZL, ZD, RU, WS, sieci, obiekty i dla funkeii glownei - w
8. R - tereny rolnicze urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi nelrg ) - W9
oubliczne przepiséw odrebnych
9 WS - tereny wdd R, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury | dla funkcji gtéwnej - wg
) powierzchniowych technicznej, drogi publiczne przepiséw odrebnych
. sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury dla funkcji gtéwnej -
10. |tereny drdg . RS . s
technicznej, ciggi piesze i rowerowe okresli¢ w mpzp
jednostka bilansowa Strzelno
max. wspotczynniki
zabudowy/ max.
. . wspotczynniki
Lp. |Funkcja giéwna Fuunnkl::qe t::sv‘\:var:'zyszace lub zastepujace intensywnosci zabudowy
€9 a (okreslone dla terenu
istniejgcej lub
projektowanej dziatki)
M — tereny zabudowy MW, U, UP, P, US, ZP, ZD drogi publiczne
1 mieszkaniowej o niskiej i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwnej
' intensywno$ci zabudowy i parkingi, sieci, obiekty i urzgdzenia 0,5/1,0
zabudowy zagrodowe; infrastruktury technicznej, garaze
M/U —tereny zabudowy MW, P, UP, US, ZP, ZD, garaze, ulice
mieszkaniowej o niskiej ; ) S
. . . lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi daM-0,5/1,0
2. intensywno$ci zabudowy i . ; Lo .
. piesze i rowerowe, parkingi, sieci, obiektyi [dlaU—-0,6/1,4
zabudowy zagrodowe;j / - . :
urzgdzenia infrastruktury techniczne;
tereny zabudowy ustug
3. U - tereny zabudowy ustug ZP, UP, P, US, MW, MN, drogi publiczne i |dla funkcji gtéwne;j
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komercyjnych

wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe,
parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej

PU — tereny zorganizowane;

M, U, P, KS, ZP, drogi publiczne i
wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe,

dla funkcji gtéwnej

4. dziatalnosci inwestycyjnej parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | 0,8 / 2,4
infrastruktury technicznej,
PG — tereny prz_emysiu . US, WS, ZL, sieci, obiekty i urzgdzenia dla funkgcji gtéwnej - wg
5. wydobywczego i ustug z nim |, ; . . o
) infrastruktury technicznej, drogi przepiséw odrebnych
zwigzanych
R, WS, sieci, obiekty i urzagdzenia dla funkcii aléwnei - w
6. ZL - lasy i tereny dolesien infrastruktury technicznej, drogi publiczne, e g 1~ W9
Lo 4 przepiséw odrebnych
ciggi piesze i rowerowe
M, US, ZL, ZD, RU, WS, sieci, obiekty i I .
7. R - tereny rolnicze urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi dia fUIl’]k’CJI g’gwgej r\:vg
oubliczne przepiséw odrebnyc
8 WS - tereny wéd R, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury | dla funkcji gtownej - wg
' powierzchniowych technicznej, drogi publiczne przepiséw odrebnych
. sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury dla funkcji gtéwnej -
9. tereny drég . RS . s
technicznej, ciggi piesze i rowerowe okresli¢ w mpzp
jednostka bilansowa Zarka nad Nysa
max. wspotczynniki
zabudowy/ max.
. . wspotczynniki
Lp. |Funkcja gtéwna Fuunnkl::qe t::sv‘\:var:'zyszace lub zastepujace intensywnosci
€9 a zabudowy (okreslone
dla terenu istniejacej lub
projektowanej dziatki)
M — tereny zabudowy MW, U, UP, P, US, ZP, ZD drogi publiczne
y mieszkaniowej o niskiej i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwnej
' intensywnos$ci zabudowy i parkingi, sieci, obiekty i urzgdzenia 0,5/1,0
zabudowy zagrodowe;j infrastruktury technicznej, garaze
M/U —tereny zabudowy MW, P, UP, US, ZP, ZD, garaze, ulice
mieszkaniowej o niskiej ; ) S
. . . lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi daM-05/1,0
2. intensywnosci zabudowy i . ; R .
. piesze i rowerowe, parkingi, sieci, obiektyi |dlaU-0,6/1,4
zabudowy zagrodowe;j / o . :
urzgdzenia infrastruktury techniczne;
tereny zabudowy ustug
U/P —tereny zabudowy ustug |M, MW, US, ZP, ZD drogi publiczne i
/ tereny obiektéw wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, ‘o
3. produkcyjnych, sktaddw, parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia daUiP-06/2,0
magazynow infrastruktury technicznej
PG —tereny przgmys’ru . US, WS, ZL, sieci, obiekty i urzgdzenia dla funkcji gtéwnej - wg
4. wydobywczego i ustug z nim | . : . . o
) infrastruktury technicznej, drogi przepisow odrebnych
zwigzanych
ZL, drogi publiczne i wewnetrzne, ciggi
5 G — tereny infrastruktury piesze i rowerowe, parkingi, garaze, sieci, |dla funkcji gtéwnej - wg
' technicznej — gazownictwo obiekty i urzagdzenia infrastruktury przepiséw odrebnych
technicznej,
6. KK — tereny kolei tereny zamkniete wg przepiséw odrebnych
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R, WS, sieci, obiekty i urzadzenia

dla funkcji gtéwnej - wg

7. ZL —lasy i tereny dolesien |r?fra.str.uktur¥ technicznej, drogi publiczne, orzepiséw odrebnych
ciggi piesze i rowerowe
M, US, ZL, ZD, RU, WS, sieci, obiekty i L .
8. R - tereny rolnicze urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi dia f“f‘k,c“ g%é)wgej ;vg
oubliczne przepiséw odrebnyc
9 WS - tereny wod R, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury |dla funkcji gtéwnej - wg
' powierzchniowych technicznej, drogi publiczne przepiséw odrebnych
jednostka bilansowa Zarki Srednie
max. wspotczynniki
zabudowy/ max.
. . wspotczynniki
L.p. | Funkcja gtéwna Funkqje toyv arzyszace lub zastepujace intensywnosci
funkcje gtéwna .
zabudowy (okreslone
dla terenu istniejacej lub
projektowanej dziatki)
M — tereny zabudowy MW, U, UP, P, US, ZP, ZD drogi publiczne
1 mieszkaniowej o niskiej i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwnej
' intensywnosci zabudowy i parkingi, sieci, obiekty i urzgdzenia 0,5/1,0
zabudowy zagrodowe;j infrastruktury technicznej, garaze
M/U —tereny zabudowy MW, P, UP, US, ZP, ZD, garaze, ulice
mieszkaniowej o niskiej ; ) S
. . . lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi daM-05/1,0
2. intensywnosci zabudowy i . ; Lo
. piesze i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty |dlaU-0,6/1,4
zabudowy zagrodowe;j / ; o . )
i urzgdzenia infrastruktury technicznej
tereny zabudowy ustug
U/M — tereny zabudowy ustug |\ p Up, US, ZP, ZD, garaze, ulice
/ tereny zabudowy ; ) o
3 ) ; \ L lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi daU-0,6/1,4
. mieszkaniowej o niskiej . ; Lo
. . , piesze i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty (dlaM-0,5/1,0
intensywnos$ci zabudowy i : o . )
: i urzgdzenia infrastruktury technicznej
zabudowy zagrodowej
U/P — tereny zabudowy ustug | M, MW, US, ZP, ZD drogi publiczne
/ tereny obiektéw i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, ‘o
4. produkcyjnych, sktaddw, parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia daUiP-06/20
magazynow infrastruktury technicznej
5 U/ZC — tereny zabudowy sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury dla funkcji gtownej -
' ustug / tereny cmentarzy technicznej okresli¢ w mpzp
MN, MW, U, P, ZD, ZP, drogi publiczne
6 US — tereny ustug sportu, i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwnej
' rekreaciji i turystyki, parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia 0,1/0,1
infrastruktury technicznej,
P, M, UP, U ZP, US, drogi publiczne
7 RU — tereny obstugi produkcji |i wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, dla funkcji gtéwnej
' rolnej i ogrodnictwa parkingi, sieci, obiekty i urzgdzenia 0,5/0,8
infrastruktury technicznej, garaze
ZP, parkingi, ulice wewnetrzne, ciagi - .
8. ZC — tereny cmentarzy piesze, sieci, obiekty i urzadzenia g:?r;iﬁ?w r%io;vnej
infrastruktury technicznej pzp
9 ZD — tereny ogrodow M, ZP, ustugi gastronomiczne, dla funkcji gtéwnej - wg

dziatkowych

ulice dojazdowe i wewnetrzne, ciagi piesze

przepiséw odrebnych
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i rowerowe, sieci, obiekty i urzagdzenia
infrastruktury technicznej, parkingi
10 ZP — tereny zieleni urzadzonej | WS, ciggi piesze i rowerowe sieci, obiekty |dla funkcji gtéwne;j -
" |- parki i urzadzenia infrastruktury technicznej, okresli¢ w mpzp
R, WS, sieci, obiekty i urzadzenia dla funkcii atéwnei - w
11. |ZL —lasy i tereny dolesien infrastruktury technicznej, drogi publiczne, e g 1 - W9
A 4 przepiséw odrebnych
ciggi piesze i rowerowe
M, US, ZL, ZD, RU, WS, sieci, obiekty dla funkcii aléwnei - w
12. | R - tereny rolnicze i urzgdzenia infrastruktury technicznej, nxep g 1 - Wg
; . przepiséw odrebnych
drogi publiczne
13 WS - tereny wod R, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury |dla funkcji gtéwnej - wg
" | powierzchniowych technicznej, drogi publiczne przepiséw odrebnych
. sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury dla funkcji gtéwnej -
14. |tereny drog . AR . 12
technicznej, ciggi piesze i rowerowe okresli¢ w mpzp
lI-3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,

OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

1. Dla zachowania waloréw przyrodniczych gminy niezbedne jest:

Do realizacji przez Gmine:

v

objecie ochrong jako uzytki ekologiczne obiektow w Dolinie Nysy i w Borach
Dolnoslgskich, zgodnie z mapg i wczesniej przekazanymi materiatami
inwentaryzacyjnymi,

kierowanie sie¢ w gminnej polityce gospodarowania zasobami przyrody - zarbwno
w stosunku do obiektéw chronionych, jak i w stosunku do catego terenu gminy -
zasadami ochrony przyrody sformutowanymi ponizej,

wystgpienie do wojewody 0 wprowadzenie pozostajgcych w jego kompetencji form
ochrony przyrody, szczegdlnie utworzenie obszaru chronionego krajobrazu
obejmujgcego Bory Dolnoslaskie, pozytywne zaopiniowanie odpowiednich
projektow rozporzgdzen wojewody,

w przypadku niezrealizowania powyzszego wniosku przez wojewode - objecie
ochrong tego obszaru przez Gmine, zgodnie z jej ustawowymi uprawnieniami.

Do realizacji przez Wojewode:

v

utworzenie obszaru chronionego krajobrazu "Bory Dolnoslgskie".

Do realizacji przez Nadlesnictwo Piensk

v

v

doprowadzenie do uznania wydzielen lesnych stanowigcych fragmenty stosunkowo
dobrze zachowanych boréw bagiennych za lasy ochronne. Prowadzenie w nich
gospodarki zapewniajgcej zachowanie funkcji tych laséw - z wytgczeniem melioracji
odwadniajgcych i rebni |, dgzenie do objecia najcenniejszych fragmentéw ochrong
rezerwatowa,

ekologizacja zasad gospodarki lesnej z uwzglednieniem zasad ochrony przyrody.

2. Dla zapewnienia wiasciwego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego nalezy
dazy¢ do rozwoju ekologicznego systemu terendéw zieleni i krajobrazu poprzez ich
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modernizacje i rozbudowe przy zapewnieniu ciagtosci i trwalosci uktadu oraz
petng ochrone istniejacych wartosci przyrodniczych. Dla osiagniecia tego celu
zaleca sie:

Drzewa pomnikowe:

v’ zabezpieczy¢ przed zniszczeniem i uszkodzeniem,

v’ oznakowag,

v' sprawi¢ by drzewo - i jego znaczenie - byto znane w miejscowosci, w ktérej rosnie,
w przypadku drzew o randze regionalnej lub wyzszej - takze w innych
miejscowosciach gminy.

Wszystkie obiekty chronione:

v’ strzec przed wykorzystaniem przestrzeni na inne cele,

v' strzec przed wypalaniem, zasmiecaniem, masowg penetracjg ludzka,
v' oznakowac.

Torfowiska wchodzace w skilad obiektéw i obszaréow chronionych:

v' zapewni¢ zachowanie stosunkéw wodnych. Nie odwadnia¢. Nie pietrzy¢ poziomu
wod, z wyjagtkiem ewentualnych, precyzyjnie zaplanowanych prac majacych na celu
restytucje torfowiska. Nie podejmowac¢ w sgsiedztwie torfowisk dziatanh mogacych
wptynaé na stosunki wodne. W miare mozliwosci nie lokalizowa¢ w sgsiedztwie
punktow poboru wody. W lasach przylegajgcych do torfowisk nie stosowac rebni |
niezaleznie od siedliska,

v" nie eksploatowac torfu

v" wyjatkowo troskliwie strzec przed wypalaniem.

Laki wchodzace w skiad obiektéw chronionych:

v' kontynuowaé tradycyjny spos6b uzytkowania. Nie zamienia¢ na pola orne. Nie
zalesia¢. Kosi¢ z tradycyjng czestotliwoscig i w tradycyjnych terminach,

v' nie nawozi¢,

v' nie podsiewac¢ mieszanek traw ani innych roslin tgkowych.

Koryta ciekéw wodnych wchodzace w skiad obiektéw i obszaréw chronionych:
v" nie regulowac. Pozwoli¢ na spontaniczne ksztattowanie sie koryta,

v nie wycina¢ drzew, krzewdw nadbrzeznych, ani innej roslinnosci,

v" nie pietrzy¢ ciekdw na terenie chronionym ani bezposrednio ponizej niego,

v nie usuwac drzew zwalonych w nurt cieku.

Krajobraz rolniczy:

v’ nie niszczy¢ istniejagcych miedz, krzewéw i drzew $rédpolnych, zarosli ani
zadrzewien,

v' upowszechniaé regute stosowania nawozéw sztucznych wytacznie w przypadkach
uzasadnionych potrzebami gleby,

v' upowszechnia¢ regute stosowania herbicydow najwyzej na 95% powierzchni
kazdego pola,
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v' strzec przestrzegania zakazu wypalania resztek roslinnosci.

Zadrzewienia:

v' zachowa¢ wszystkie istniejgce zadrzewienia, usuwane z nich drzewa zastepowac
nowymi. Zezwolenia na wycinke drzew nie zwigzang z inwestycjami i zmiang
przeznaczenia terenu wydawac wytgcznie w formie warunkowej - pod warunkiem
wprowadzenia nowych nasadzen,

v' wprowadzi¢ zadrzewienia wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,

v nie stosowaé gatunkédw obcych geograficznie i wykazujgcych tendencje do
dziczenia (dotyczy przede wszystkim robinii),

v" inne gatunki geograficznie obce stosowa¢ wytgcznie w osiedlach ludzkich,

v kultywowa¢ specyfike lokalng - w zadrzewieniach wzdtuz drég stosowaé przede
wszystkim lipe, klon i jesion.

Lasy:

v dazyé¢ stopniowo do wprowadzenia zasad gospodarki lesnej jak w Lesnych
Kompleksach Promocyjnych,

v' planujac sktad gatunkowy drzewostanéw uwzgledni¢ sktad gatunkowy drzewostanu
zbiorowiska roslinnego stanowigcego potencjalng roslinno$¢ naturalng na
odpowiednich siedliskach - na obszarze gminy roslinno$¢ taka stanowig
zbiorowiska bez udziatu sosny w drzewostanie!

v nie wprowadzaé gatunkéw obcych geograficznie - dotyczy szczegodlnie tawut,
czeremchy po6znej, swidosliwy, debu czerwonego. Aktywnie zwalcza¢ te gatunki
w miejscach ich masowego wystepowania,

v' zachowac petng réznorodnosc¢ rodzimie wystepujacych gatunkéw, szanujgc jednak
ich naturalne zwigzki siedliskowe i fitosocjologiczne. Prowadzi¢ stopniowag
przebudowe drzewostandw w kierunku petnego wykorzystania mozliwosci siedlisk
lesnych; dazy¢ do wzrostu udzialu w drzewostanach szczegdblnie debu
bezszyputkowego, takze buka. Na szczegollnych siedliskach dazy¢é do udziatu
w drzewostanach: jesionu, lipy, klonu i jodty,

v' dbac¢ o ciggtg obecnos¢ martwego drewna, w tym rozktadajgcej sie grubizny,

v' unika¢ technik odnowienia lasu gteboko ingerujgcych w warunki siedliskowe (w tym
walki i rabatowatki na siedliskach wilgotnych i bagiennych!),

Stawy:
v' nie wykaszac trzcinowisk i oczeretow w okresie legdéw ptakéw, od potowy marca do

konica lipca,

v na kilku ekstensywnie uzytkowanych stawach pozostawi¢ rozleglejsze fragmenty
niewykaszanej roslinnosci,

v' aktywnie chroni¢ stanowiska gatunkéw rzadkich i silnie zagrozonych.

3. Wprowadza¢ zagospodarowanie zielenig placow miejskich jako miejskich
przestrzeni publicznych i elementow struktury przyrodniczej miasta.

4. Pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu ogrody dziatkowe.
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. Konsekwentne i sukcesywne ogranicza¢ zanieczyszczenia powietrza przez

likwidacje palenisk ogrzewanych weglem.

. Ustali¢ warunki ochrony srodowiska, oraz obowigzek ograniczenia uciazliwosci

do granic nieruchomosci inwestora przy lokalizacji nowych obiektéw zwigzanych
z produkcja, przetworstwem i rzemiostem.

Pierwszoplanowymi zadaniami podejmowanymi na rzecz ochrony srodowiska
bedzie dalsza kontynuacja dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza i wod
otwartych. Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaktada sie eliminacje
zanieczyszczen pytowych i gazowych o znaczeniu lokalnym poprzez m. in. zmiane
dotychczas stosowanych technologii ogrzewania na technologie proekologiczne. Dla
ochrony zasobow wodnych niezbedne jest catkowite uporzgdkowanie gospodarki
wodno - sciekowej w gminie i ograniczenie zrzutu $ciekéw i tadunkdéw zanieczyszczen
do wod i ziemi poprzez rozbudowe i modernizacje kanalizacji. Réwnolegle nalezy dgzyé
do obnizenia koncentracji zanieczyszczen w Sciekach i zmniejszania ich ilosci poprzez
wprowadzanie zamknietych obiegdéw wody i modernizacje technologii gtéwnych
zaktaddw przemystowych.

Kopaliny, dziatalnos¢ gornicza.

v Zasady gospodarowania ztozem kopaliny i ochrony s$rodowiska zwigzane
z eksploatacjg ztoza okreslajg zapisy ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz
ustawy Prawo geologiczne i gérnicze. Ustawy te okreslajg zasady gospodarowania
zasobami kopalin, ich kompleksowym wykorzystaniu oraz o koniecznosci uzyskania
odpowiedniej koncesiji.

v W studium uwzgledniono granice obszaréw gorniczych, granice terenéw gérniczych
oraz granice zt6z kruszywa naturalnego. Uwzgledniono rdéwniez archiwalne
lokalizacje kopalin ujete w kartach inwentaryzacyjnych gminy.

Na obszarze gminy nie ma ustanowionych terenéw uzdrowisk.

ll-4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

1.

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Objete ochrong obiekty i obszary srodowiska kulturowego stanowia o tozsamosci
gminy. Uwzglednianie faktu ich wystepowania, a takze harmonizowanie charakteru
zabudowy wspotczesnej z zabytkowg, jest obowigzkowe na podstawie przepiséw

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku

Zaiicznik nr 1 do Uchwaii nr XV1/135/2020 Radi Mie'|skie'| w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwa’r‘ Nr XXXIV/288/2022 Radi Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 149



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

odrebnych. Dla ich ochrony oraz integracji historycznie uksztattowanych przestrzeni ze
wspotczesnie realizowanymi obiektami, stuzgcym utrwaleniu tozsamosci gminy zaktada

sie:

v
v

v

AN

AN

ochrone obiektéw zabytkowych in situ (w miejscu),

zachowanie obiektéw i obszarow o wartosciach kulturowych poprzez ich
konserwacje, rewaloryzacje i adaptacje do wspoétczesnych potrzeb i wymogéw,
rozszerzenie zakresu ochrony w/w obszaréw poprzez ustanowienie stref ochrony
konserwatorskiej wyznaczonych w studium i wskazanych w planach
zagospodarowania przestrzennego z okresleniem mozliwosci inwestycyjnych w ich
obrebie,

zakaz lokalizowania w sgsiedztwie zabytkow obiektow ucigzliwych i inwestycji,
ktére mogg pogorszyé stan srodowiska przyrodniczego oraz zakaz lokalizowania
budynkdéw zastaniajgcych widok na zabytek, a takze obiektéw dysharmonizujgcych
przestrzennie i kompozycyjnie z tym zabytkiem,

rewaloryzacje obszarow i obiektow,

ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do tradycji historycznych
danego miejsca w twérczej interpretacji.

opracowanie strategicznego programu konserwatorskiego dla ratowania
najcenniejszych obiektow,

aktualizacje ewidencji débr kultury,

okreslenie preferencji dla utrzymania i ratowania lokalnych waloréw kulturowych,
a takze dla realizacji obiektéw o twérczych rozwigzaniach architektonicznych,
uwzglednianie w pracach planistycznych i decyzjach administracyjnych, wynikow
badan naukowych dotyczacych Srodowiska kulturowego oraz  odkry¢
archeologicznych dokonanych na obszarze gminy, ktére winny wptywa¢ na
ustalenia szczegodtowe granic stref oraz wytycznych konserwatorskich odnoszacych
sie do cennych obszardéw srodowiska kulturowego,

kontynuowanie zasady sporzadzania okresowych, specjalistycznych analiz stanu
Srodowiska kulturowego, w celu stworzenia aktualnych, merytorycznych podstaw
proceséw planistycznych i decyzji administracyjnych dotyczacych obszaréw
istotnych dla ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego gminy.

2. Na terenach objetych strefa scistej ochrony konserwatorskiej A obowigzuje:

v

ANENEN

zasada bezwzglednej ochrony historycznie uksztattowanego uktadu urbanistycznego
i utrzymania historycznej zabudowy,

konserwacja i rewaloryzacja historycznej zabudowy, ukfadéw przestrzennych i ich
elementéw,

eliminacja lub przeksztatcenie form dysharmonijnych (obiektdéw i urzadzen),
uczytelnienie historycznych struktur przestrzennych,

dostosowanie nowych obiektow do historycznej zabudowy, uktadu przestrzennego
w zakresie sytuaciji, skali, formy i detalu architektonicznego, materiatu oraz funkciji,
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Przy opracowaniu planéw miejscowych dla stref A zaktada sie wprowadzenie
w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi ustaleh dotyczgcych:
v' istniejgcej zabudowy historycznej — zasady konserwacji, modernizacji, rewaloryzaciji
| przeksztatcen,
istniejgcej zabudowy powojennej w zakresie przeksztatcen,
lokalizowania i ksztattowania form, skali nowej zabudowy,
obszaréw i obiektéw dysharmonijnych drobno- i wielkokubaturowych w zakresie ich
waloryzacji (konieczne jest wyszczegdlnienie tego typu obiektow),
lokalizowania i form architektonicznych obiektéw o duzych kubaturach,
lokalizowania i form architektonicznych obiektéw drobnokubaturowych,
ksztattowania matej architektury,
ksztattowania zieleni,
stosowania materiatow i kolorystyki obiektow,
lokalizowania i modernizowania infrastruktury technicznej oraz urzadzen
towarzyszacych.

ANANRN

ASANENENENEN

3. Tereny, na ktérych wystepuja stanowiska archeologiczne podlegajacych ochronie

konserwatorskiej.

Na terenach tych obowigzuje:

v' wymdg uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw lokalizacji nowych
obiektéw,

v' uzgadnianie z wojewodzkim konserwatorem zabytkbw prac ziemnych oraz
zapewnienie badan archeologicznych w trakcie ich wykonywania po uzyskaniu
pozwolenia WKZ.

4. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wyznaczy¢ strefy
ochrony konserwatorskiej:
K — ochrony krajobrazu kulturowego.
OW -obserwacji archeologiczne;.

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej w obszarze zmiany studium.

Zasady ochrony ewentualnych zabytkéw archeologicznych odkrytych w trakcie
obowigzywania planu, okreslajg przepisy odrebne.

lI-5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.

lll -5.1. Komunikacja samochodowa.

1. Zaklada sie, ze gtéwny ruch tranzytowy z kierunku wschod — zachéd zostanie
poprowadzony projektowana autostrada A4, dla ktérej rezerwuje sie pas terenu
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o szerokosci 300 m. Droga krajowa nr 4 jako droga rokadowa dla autostrady A4
zostanie zmodernizowana. Bedzie posiada¢ parametry drogi gtéwnej o ruchu
przyspieszonym.

2. Ruch tranzytowy z kierunku potnoc — potudnie bedzie prowadzony przez miasto
w obrebie drog wojewddzkich nr 351 i 353. Po wybudowaniu wschodniej
obwodnicy miasta gtéwny ruch tranzytowy zostanie wyprowadzony z centrum
miasta.

3. Dopuszcza sie, w uzgodnieniu z zarzadca drég wojewodzkich, uzupetnienie
uktadu drogowego miasta Piensk o potlaczenie projektowanego przejscia
granicznego z projektowang obwodnicg miasta, niezaleznie od ustalen rysunku
studium.

4. Wskazane jest uzyskanie:
v'dla drogi krajowej nr 4 - parametréw drogi o klasie technicznej gtéwnej o ruchu
przyspieszonym ,GP” — na catym jej przebiegu,
dla drogi wojewddzkiej 351 - parametrdéw drogi o klasie technicznej gtéwnej ,G”,
dla drogi wojewddzkiej 353 - parametréw drogi o klasie technicznej zbiorczej ,Z”,
dla drég powiatowych - parametréw drdg o klasie technicznej lokalnej ,L”.

ANENEN

5. System komunikacji drogowej, poza swymi podstawowymi funkcjami, to jest
zapewhnieniem potaczen pomiedzy miejscami generowania i odbioru ruchu oraz
stymulowaniem rozwoju gminy w pozadanych kierunkach, ma za zadanie
zapewni¢ zarowno bezpieczenstwo ruchu drogowego, jak i wygode
podrozowania. Cele i zadania w tym zakresie realizowane sg przez:

v ksztattowanie systemu komunikacji,

v’ organizacje ruchu (w tym oznakowanie pionowe i poziome),

v' ksztaltowanie geometrii ulic, ze szczegdlnym uwzglednieniem prawidtowego

ksztattowania skrzyzowan i weztow,

v'utrzymywanie wtasciwego stanu technicznego nawierzchni drog.
Wyboér optymalnego dla mieszkancdédw rozwoju przestrzennego wigze sie, w kazdym
przypadku, z koniecznoscig adaptacji istniejgcego uktadu komunikacyjnego do
przysztych potrzeb, a wiec z modernizacjg i przebudowg ulic, realizowang w celu
zapewnienia sprawnych powigzan funkcjonalnych w gminie.

6. Poprawa funkcjonowania systemu komunikacyjnego miasta i gminy Piensk moze
nastapi¢ poprzez:
korekte przebiegu drogi wojewddzkiej nr 351 na odcinku Jedrzychowice — Piensk,
korekte przebiegu drogi wojewddzkiej nr 353 — obejscie Dtuzyny Dolnej,
budowe przejscia granicznego w Piensku — budowa mostu wraz z korektg przebiegu
drogi o klasie technicznej lokalnej ,L”,
v" budowe przejscia granicznego dla ruchu pieszego w Predocicach — odbudowa mostu
granicznego oraz budowa drogi dojazdowej o klasie technicznej lokalnej ,L” relacji
Stojanéw — Bielawa - Predocice.

ANANEN
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Dla nowego przebiegu drég wojewddzkich nr 351 i 352 rezerwuje sie pas terenu o
szerokosci 40 m, ktérego orientacyjny przebieg wskazano na rysunku kierunkéw.
Dopuszcza sie zmiane jego przebiegu na etapie mpzp.

7.

ANANENENE NN

10.

System komunikacji drogowej gminy ksztattowany bedzie z wykorzystaniem
istniejagcej sieci drog i ulic, a jego modernizacja polega¢ bedzie przede wszystkim
na uzupetnieniu brakujacych ulic, poprawie, w miare mozliwosci, parametréow
istniejacych ulic do standardéw podanych w warunkach technicznych jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne.

. W miescie nalezy podejmowac¢ dziatania majace na celu segregacje ruchu

pieszego i kotowego, z wykorzystaniem istniejagcej sieci ulic lokalnych i
dojazdowych wytacznie dla ruchu pieszo-jezdnego lub pieszego. W niektorych
przypadkach konieczne bedzie udostepnienie ciggdw pieszych dla dostawy towaréw do
sklepow i obiektow ustugowych w péznych godzinach wieczornych oraz wczesnych
rannych. Szczeg6towe rozwigzania w tym zakresie zawarte by¢ muszg w
specjalistycznym opracowaniu branzowym dotyczgcym organizacji ruchu.

Liczbe i sposéb urzadzania miejsc postojowych lub budowy garazy nalezy ustala¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o
warunkach zabudowy, z uwzglednieniem potrzebnej liczby miejsc, z ktérych
korzystajg osoby niepelnosprawne, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w
rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie. Przyjmuje sie minimalne wskazniki programowe miejsc
parkingowych dla samochoddéw osobowych, podane ponizej:

dla zabudowy wielorodzinne; - 1m.p./1 mieszkanie,

biura, urzedy, obiekty handlowe - 1m.p./50m?,

motele, hotele i inne ustugi turystyczne - 1 m.p./4 t6zka

restauracje, kawiarnie -1 m.p./5 miejsc konsumpcyjnych,
obiekty sportowo-rekreacyjne -1 m.p./100m?p.u.

dla zabudowy produkeyjne; -1 m.p./150m?p.u.

Stacje tankowania gazem LPG nalezy lokalizowa¢ na terenach wskazanych pod
stacje paliw.

lll -5.2. Komunikacja kolejowa.

Zaktada sie modernizacje linii kolejowych:

v

aktualnie  przeprowadzang modernizacje  linii  kolejowej 0o  znaczeniu
miedzynarodowym nr 278 (E-30) poprzez dostosowanie jej do standardéw unijnych.
Na catym polskim odcinku linia E 30 bedzie dwutorowg linig magistralng o predkosé
maksymalnej 100 - 120 km/h.

modernizacje linii nr 295 relacji Wegliniec — Bielawa Dolna — Horka.
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lll -5.3. Systemy infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode.
Zaktada sie modernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu zaopatrzenia gminy w
wode. Zwodociggowaniu podlegac bedg nowe tereny wskazane pod zabudowe.

2. Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekow.

2.1. Dla uporzadkowania gospodarki sciekowej zaktada sie:
» modernizacje istniejgcej mechaniczno — biologicznej oczyszczalni sciekéw w celu
zwiekszenia jej przepustowosci do 2.300 m3/d,
» modernizacje istniejgcego i budowe nowego systemu kanalizacji w celu
skanalizowania catego obszaru gminy.

2.2. System kanalizacyjny obejmie docelowo wszystkie istniejace obszary
zurbanizowane stwarzajgc dogodne warunki do rozbudowy na obszarach
wskazywanych pod zabudowe.

3. Energetyka.

3.1. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa.
Dopuszcza sie eksploatacje i modernizacje istniejgcej linii elektroenergetycznej
o napieciu 220 kV relacji Mikutowa — Lesniéw, ewentualng przebudowe tej linii na linie
o napieciu 400 kV wzglednie linie wielotorowa, wielonapieciowg oraz budowe linii
o napieciu 110 kV i budowe stacji transformatorowych 110 kV.

3.2. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna.
Rozbudowa gminy bedzie wymagata rozbudowy, przebudowy i modernizaciji istniejgcych
linii Sredniego napiecia 20 kV oraz budowy nowych stacji transformatorowych 20kV.
Istniejgca sie¢ niskiego napiecia wymaga modernizacji i przebudowy.

3.3. Nalezy przewidywaé zamiane istniejacych linii napowietrznych na kablowe na
obszarach rehabilitacji i przeksztatcen.

3.4. Napowietrzne i podziemne linie elektroenergetyczne nalezy projektowaé
i wykonywaé w sposob zapewniajacy zachowanie waloréw krajobrazowych
srodowiska oraz ochrone przed szkodliwymi ucigzliwosciami dla sSrodowiska.

3.5. Na terenie catej gminy dopuszcza si¢ lokowanie niekonwencjonalnych elektrowni
(ze szczegdlnym uwzglednieniem elektrowni wiatrowych i wodnych). Ze wzgledu na
oddziatywanie elektrowni wiatrowych, na terenach nie zainwestowanych, a wskazanych
do zainwestowania, dopuszcza sie ograniczenie zabudowy wymienionej w punkcie II-3,
tabeli 2.
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4. Zaopatrzenie w gaz.

4.1. Uklad zaopatrzenia w gaz jest wystarczajacy z punktu widzenia stworzenia
podstaw dla funkcjonowania gminnego systemu gazowniczego, co umozliwia jego
rozbudowe we wszystkich postulowanych kierunkach.

4.2. Zaopatrzenie w gaz odbiorcow na terenie gminy jest realizowane na bazie
gazociggu wysokiego cisnienia. Gazocigg ten przez stacje redukcyjno-pomiarowe
zapewnia dostawe gazu na wszystkie cele, w tym ogrzewanie budynkow.

4.3. Zarowno stacje redukcyjne I° i II°, jak i sieci magistralne i rozdzielcze
srednioprezne posiadaja rezerwy przepustowosci. System gazowniczy przygotowany
jest na pokrycie zwiekszonego zapotrzebowania na gaz, gwarantujgc przy tym wysokag
pewnos¢ zasilania. Jedynie w przypadku podjecia decyzji o realizacji uktadéw
energetycznych duzej mocy spalajgcych gaz, niezbedne bytoby przeprowadzenie
nowych inwestycji w systemie gazowniczym i zrealizowanie nowej stacji redukcyjnej I
o przepustowosci odpowiedniej dla pokrycia dodatkowych potrzeb sektora
energetycznego.

5. Cieptownictwo.

Odbiorcy indywidualni na terenie gminy korzystaja z réznorodnych nosnikéw
energii takich jak: gaz, olej opatowy, wegiel kamienny i brunatny, koks i drewno.
Gtéwne zastosowanie w ogrzewaniu ma wegiel.

6. Telekomunikacja.

6.1. Zaklada sie utrzymanie i budowe nowych central telefonicznych wszystkich
dostawcow ustug telekomunikacyjnych i internetowych.

6.2. W celu zwiekszenia liczby abonentéw oraz poprawy jakosci polaczen
telefonicznych konieczna jest modernizacja i rozbudowa istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej w gminie.

6.3. Rozwdj sieci telefonii komorkowej realizowany bedzie w oparciu
o indywidualne plany rozwojowe poszczegdlnych sieci. Lokalizacja stacji bazowych
sieci telefonii komodrkowej bedzie ustalana na etapie sporzadzania planéw
zagospodarowania przestrzennego. Nowe stacje nalezy lokalizowaé na terenach
przemystowych, ewentualnie na terenach ustugowych, obstugi komunikacji i zieleni
urzgdzonej. Spod lokalizacji nalezy wykluczy¢ tereny zabudowy mieszkaniowe;.
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7. Gospodarka odpadami.

7.1. Gospodarka odpadami oparta jest na zalozeniach okreslonych w ,Planie
gospodarki odpadami dla miasta i gminy Piensk” opracowanym w 2004 r.,
ktory zaklada ograniczenie ilosci

» podniesienie swiadomosci ekologicznej mieszkancow,
» zmiane ilosciowg i jakosciowg odpadow,
» wykorzystanie istniejgcego sktadowiska odpadoéw w Piensku-Stojandwku,

7.2. Kierunki dziatan do osiagniecia ww. celu to:

» wprowadzenie segregacji odpadow,

> wprowadzenie zbidrki odpadbéw niebezpiecznych,

» zmniejszenie 0 25% odpadéw komunalnych biodegradowalnych poprzez ich
redukcje w indywidualnych kompostownikach przydomowych.

> budowe Punktu Dobrowolnego Gromadzenia Odpaddw na terenie istniejacego
sktadowiska odpadow w Piensku-Stojandwku,

» unieszkodliwianie odpadéw w ramach obszaru zgorzeleckiego na bazie Zaktadu
Unieszkodliwiania Odpadéw w Jedrzychowicach.

7.3. Studium dopuszcza budowe na terenie gminy nowego sktadowiska odpadow.

I1I-6.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycjami celu publicznego o0 znaczeniu lokalnym, s3a wszystkie
przedsiewziecia o znaczeniu gminnym, o ktéorych méwi art. 6 Ustawy o
nieruchomosciach (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z pozn. zmianami). Do nich
zalicza sie miedzy innymi budowa i utrzymanie: przedszkoli publicznych, publicznych
szkét podstawowych, gimnazjéw, doméw opieki spotecznej, ustug administracji miejskie;.
Roéwniez wydzielanie terenéw pod gminne drogi i ulice, parki, skwery, utrzymanie ich
oraz modernizacje, opieke nad nieruchomosciami wymienionymi w ewidencji dobr
kultury, zaktadanie i utrzymanie cmentarzy komunalnych, ochrone zagrozonych
wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat. Tereny te zlokalizowane sg na terenie catej
gminy.

ll-7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
| USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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1. Na obszarze gminy nie ma terendéw, dla ktérych zostaly sporzadzone programy,
stuzace realizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

2. Zapisy Planu Zagospodarowania Przestrzennego zgodnie 2z Wieloletnim
Programem Inwestycyjnym Wojewodztwa Dolnoslaskiego Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego na lata 2007 — 2013 wprowadzaja nastepujace inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — wojewodzkim:

v" budowa mostu granicznego wraz z ulicami dojazdowymi w Piensku,
v" odbudowa mostu granicznego w Predocicach,
v' utworzenie obszaru chronionego krajobrazu ,Bory Dolnoslgskie”

3. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — krajowym s3:
v' budowa autostrady A4,
v" modernizacja drogi krajowej nr 4, o docelowej klasie technicznej ,GP”,
v" modernizacja linii kolejowe;j.

4. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym —wojewodzkim sa:
v" budowa nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 351, o docelowej klasie techniczne;j
”G”5
v" budowa na drodze wojewddzkiej nr 353 obejscia Dtuzyny Dolnej, o docelowej klasie
technicznej ,Z”.

5. Inwestycjami celu publicznego o charakterze ponadlokalnym — powiatowym sa mi.
Budowa drogi powiatowej nr 2399D Stojanéw - Bielawa Dolna - Predocice, remonty
i utrzymanie pozostatych drég powiatowych.

ll-8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY, POWYZEJ 2000 m2
ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

1. Na terenie gminy nie wyznacza sie obszarow, dla ktérych nalezy obowigzkowo
wykonaé¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych.

2. Na obszarze gminy nie lokalizuje sie obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m>.

3. Nie wskazuje sie obszarow wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci.
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lI-9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
NIEROLNE | NIELESNE

1. Gmina jest w 100 % objeta mpzp.

2. Tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolne i nielesne zostaly oznaczone na rysunku Studium. Dokladnie zostanag
okreslone we wniosku rolno-lesnym w ramach mpzp.

3. Zaklada sie opracowywanie nowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
wynikajacych z koniecznosci wprowadzenia zmian w istniejgcej lub projektowanej
strukturze przestrzennej, zgodnej z kierunkami zawartymi w studium.

lI-10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1. Ze wzgledow ekologicznych dotychczasowe obiekty obstugi produkcji rolnej
winny by¢é wykorzystane na cele zwigzane z rolnictwem i jego przetwdérstwem.
Tereny gleb zdegradowanych o niskiej bonitacji oraz przewidziane do utworzenia
systemu terenéw otwartych winny by¢ przeznaczone pod zadrzewienie i zalesienie.

2. Powierzchnie gleb Ill klasy bonitacyjnej zaleca si¢ pozostawi¢ w rolniczym
wykorzystaniu.

3. Uzyskiwanie stosownych zgéd na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolne, odpowiednio do przepiséw odrebnych, w trybie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4. Zakaz budowy nowych siedlisk na gruntach rolnych stanowigcych czesé¢
przyrodniczej struktury miasta znajdujgcych sie na obszarach terenéw otwartych
chronionych przed zabudowa.

5. Dla gruntéw rolnych, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe nalezy

sporzadzaé¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

lI-11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH
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1. Podejmowanie przez gmine wszelkich dziatan przeciwpowodziowych musi byé¢
oparte na znajomosci obszaréw zalewowych. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
Wodne (Dz. U 2001, 115, 1229) okresla obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, ktére obejmujg obszary bezposredniego zagrozenia powodzig oraz obszary
potencjalnie zagrozone wodami powodziowymi. Granice obszardéw bezposredniego
zagrozenia powodzig okresla dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej w
sporzgdzonym przez niego studium. W chwili obecnej gmina nie posiada jeszcze
~Studium okreslajgcego granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig”,
o ktérym mowa w art. 82 ust.2 ustawy Prawo Wodne. W studium pokazano zasieg
terenbw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi Qie, i Qio9% 0d rzeki Nysa
tuzycka na podstawie opracowanego przez IMGW Wroctaw 2003 r. ,Zasiegu zalewdw
wod kontrolowanych”.

Dla terenow tych oraz pozostatych obszaréw bezposredniego zagrozenia nalezy
stosowa¢ wymagania wynikajgce z ,Prawa wodnego” (Dz. U. Nr 115, poz. 1229
Z pOzniejszymi zmianami) i innych przepiséw odrebnych.

Na terenie miasta nie wystepuja tereny osuwania si¢ mas ziemnych.

lI-12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy moga wystapi¢ obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filary ochronne. Sa to obszary terenéw goérniczych potozonych
wzdtuz Nysy tuzyckiej.

lI-13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

1. Analiza obszaréw zabudowanych dokonana zostala na podstawie dostepnych
materiatow kartograficznych, zdje¢ lotniczych oraz wizji terenowych. Stan terenéw
zabudowanych jest zréznicowany i zalezny od okresu budowy obiektow jak i zakresu
oraz czestotliwosci podejmowanych prac remontowych i modernizacyjnych a takze
dziatan rehabilitacyjnych.

2. Terenami wymagajacymi przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji sa:
v tereny wyrobisk pokopalnianych,
v tereny objete strefg Scistej ochrony konserwatorskiej A,
v' tereny kolei.
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3. Polityka przestrzenna w odniesieniu do obszaréw o ustalonej strukturze.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Utrzymanie zasobéw budowlanych gminy we wiasciwym stanie technicznym.

Uzupetnianie, wymiana i modernizacja zabudowy na terenach o ustalonej

strukturze. Podejmowanie dziatan w tym zakresie z uwzglednieniem przepisow

szczegblnych oraz nastepujgcych warunkdw:

v'utrzymanie podstawowych funkcji terenédw znajdujgcych sie w okreslonej strefie
funkcjonalnej,

v' utrzymanie skali i charakteru zabudowy w sasiedztwie, ze szczegblnym

uwzglednieniem zachowania zatozen urbanistycznych, badz ich uzupetnienia lub

kontynuaciji,

zachowanie istniejgcej linii zabudowy,

nawigzanie charakteru i gabarytéw zabudowy oraz rodzaju pokry¢ dachowych do

zabudowy w sgsiedztwie.

AN

Poddawanie obszaré6w zabudowanych, szczegdlnie obszarow zabudowy
mieszkaniowej o najnizszych standardach technicznych, systematycznym
procesom modernizacyjnym polegajacym na podniesieniu standardu
wyposazenia budynkéw oraz modernizacji zagospodarowania terenow.

Przy porzadkowaniu zagospodarowania szczegd6lng uwage nalezy zwraca¢ na
ksztattowanie przestrzeni publicznych. Przy ich ksztattowaniu nalezy projektowac
obiekty matej architektury, tereny zieleni ogoélnie dostepnej oraz powierzchnie wodne.
Wszelkie prace przy obiektach zabytkowych muszg by¢ uzgadniane z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.

Zmiana funkcji budynkéw lub uzupelnienie zabudowy moze odbywac¢ sie w
ramach funkcji podstawowej strefy, pod warunkiem, ze nowa funkcja nie bedzie
uciazliwa dla osob trzecich i sSrodowiska przyrodniczego.

Sukcesywna eliminacja dziatalnosci uciazliwej dla mieszkancéw i srodowiska
przyrodniczego.

Wymiana, modernizacja lub uzupetlnienie infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem likwidacji zrédet niskiej emisji oraz mozliwosci zamiany linii
elektroenergetycznych napowietrznych na podziemne.

4. Polityka przestrzenna w odniesieniu do terenébw wymagajacych przeksztatcen

i rehabilitaciji.

Dla terendéw wskazanych do rehabilitacji i przeksztatcen nalezy opracowaé programy
rehabilitacji lub inne opracowania planistyczne zgodnie z przepisami szczegdlnymi, ktére
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beda podstawg do przeksztatcen i adaptacji starych oraz realizacji nowych inwestycji na
tych terenach.

lI-14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Terenami zamknietymi na terenie miasta i gminy sg tereny kolejowe ze strefami
ochronnymi zawartymi w granicach ich dziatek.

llI-15. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU IV ZMIANY
STUDIUM

1. Cele polityki przestrzennej
Celem strategicznym rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego gminy
Piensk dla obszaru objetego IV zmiang Studium jest uzyskanie takiej funkcjonalno-
przestrzennej struktury tej jednostki, ktéra w harmonijny, zréwnowazony sposob
wykorzysta jej walory przyrodnicze i kulturowe, dla rozwoju zabudowy o projektowanej
funkciji.
Przy sporzadzaniu IV zmiany Studium uwzgledniono w szczegolnosci:
zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",
v' obowigzujgcej Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Piensk,
ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
Strategii Rozwoju Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego na lata 2011-2020,
Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Piensk na lata 2014 - 2020,
Studium Srodowiska kulturowego Miasta i Gminy Piensk.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawowym dokumentem dla wtadz samorzadowych gminy, na podstawie, ktérego
powinna by¢ prowadzona polityka i strategia dziatan, przede wszystkim w sferze
zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze spoteczno-gospodarczej
i ekologicznej, ktore bezposrednio lub posrednio wptywajg na ksztattowanie struktury
przestrzennej i uktfadu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian
uwarunkowan lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen niniejszej zmiany
Studium, nalezy przystagpi¢ do kolejnych jego aktualizaciji.

AN

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajgce bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
Z uwagi na uwarunkowania $rodowiska, dgzenie gminy Piensk do zwiekszenia
pozyskiwania energii z odnawialnych Zrédet energii oraz korzystne potozenie w poblizu
drogi krajowej nr 94, proponowane zmiany koncentrujg sie na wyznaczeniu obszarow
pod lokalizacje obiektow OZE (ogniw fotowoltaicznych) o mocy powyzej 100 kW,
realizujgc tym samym polityke gminy w zakresie odnawialnych zrédet energii.
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Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:
v aktualny stan zagospodarowania;
v' obowigzujgcg Zmiane Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania

Przestrzennego;

warunki fizjograficzne;

warunki dostepnosci komunikacyjnej;

koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego;

koniecznos$¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;

rejony najwiekszego zainteresowania inwestoréw.

Dla obszaru objetego IV zmiang Studium nie zostat sporzgdzony audyt krajobrazowy w

mys$| ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na specyfike planowanych kierunkéw rozwoju obszaru objetego zmiana, tj.

wyznaczenie:

v' obszaréw projektowanej lokalizacji obiektéw OZE — ogniwa fotowoltaiczne o mocy
powyzej 100 kW — P-E4, na ktoérych lokalizowane bedg urzadzenia stuzace do
wytwarzania energii i wyprowadzania mocy wytwarzajgce energie z promieniowania
stonecznego z zastosowaniem ogniw fotowoltaicznych wraz z obiektami
towarzyszacymi (budynkami techniczny, parkingami, placami, dojsciami i dojazdami),

v’ laséw — ZL4,

v’ obszaréw rolniczych — R4 (z zakazem zabudowy),

powierzchnie uzytkowe na tych obszarach nie podlegajg bilansowaniu z powierzchniami

uzytkowymi okreslonymi w rozdziale 11.7, ze wzgledu na znikomg powierzchnie uzytkowg

mozliwg do realizacji.

AN NN

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy,
uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Przyjete w IV zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla
obszaru wigzg sie z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miare
jakosci przestrzeni otwartej i zurbanizowanej. Okreslone w IV zmianie Studium
parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wartosci optymalne. Zaleca sie, aby jako
wytyczng dla sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
przyjmowac parametry i wskazniki urbanistyczne wieksze w zakresie wielkosci dziatek
budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywno$ci
wykorzystania terenu.

Uzyte w IV zmianie Studium okreslenia i pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu

nalezy rozumie¢ w nastepujgcy sposoéb:

v powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz
pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji
przedsiewziecia;

v infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne
dystrybucyjne  przewody lub  urzadzenia:  wodociggowe,  kanalizacyjne,
elektroenergetyczne lub telekomunikacyjne.
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Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zainwestowanie powinno uwzgledniaé wszelkie zasady
i ograniczenia wynikajgce z aktualnych przepiséw prawa, a w szczegdélnosci z zakresu:

ochrony srodowiska i przyrody,

ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,

ochrony przeciwpowodziowej,

infrastruktury technicznej,

systemoéw komunikacji drogowej,

przeszkod lotniczych.

(A NN N NN

1. P-E4 - obszary projektowanej lokalizacji obiektow OZE - ogniwa
fotowoltaiczne o mocy powyzej 100 kW

Obszary projektowanej lokalizacji obiektéw OZE, ogniw fotowoltaicznych o mocy

powyzej 100 kW (urzgdzenia stuzgce do wytwarzania energii i wyprowadzania mocy,

wytwarzajgce energie z promieniowania stonecznego z zastosowaniem ogniw

fotowoltaicznych) wraz z obiektami towarzyszgcymi, tj. budynkami technicznymi.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

v dopuszcza sie lokalizacje parkingéw, dojs¢ i dojazdow,

v dopuszcza sie zielen,

v zabudowa powinna by¢ lokalizowana od granicy laséw lub terenéw przeznaczonych
na lasy w odlegtosci zgodne z przepisami odrebnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

v wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m,

v powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90% powierzchni dziatki,
v powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1000 m2.

3.2. ZL4-lasy
Obszary istniejgcych laséw, rozumianych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:obszary wytgczone
z zabudowy za wyjgtkiem inwestycji z zakresu gospodarki lesne;.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
v wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m,
v powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 2% powierzchni dziatki.

3.3. R4 - obszary rolnicze
Obszary istniejgcych terendw rolniczych, rozumianych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:obszary wytgczone
z zabudowy, z wytgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej i sieci infrastruktury
technicznej, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisbw o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych.

Ze wzgledu na skale opracowania za zgodne z IV zmiang Studium uwaza sie
ponadto:

v wprowadzenie zieleni przydroznej i Srédpolnej na terenach rolnych,

v wprowadzenie zieleni w kazdym terenie,
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v’ realizacje urzadzen stuzgcych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen
melioracyjnych, prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntéw rolnych
i odprowadzania wéd deszczowych z terenéw zainwestowania,
istniejgce przeznaczenie i zagospodarowanie terenu,
uzupetnienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne
i wewnetrzne),

v dopuszczenie na kazdym terenie infrastruktury techniczne;.

AN

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

4.1. Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony $rodowiska oraz ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach
dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska
i zrbwnowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzszg zasadg zaklada sie, ze rozwdj
spoteczno-gospodarczy gminy odbywaé¢ sie bedzie z poszanowaniem zasobdw
srodowiska. Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy réwnowazone bedg
potrzeby gospodarcze, spoteczne i ekologiczne, a podejmowane dziatania bedg
umozliwiaty zachowanie lub przywracanie réwnowagi przyrodniczej, w szczegolnosci:

v' racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

v’ przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

v’ przywracanie elementdéw przyrodniczych do stanu wtasciwego,

v zachowanie ré6znorodnosci biologiczne;j.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady,
IV zmiana Studium okresla nastepujagce podstawowe kierunki polityki przestrzennej
prowadzgce do zachowania, ochrony i rozwoju Srodowiska przyrodniczego gminy dla
obszaru objetego zmiana:

v sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne

media,
v ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii i urzadzen, minimalizacja istniejgcych ucigzliwosci

zwigzanych gtéwnie z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisjg niskg
i komunikacjg drogowa,

v" nowoczesny system gospodarki odpadami,

v’ przeciwdziatanie niewtasciwemu korzystaniu ze $rodowiska, wdrozenie programu
segregaciji i utylizacji odpaddéw,

v poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie drogowej,

v' odpowiednie dziatania, ktére przyczynia sie do poprawy jakosci wod

powierzchniowych oraz unikniecia ich zanieczyszczenia,

v w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zaleca sie minimalizowanie przeksztatcen
terenu poprzez uwzglednienie istniejgcych relacji widokowych oraz nawigzanie do
istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej na terenach wsi Diuzyna Goérna i Strzelno,
w zakresie gabarytow i formy.
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4.2. Obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym IV zmiang Studium nie wystepujg formy ochrony przyrody, w tym:
pomniki przyrody, siedliska przyrodnicze oraz lasy ochronne.

Obszar w cafosci zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 317 Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec (Niecka
zewnetrznosudecka Bolestawiec), gtebokos$¢ zalegania wéd od 10 m do 200 m, typ
porowo-szczelinowy, w zwigzku z czym zaleca sie zastosowanie rozwigzan technicznych
i technologicznych nie powodujgcych zagrozen dla srodowiska wodnego i mogacych
doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

4.3. Obszary powigzan systemu ekologicznego

W sgsiedztwie cieku wodnego, graniczacego z obszarem objetym IV zmiana Studium od
strony wschodniej obowigzuje zachowanie obudowy biologicznej cieku. Zaleca sie
zachowanie istniejgcych las6w, majgcych powigzanie z kompleksami lesnymi
zlokalizowanymi poza obszarem IV zmiany Studium.

. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej
W granicach obszaru objetego IV zmiang Studium, ze wzgledu na zlokalizowane
w sgsiedztwie dwa stanowiska archeologiczne, wyznacza sie strefe ,OW” obserwacji
archeologicznej, w granicach okreslonych na rysunku Studium. W obszarze strefy ,OW”
przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanej z pracami ziemnymi nalezy przeprowadzic¢
badania archeologiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W granicach obszaru nie wystepujg pomniki historii, obiekty i obszary ujete w rejestrze
i ewidencji zabytkow, zabytkowe uktady zieleni i zatozenia cmentarne oraz historyczne
obiekty ruchome.

. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej
6.1. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji

Ukiad drogowy

Przez obszar objety IV zmiang Studium nie przebiegajg drogi publiczne. W Studium nie
wyznacza sie dla tego terenu nowych drég publicznych.

Na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uktad
drogowy obszaru nalezy oprzeé¢ na istniejacych wewnetrznych drogach gminnych, przy
uwzglednieniu ich potgczenia z drogami publicznymi zlokalizowanymi w sgsiedztwie
obszaru. Dopuszcza sie wyznaczenie nowych drég wewnetrznych i publicznych klasy
technicznej D (dojazdowej).

Istniejgcy i projektowany uktad drogowy nalezy dostosowaé do wymagan technicznych
oraz charakterystyki planowanego zagospodarowania terenu.

Geometria skrzyzowan drég powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchy, o ile
pozwalajg na to warunki terenowe.

Parkowanie i miejsca postojowe
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Stanowiska postojowe dla samochoddw powinny by¢ lokalizowane i urzgdzone w sposéb
nieucigzliwy na dziatce zagospodarowanej obiektami budowlanymi generujgcymi
potrzeby parkowania pojazdoéw, zgodnie z podanymi nizej wymaganiami.

Minimalna liczba miejsc do parkowania powinna wynosi¢ nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 2 zatrudnionych,.

Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz:

v 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,

v 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

v 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

v' 4% og0blInej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Ruch pieszy i rowerowy
Dopuszcza sie wydzielanie osobnego pasa dla pieszych i rowerzystéw wzdtuz drog
gminnych.

6.2. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Gospodarka wodno-sciekowa

Dopuszcza sie budowe sieci wodociggowych i kanalizacyjnych na wszystkich terenach.
Rozwigzanie to nalezy traktowac¢, jako docelowe. Dopuszcza sie lokalizacje
indywidualnych uje¢ wody oraz indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na teren dziatki, na ktorej
zlokalizowana jest inwestycja, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

Zaopatrzenie i odbior energii elektrycznej

W obszarze IV zmiany Studium zaopatrzenie i odbior energii elektrycznej nalezy
realizowa¢ poprzez dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia. Dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych i budowe oraz rozbudowe
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych sSredniego i niskiego napiecia, pod
warunkiem nie kolidowania z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé ze zrodet indywidualnych, zgodnych z
przepisami odrebnymi.

System gazowy

W obszarze IV zmiany Studium dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnej sieci gazowej,

przy zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

Dla istniejgcych gazociggdw przesytowych wysokiego cisnienia:

v Lasow — Ttocznia Jelenidéw o srednicy nominalnej DN 700 i cisnieniu nominalnym PN
8.4 MPa,

v Granica Panstwa — Ttocznia Jeleniéw o srednicy nominalnej DN 500 i ci$nieniu
nominalnym PN 8.4 MPa,
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v Zgorzelec — Wezet Jelenidw o srednicy nominalnej DN 200 i ci$nieniu nominalnym
PN 6.3 MPa,

nalezy zachowa¢ odlegtosci stref kontrolowanych zgodnych z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie ich modernizacje i rozbudowe.

Gospodarka odpadami

Na obszarze IV zmiany Studium nie przewiduje sie lokalizacji sktadowiska odpadéw
komunalnych lub Punktu Selektywnej Zbiorki Odpaddw.

Odbiér odpadéw powinien odbywaé sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym
Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
IV zmiany Studium.

8. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48
ust. 1
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, Perspektywa
2020, przyjety uchwatg nr XLVIII/1622/2014 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego z
dnia 27 marca 2014 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XLVIII/873/2002 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego dla obszaru IV zmiany
Studium przewiduje nastepujgce zadania o znaczeniu krajowym:

v' ,Budowa gazociggu granica Rzeczypospolitej Polskiej (Laséw) — Taczali — Radkowice
— Gatow — Wierzchowice (powiat milicki) wraz z infrastrukturg niezbedng do jego
obstugi na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego” — Wykaz inwestycji towarzyszacych
inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego
w Swinoujéciu,

v Modernizacja systemu przesytowego na Dolnym Slgsku w celu poprawy jego
funkcjonalnosci oraz optymalnego wykorzystania potgczenia Polska-Niemcy:
gazociggu granica Rzeczypospolitej Polskiej (Laséw) — Taczali — Radakowice —
Gatéw — Wierzchowice wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na terenie
wojewodztwa dolnoslgskiego — Lista projektéw indywidualnych dla Programu
Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007-2013.

9. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

9.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego
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W granicach IV zmiany Studium nie wyznacza sie obszardéw, dla ktérych obowigzkowe
jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

9.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

W granicach IV zmiany Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci na podstawie art. 102 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Dopuszcza sie scalanie i wymiane
gruntow rolnych i leSnych na podstawie ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu
i wymianie gruntéw, dla catego obszaru objetego IV zmiang Studium.

Dopuszcza sie rowniez wskazanie takich terenbw na etapie sporzgdzania planéw
miejscowych.

9.3. Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
W granicach IV zmiany Studium nie wyznacza sie lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni ponad 2000 m? ( art. 10. ust. 2 pkt. 8).

9.4. Obszary przestrzeni publicznej.
W granicach IV zmiany Studium nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych (art.
10.ust. 2 pkt 8).

10.0Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

10.1.0Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego
Ze wzgledu na charakter obszaru objetego IV zmiang Studium, zaleca sie, aby gmina
sporzadzita miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
przedmiotowy obszar. Celem zabiegu jest opracowanie spéjnych ustalen dla catego
obszaru, kitére pozwolg na zachowanie tadu przestrzennego, a takze zapewnig
odpowiednig ochrone srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

10.2. Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne

W granicach zmiany Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne.

11.Kierunki i zasady ksztatltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

W granicach IV zmiany Studium zaktada sie sukcesywne ograniczanie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wraz z rozwojem przestrzennym wyznaczonych terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie. Zaktada sie zachowanie czesci obszaru
rolniczego potozonego w potudniowej czesci obszaru, na ktérym obowigzuje zakaz
zabudowy.

W odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej zaktada sie zachowanie istniejgcych
obszaréw lesnych. Gospodarka lesna na ich obszarze prowadzona bedzie wg przepiséw
odrebnych.

12.0bszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
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ziemnych
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

13.Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

14.0bszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujagce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

15.0bszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

16.Obszary zdegradowane
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

17.Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

18.0bszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci o uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie
Samorzad lokalny nie okreslit obszardéw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

19.0bszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu

19.1. Granice obszarow, na ktoérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajagce energie z odnawialnych 2zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW

W mysl art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone
beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

W zwigzku z powyzszym wyznacza sie granice obszardw, na ktérych rozmieszczone
beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW oznaczone na rysunku studium — KIERUNKI, ktére sg tozsame
z granicami stref ochronnych zwigzanych =z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — dla planowanych ogniw fotowoltaicznych.
Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW wytgcznie na terenach P -
E4 w postaci elektrowni fotowoltaicznych lub zespotéw takich elektrowni.

W granicach IV zmiany Studium nie dopuszcza sie innych urzgdzeh wytwarzajgcych
energie 0 mocy przekraczajgcej 100 kW w tym urzadzen wykorzystujgcych do
wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru oraz biogazowni.
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19.2. Granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Wyznacza sie granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, oznaczone na rysunku studium - KIERUNKI.
Granice stref ochronnych zostaty wyznaczone dla planowanych obiektéw OZE — ogniw
fotowoltaicznych w postaci granic stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu, ktére tozsame sg z granicami obszaréw,
na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet
energii o0 mocy powyzej 100 kW. W granicach strefy obowigzuje zakaz zabudowy
z zastrzezeniem rozdziatu 3.1.

llI-15. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU V ZMIANY
STUDIUM

1. Cele polityki przestrzennej
Celem strategicznym rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego gminy
Piensk dla obszaru objetego V zmiang Studium jest uzyskanie takiej funkcjonalno-
przestrzennej struktury tej jednostki, ktéra w harmonijny, zrownowazony sposob
wykorzysta jej walory przyrodnicze i kulturowe, dla rozwoju zabudowy o projektowanej
funkciji.
Przy sporzadzaniu V zmiany Studium uwzgledniono w szczegolnosci:
v’ zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",
v' obowigzujgcej Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Piensk,
ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
Strategii Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego na lata 2011-2020,
Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Piensk na lata 2014 - 2020,
Studium Srodowiska kulturowego Miasta i Gminy Piensk.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawowym dokumentem dla wladz samorzadowych gminy, na podstawie, ktérego
powinna by¢ prowadzona polityka i strategia dziatan, przede wszystkim w sferze
zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze spoteczno-gospodarcze] i
ekologicznej, ktére bezposrednio lub posrednio wptywajg na ksztattowanie struktury
przestrzennej i uktadu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian
uwarunkowan lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen niniejszej zmiany
Studium, nalezy przystgpic¢ do kolejnych jego aktualizacji.

AN NI NN

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe
Z uwagi na uwarunkowania $rodowiska, dgzenie gminy Piensk do zwiekszenia
pozyskiwania energii z odnawialnych zrédet energii, proponowane zmiany koncentrujg
sie na wyznaczeniu obszaréw pod lokalizacje obiektow OZE (ogniw fotowoltaicznych) o
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mocy powyzej 100 kW, realizujgc tym samym polityke gminy w zakresie odnawialnych

zrédet energii.

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:

v’ aktualny stan zagospodarowania;

v' obowigzujgcg Zmiane Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania

Przestrzennego;

warunki fizjograficzne;

warunki dostepnosci komunikacyjnej;

koniecznos¢ ochrony wartosci Srodowiska przyrodniczego;

koniecznos$¢ ochrony wartosci Srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;

rejony najwiekszego zainteresowania inwestoréw.

Dla obszaru objetego V zmiang Studium nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy

w mys| ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na specyfike planowanych kierunkéw rozwoju obszaru objetego zmiana, ij.

wyznaczenie:

v obszaréw projektowane] lokalizacji obiektow OZE — ogniwa fotowoltaiczne o mocy
powyzej 100 kW — P-E5, na ktorych lokalizowane bedg urzgdzenia stuzgce do
wytwarzania energii i wyprowadzania mocy wytwarzajgce energie z promieniowania
stonecznego z zastosowaniem ogniw fotowoltaicznych wraz z obiektami
towarzyszacymi (budynkami techniczny, parkingami, placami, dojSciami i dojazdami),

powierzchnie uzytkowe na tych obszarach nie podlegajg bilansowaniu z powierzchniami
uzytkowymi okreslonymi w rozdziale 11.7, ze wzgledu na znikomg powierzchnie uzytkowg
mozliwg do realizacji. Bilansowaniu nie podlega réwniez wyznaczony teren obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug, poniewaz obejmuje on zaktad
produkcyjny istniejgcy.

AN N NN

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod
zabudowy, uwzgledniajgce bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

Przyjete w V zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla

obszaru wigzg sie z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miare

jako$ci przestrzeni otwartej i zurbanizowanej. Okreslone w V zmianie Studium parametry

i wskazniki urbanistyczne stanowig wartosci optymalne. Zaleca sig, aby jako wytyczng

dla sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjmowac

parametry i wskazniki urbanistyczne wieksze w zakresie wielkosci dziatek budowlanych
oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywnosci
wykorzystania terenu.

Uzyte w V zmianie Studium okreslenia i pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu

nalezy rozumie¢ w nastepujacy sposéb:

v powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz
pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji
przedsiewziecia;

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady

i ograniczenia wynikajgce z aktualnych przepiséw prawa, a w szczegoélnosci z zakresu:
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v'ochrony srodowiska i przyrody,
v ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,
v'ochrony przeciwpowodziowej,
v' infrastruktury technicznej,
v systemow komunikacji drogowej,
v' przeszkdd lotniczych.
3

.1. P-E5- obszary projektowanej lokalizacji obiektow OZE - ogniwa
fotowoltaiczne o mocy powyzej 100 kW
Obszary projektowanej lokalizacji obiektow OZE, ogniw fotowoltaicznych o mocy
powyzej 100 kW (urzadzenia stuzgce do wytwarzania energii i wyprowadzania mocy,
wytwarzajgce energie z promieniowania stonecznego z zastosowaniem ogniw
fotowoltaicznych) wraz z obiektami towarzyszgcymi, tj. budynkami technicznymi.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

v' dopuszcza sie lokalizacje parkingéw, dojs¢ i dojazdéw,

v dopuszcza sie zielen i wody powierzchniowe,

v dopuszczenie na kazdym terenie infrastruktury technicznej w tym budowe staciji
transformatorowych i budowe oraz rozbudowe dystrybucyjnych  sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

v wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m,

v powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90% powierzchni dziatki,

v powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

v' powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1000 m2.

3.2. P/U5 - tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz ustug
Tereny istniejacych obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazyndédw oraz ustug wraz
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi. Jako przeznaczenie uzupetniajgce - obszary
projektowanej lokalizacji obiektow OZE — ogniwa fotowoltaiczne o mocy powyzej 100
kW.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
v dopuszcza sie lokalizacje parkingéw, dojs¢ i dojazdow,

v' dopuszcza sie zielen i wody powierzchniowe,

v dopuszcza sie infrastrukture techniczna.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

v wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m,

v powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki,

v' powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

v powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1000 m2.
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Ze wzgledu na skale opracowania za zgodne z V zmiang Studium uwaza sie

ponadto:

v wprowadzenie zieleni w kazdym terenie,

v’ realizacje urzadzen stuzacych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen

melioracyjnych, prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntéw rolnych

i odprowadzania wod deszczowych z terenéw zainwestowania,

istniejace przeznaczenie i zagospodarowanie terenu,

uzupetnienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne

i wewnetrzne),

v dopuszczenie na kazdym terenie infrastruktury technicznej w tym budowe staciji
transformatorowych i  budowe oraz rozbudowe  dystrybucyjnych  sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia.

AN

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

4.1. Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony $rodowiska oraz ustawg o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach

dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska

i zrbwnowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzszg zasadg zaklada sie, ze rozwdj

spoteczno-gospodarczy gminy odbywaé sie bedzie z poszanowaniem zasobdw

srodowiska. Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy réwnowazone bedg
potrzeby gospodarcze, spoteczne i ekologiczne, a podejmowane dziatania bedg
umozliwiaty zachowanie lub przywracanie réwnowagi przyrodniczej, w szczegolnosci:

v' racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

v’ przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

v' przywracanie elementdéw przyrodniczych do stanu wtasciwego,

v zachowanie ro6znorodnosci biologiczne;j.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady,

V zmiana Studium okre$la nastepujace podstawowe kierunki polityki przestrzennej

prowadzgce do zachowania, ochrony i rozwoju Srodowiska przyrodniczego gminy dla

obszaru objetego zmiana:

v/ sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne
media,

v’ ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii i urzgdzen, minimalizacja istniejgcych ucigzliwosci
zwigzanych gtéwnie z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisjg niskg i
komunikacjg drogowa,

v' nowoczesny system gospodarki odpadami,

v’ przeciwdziatanie niewtasciwemu korzystaniu ze $rodowiska, wdrozenie programu
segregaciji i utylizacji odpadow,

v poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie drogowej,

v' odpowiednie dziatania, ktére przyczynia sie do poprawy jakosci wod

powierzchniowych oraz unikniecia ich zanieczyszczenia,
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v' w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zaleca sie minimalizowanie przeksztatcen
terenu poprzez uwzglednienie istniejgcych relacji widokowych oraz nawigzanie do
istniejgcej zabudowy miasta Piensk, w zakresie gabarytow i formy.

4.2. Obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym V zmiang Studium nie wystepujg formy ochrony przyrody,
w tym: pomniki przyrody, siedliska przyrodnicze oraz lasy ochronne.

Omawiany teren miejscowosci Piensk nie lezy w zasiegu strefy ochronnej gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych ani stref ochronnych uje¢ wodnych.

. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Obszar objety V zmiang Studium zlokalizowany jest poza granicami historycznego
ukfadu urbanistycznego Piensk. W granicach obszaru nie wystepujg obszary i obiekty
ujete w ewidencji zabytkéw, ani wpisane do rejestru zabytkbw oraz stanowiska
archeologiczne. Na obszarze V zmiany Studium nie wyznaczono pomnikéw historii oraz
nie stwierdzono doébr kultury wspotczesnej.

W granicach obszaru nie zidentyfikowane takze wystepowania zabytkowych uktadéw
zieleni, zatozeh cmentarnych oraz historycznych obiektéw ruchomych.

. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej
6.1. Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji

Uktad drogowy

Przez obszar objety V zmiang Studium nie przebiegajg drogi publiczne. W Studium nie
wyznacza sie dla tego terenu nowych drog publicznych.

Dopuszcza sieuzupetnienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium
(publiczne i wewnetrzne).

Istniejgcy i projektowany uktad drogowy nalezy dostosowaé do wymagan technicznych
oraz charakterystyki planowanego zagospodarowania terenu.

Geometria skrzyzowan drég powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchy, o ile
pozwalajg na to warunki terenowe.

Parkowanie i miejsca postojowe
Miejsca do parkowania dla samochoddéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w
sposéb nieucigzliwy na dziatce zagospodarowanej obiektami budowlanymi generujgcymi
potrzeby parkowania pojazdéw, zgodnie z podanymi nizej wymaganiami.
Minimalna liczba miejsc do parkowania powinna wynosi¢:
e dla ustug - 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 1 miejsce do parkowania;
» dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - 2 miejsca do parkowania na
100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;
Dla teren6w ogniw fotowoltaicznych nie ustala sie ilosci miejsc do parkowania.
Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag nie moze by¢ mniejsza niz:
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* na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu
obowigzujg w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;
* naterenach innych niz wymienione wyzej obowigzujg w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

Ruch pieszy i rowerowy
Dopuszcza sie wydzielanie osobnego pasa dla pieszych i rowerzystow.

6.2. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Gospodarka wodno-sciekowa

Dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci wodociggowych i kanalizacyjnych na
wszystkich terenach. Rozwigzanie to nalezy traktowac, jako docelowe. Dopuszcza sie
lokalizacje indywidualnych uje¢ wody oraz indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zaopatrzenie i odbiér enerqii elektrycznej
W obszarze V zmiany Studium zaopatrzenie i odbiér energii elektrycznej nalezy
realizowa¢ poprzez dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne s$redniego i niskiego
napiecia. Dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych i budowe oraz rozbudowe
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych s$redniego i niskiego napiecia, pod
warunkiem nie kolidowania z przepisami odrebnymi.
Przez potudniowg i zachodnia czeS¢ obszaru opracowania przebiegajg linie
elektroenergetyczne:
* wysokiego napiecia 110 kV S-330 Zgorzelec-Piensk,
» wysokiego napiecia 110 kV S-329 Piensk-Czerwona Woda,
* Sredniego napiecia 20 kV,
dla ktérych obowigzujg strefy ochronne:
 w odlegtosci 7,5 m od osi istniejgcej linii energetycznej sredniego napiecia, w
kazdg strone od tej osi;
* w odlegtosci 20,0 m od osi istniejgcej linii energetycznej wysokiego napiecia,
w kazda strone od tej osi.
W strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz nasadzen
zieleni wysokiej oraz lokalizowania miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi.

Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrédet ciepta,
odpowiadajgcych przepisom odrebnym dotyczagcym gospodarki energetycznej i ochrony
srodowiska, z mozliwoscig korzystania ze zrédet energii odnawialnej.

System gazowy

W obszarze V zmiany Studium dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnej sieci gazowej,
przy zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych. Dopuszcza sie
indywidualne zbiorniki na gaz ptynny.
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Gospodarka odpadami

Na obszarze V zmiany Studium nie przewiduje sie lokalizacji sktadowiska odpadéw
komunalnych lub Punktu Selektywnej Zbiorki Odpaddw.

Odbiér odpaddéw powinien odbywa¢ sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
V zmiany Studium.

. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48
ust. 1

Na terenie objetym ww. opracowaniem z Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Dolnoslgskiego, Perspektywa 2020, przyjetym Uchwatg Nr XLVIII/1622/14
Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014 r. i publikowanym w Dz.
Urz. Woj. Doln. Z dnia 22 maja 2014 r. poz. 2448 nie wystepujg szczeg6towe zadania dla
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim.

. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

9.1. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego
W granicach V zmiany Studium nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe
jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

9.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

W granicach V zmiany Studium nie wyznacza sie obszarébw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci na podstawie art. 102 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Dopuszcza sie scalanie i wymiane
gruntéw rolnych i lesnych na podstawie ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu
i wymianie gruntéw, dla catego obszaru objetego V zmiang Studium.

Dopuszcza sie rowniez wskazanie takich teren6w na etapie sporzgdzania planéw
miejscowych.

9.3. Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
W granicach V zmiany Studium nie wyznacza sie lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni ponad 2000m? ( art. 10. ust. 2 pkt. 8).

9.4. Obszary przestrzeni publicznej.
W granicach V zmiany Studium nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych (art.
10.ust. 2 pkt 8).
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10.0Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

10.1.0bszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego
Ze wzgledu na charakter obszaru objetego V zmiang Studium, zaleca sie, aby gmina
sporzadzita miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
przedmiotowy obszar. Celem zabiegu jest opracowanie spojnych ustalen dla catego
obszaru, kitére pozwolg na zachowanie tadu przestrzennego, a takze zapewnig
odpowiednig ochrone $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

10.2. Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne
W granicach V zmiany Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

11.Kierunki i zasady ksztatltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
W granicach V zmiany Studium zaktada sie sukcesywne ograniczanie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wraz z rozwojem przestrzennym wyznaczonych terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie.
W graniach obszaru objetego V zmiang Studium nie wystepujg lasy. W obszarze
opracowania wystepujg jedynie grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz).

12.0bszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

13.Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

14.0bszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

15.0bszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

16.0bszary zdegradowane
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

17.Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

18.0bszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci o uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie
Samorzad lokalny nie okreslit obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

19.0bszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajagce energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy
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ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu

19.1.Granice obszarow, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
W mysl| art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone
beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.
W zwigzku z powyzszym wyznacza sie granice obszarow, na ktérych rozmieszczone
bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych 2zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW oznaczone na rysunku studium — KIERUNKI, ktére sg tozsame
z granicami stref ochronnych zwigzanych =z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — dla planowanych ogniw fotowoltaicznych.
Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW w postaci elektrowni
fotowoltaicznych lub zespotéw takich elektrowni.
W granicach V zmiany Studium nie dopuszcza sie innych urzgdzen wytwarzajgcych
energie o mocy przekraczajacej 100kW w tym urzgdzen wykorzystujgcych do
wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru oraz biogazowni.

19.2.Granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
Wyznacza sie granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, oznaczone na rysunku studium - KIERUNKI.
Granice stref ochronnych zostalty wyznaczone dla planowanych obiektéw OZE — ogniw
fotowoltaicznych w postaci granic stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu, ktére tozsame sg z granicami obszarow,
na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy powyzej 100 kW. W granicach strefy obowigzuje zakaz zabudowy
z zastrzezeniem rozdziatu 3.

llI-16. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU VI ZMIANY
STUDIUM

1. Cele polityki przestrzennej
Celem strategicznym rozwoju spoteczno-gospodarczego i przestrzennego gminy Piensk
dla obszaru objetego VI zmiang Studium jest rozszerzenie dostepnosci terenéw dla
rozwoju funkcji gospodarcze;.
Przy sporzadzaniu VI zmiany Studium uwzgledniono w szczegdlnosci ustalenia zawarte
w:
v" Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;
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llI-18. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ZMIANY
STUDIUM

1. Cele polityki przestrzennej

Gtébwnym celem strategicznym dla obszaru objetego zmiang Studium dotyczgcego

obszaru potozonego w PiehAsku obr. IV obejmujgcego dziatki ewidencyjne nr 108/3

i 108/4 jest zapewnienie warunkéw dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz

racjonalnego rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrédtach energii przy

wykorzystaniu naturalnych uwarunkowan regiony i gminy PieAsk oraz uzyskanie takiej

funkcjonalno-przestrzennej struktury tej jednostki, ktéra w harmonijny, zréwnowazony

sposéb wykorzysta jej walory ekonomiczne przestrzeni, dla rozwoju zabudowy

o projektowanej funkcji.

Przy sporzadzaniu zmiany Studium dla obszaru potozonego w PiehAsku obr. IV

obejmujgcego dziatki ewidencyjne nr 108/3 i108/4 uwzgledniono w szczegdlnosci:

v zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",

v obowigzujgce Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Piensk, w tym ostatnia zmiane z 2021 r.,

v ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego
z22020r.,
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v’ Strategie Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2030,

v’ Strategie Rozwoju Miasta i Gminy Piensk na lata 2021 - 2025,

v Studium Srodowiska kulturowego Miasta i Gminy Piensk,

v" Program Ochrony Srodowiska nalata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy do
2028 r.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest

podstawowym dokumentem dla wtadz samorzadowych gminy, na podstawie, ktérego

powinna by¢ prowadzona polityka i strategia dziatan, przede wszystkim w sferze

zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze spoteczno-gospodarczej

i ekologicznej, ktore bezposrednio lub posrednio wptywajg na ksztattowanie struktury

przestrzennej i uktadu funkcjonalno-przestrzennego.

. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajagce bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe

Zamiana obszaru potozonego w Piensku obr. IV obejmujgcego dziatki ewidencyjne
nr 108/3 i 108/4 Studium gminy Piensk obejmuje wyznaczenie obszaréw pod lokalizacje
obiektow OZE (ogniw fotowoltaicznych) o mocy powyzej 500 kW, realizujgc tym samym
polityke Panstwa i gminy w zakresie odnawialnych zrdédet energii.

Dla obszaru objetego przedmiotowg zmiang Studium nie zostat sporzadzony audyt
krajobrazowy w mysl| ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W 2001 roku Sejm Rzeczypospolitej Polskiej przyjat dokument o nazwie ,Strategia
rozwoju energetyki odnawialnej”. W dokumencie tym zaktada sie, ze w 2010 roku okoto
7,5 % wykorzystywanej energii miato by¢ energig odnawialng, a wiec planuje sie coraz
wiekszy udziat energii odnawialnej w bilansie energii pierwotnej i zwiekszanie tego
udziatu do 14 % w 2020 roku. Zadania oraz wskazniki ktére nalezy osiggngc¢, zostaty
powielone w dokumencie Polityce ekologicznej Panstwa. Cele te mozna osiggnaé
poprzez wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii dla produkcji roznego rodzaju
energii.

(Z'rédigo:Program Ochrony Srodowiska nalata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy do 2028 r.)

Zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), jezeli na obszarze gminy przewiduje sie

wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzagdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,
atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie, z

wytgczeniem:

1) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas V, VI, Viz i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26
ust. 1 ustawy z 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2020 r. poz.
2052);

2) urzgdzen innych niz wolnostojace.
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Art. 10 ust. 2a zmieniony przez art. 5 pkt 2 ustawy z dnia 17 wrzeénia 2021 r. (Dz. U.

2021.1873) zmienit ustawe z dniem 30 pazdziernika 2021 r.

Ze wzgledu na specyfike planowanych kierunkéw rozwoju obszaru objetego zmiana, tj.

wyznaczenie:

v' obszaréw projektowanej lokalizacji obiektéw OZE — ogniwa fotowoltaiczne o mocy
powyzej 500 kW — P-E6, na ktérych lokalizowane bedg urzadzenia stuzgce do
wytwarzania energii i wyprowadzania mocy wytwarzajgce energie z promieniowania
stonecznego z zastosowaniem ogniw fotowoltaicznych wraz z obiektami
towarzyszacymi (budynkami techniczny, parkingami, placami, dojsciami i dojazdami),

powierzchnie uzytkowe na tych obszarach nie podlegajg bilansowaniu z powierzchniami

uzytkowymi okreslonymi w rozdziale 1.7, ze wzgledu na znikomg powierzchnie uzytkowag
mozliwg do realizacji oraz dominujgcy charakter infrastrukturalny przedmiotowej zmiany.

. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylagczone spod zabudowy,
uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
Przyjete w zmianie Studium dotyczgcej obszaru potozonego w Piensku obr. IV
obejmujacego dziatki ewidencyjne nr 108/3 i 108/4 kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym dla obszaru wigzg sie z okreslonymi standardami urbanistycznymi,
stanowigcymi miare jakosci przestrzeni otwartej. Parametry te dotyczg wielkosci dziatek
budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywnosci
wykorzystania terenu.

Uzyte w zmianie Studium okreslenia i pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu

nalezy rozumie¢ w nastepujgcy sposéb:

v powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez obiekty i urzadzenia
budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku
realizacji przedsiewziecia ( place, drogi, dojazdy);

v powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia zajeta przez zielen.

3.1.P-E6-obszary projektowanej lokalizacji obiektéow OZE — ogniwa fotowoltaiczne
0 mocy powyzej 500 kW
Obszary projektowanej lokalizacji obiektéow OZE, ogniw fotowoltaicznych o mocy
powyzej 500 kW (urzadzenia stuzgce do wytwarzania energii i wyprowadzania mocy,
wytwarzajgce energie z promieniowania stonecznego z zastosowaniem ogniw
fotowoltaicznych) wraz z obiektami towarzyszgcymi, tj. budynkami i budowlami
technicznymi.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

v dopuszcza sie lokalizacje parkingéw, dojs¢ i dojazdéw,

v dopuszcza sie zielen i wody powierzchniowe,

v dopuszczenie na kazdym terenie infrastruktury technicznej w tym budowe stacji
transformatorowych i budowe oraz rozbudowe dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia.

Na terenie zmiany studium oznaczonym symbolem P-E6 ustala sie mozliwosé
lokalizaciji:
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v GPO 30/110 kV,

v hali z elektrolizerem wodoru,

v' zbiornikéw na wodor stojgcych na zewnatrz,

v" ogniwa paliwowego,

v' magazynu energii litowo-jonowych, typu Tesla.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

v wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m,

v’ powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90% powierzchni dziatki,

v/ powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

v powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 500 mz2.

4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

4.1. Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony $rodowiska oraz ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach
dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska
i zrbwnowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzszg zasadg zaklada sie, ze rozwdj
spoteczno-gospodarczy gminy odbywaé¢ sie bedzie z poszanowaniem zasobdw
srodowiska. Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy réwnowazone bedg
potrzeby gospodarcze, spoteczne i ekologiczne, a podejmowane dziatania bedg
umozliwiaty zachowanie lub przywracanie rownowagi przyrodniczej, w szczegdlnosci:

v" racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

v’ przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

v’ przywracanie elementdéw przyrodniczych do stanu wtasciwego,

v" zachowanie r6znorodnosci biologiczne;.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady,
zmiana Studium dla obszaru potozonego w Piensku obr. IV obejmujgcego dziatki
ewidencyjne nr 108/3 i 108/4 okresla nastepujgce podstawowe kierunki polityki
przestrzennej prowadzgce do zachowania, ochrony i rozwoju srodowiska przyrodniczego
gminy dla obszaru objetego zmiang:

v sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne

media,
v’ ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii i urzadzen, minimalizacja istniejgcych ucigzliwosci

zwigzanych gtébwnie z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisjg niska
i komunikacjg drogowa,

nowoczesny system gospodarki odpadami,

przeciwdziatanie niewtasciwemu korzystaniu ze Srodowiska, wdrozenie programu
segregaciji i utylizacji odpadow,

v poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegoélnie drogowej,

AN

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 25 lutego 2021 r.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 201



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

v' odpowiednie dziatania, ktére przyczynia sie do poprawy jakosci wodd
powierzchniowych oraz unikniecia ich zanieczyszczenia,

v w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zaleca sie minimalizowanie przeksztatcen
terenu poprzez uwzglednienie istniejgcych relacji widokowych oraz nawigzanie do
istniejgcej zabudowy miasta Piensk, w zakresie gabarytow i formy.

4.2. Obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium dla obszaru potozonego w Piensku obr. IV
obejmujgcego dziatki ewidencyjne nr 108/3 i 108/4 nie wystepujg formy ochrony
przyrody, w tym: pomniki przyrody, siedliska przyrodnicze oraz lasy ochronne.
Omawiany teren miejscowosci Piensk nie lezy w zasiegu strefy ochronnej gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych ani stref ochronnych uje¢ wodnych.

. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Obszar objety zmiang Studium dla obszaru potozonego w Piensku obr. IV obejmujgcego
dziatki ewidencyjne nr 108/3 i 108/4 zlokalizowany jest poza granicami historycznego
ukfadu urbanistycznego Piensk. W granicach obszaru nie wystepujg obszary i obiekty
ujete w ewidencji zabytkéw, ani wpisane do rejestru zabytkbw oraz stanowiska
archeologiczne. Na obszarze zmiany Studium dla obszaru potozonego w Piensku obr. IV
obejmujgcego dziatki ewidencyjne nr 108/3 i 108/4 nie wyznaczono pomnikdéw historii
oraz nie stwierdzono débr kultury wspotczesnej.

W granicach obszaru nie zidentyfikowane takze wystepowania zabytkowych uktaddéw
zieleni, zatozen cmentarnych oraz historycznych obiektow ruchomych.

. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej
6.3. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji

Ukiad drogowy

Przez obszar objety zmiang Studium dla obszaru potozonego w Piensku obr. IV
obejmujgcego dziatki ewidencyjne nr 108/3 i 108/4 nie przebiegajg drogi publiczne.
W Studium nie wyznacza sie dla tego terenu nowych drég publicznych.

Parkowanie i miejsca postojowe
Dla terenéw lokalizacji ogniw fotowoltaicznych nie ustala sie ilosci miejsc do parkowania.

Ruch pieszy i rowerowy
Dla terenow lokalizacji ogniw fotowoltaicznych nie wyznacza sie ruchu pieszego i
rowerowego.

6.4. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Gospodarka wodno-sciekowa
Nie dotyczy.

Zaopatrzenie i odbidr energii elektrycznej
W obszarze zmiany Studium dla obszaru potozonego w Piensku obr. IV obejmujgcego
dziatki ewidencyjne nr 108/3 i 108/4 zaopatrzenie i odbiér energii elekirycznej nalezy
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realizowa¢ poprzez dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne s$redniego i niskiego
napiecia. Dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych i budowe oraz rozbudowe
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych s$redniego i niskiego napiecia, pod
warunkiem nie kolidowania z przepisami odrebnymi.

W strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz nasadzen
zieleni wysokiej oraz lokalizowania miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi.

Zaopatrzenie w ciepto
Nie dotyczy.

System gazowy
Nie dotyczy.

Gospodarka odpadami
Nie dotyczy.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
Nie dotyczy.

8. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktéorych mowa w art. 48 ust. 1
Na terenie objetym ww. opracowaniem nie wystepujg szczegétowe zadania dla realizaciji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim.

9. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

9.1.0bszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

W granicach zmiany Studium dla obszaru potozonego w Piensku obr. |V obejmujgcego

dziatki ewidencyjne nr 108/3 i 108/4 nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych

obowigzkowe jest sporzadzenie  miejscowych planéw  zagospodarowania

przestrzennego.

9.2.0bszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

W granicach zmiany Studium dla obszaru potozonego w Piensku obr. IV obejmujgcego
dziatki ewidencyjne nr 108/3 i 108/4 nie wyznacza sie obszar6w wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci na podstawie art. 102 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

9.3.0bszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

W granicach zmiany Studium dla obszaru potozonego w Piensku obr. |V obejmujgcego
dziatki ewidencyjne nr 108/3 i108/4 nie wyznacza sie lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni ponad 2000 m? ( art. 10. ust. 2 pkt. 8).
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9.4. Obszary przestrzeni publicznej.

W granicach zmiany Studium dla obszaru potozonego w Piensku obr. IV obejmujgcego
dziatki ewidencyjne nr 108/3 i 108/4 nie wyznacza sie obszarOw przestrzeni
publicznych (art. 10. ust. 2 pkt 8).

10.0Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

11.

12.

13.

14.

15.

16.

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

10.1.0bszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na charakter obszaru objetego zmiang Studium dla obszaru potozonego
w PiehAsku obr. IV obejmujgcego dziatki ewidencyjne nr 108/3 i 108/4, zaleca sie, aby
gmina sporzadzita miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
przedmiotowy obszar. Celem zabiegu jest opracowanie spojnych ustalen dla catego
obszaru, ktére pozwolg na zachowanie tadu przestrzennego, a takze zapewnig
odpowiednig ochrone srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

10.2. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne

W granicach zmiany Studium dla obszaru potozonego w Piensku obr. IV obejmujgcego

dziatki ewidencyjne nr 108/3 i 108/4 nie wyznacza sie obszar6w wymagajgcych

przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

W granicach zmiany Studium dla obszaru potozonego w Piensku obr. IV obejmujgcego
dziatki ewidencyjne nr 108/3 i 108/4 zakitada sie sukcesywne ograniczanie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wraz z rozwojem przestrzennym wyznaczonych terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie.

W graniach obszaru objetego zmiang Studium dla obszaru potozonego w Piensku obr.
IV obejmujgcego dziatki ewidencyjne nr 108/3 i 108/4 nie wystepujg lasy.

Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

Obszary zdegradowane
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.
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Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci o uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie
Samorzad lokalny nie okreslit obszardéw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu

19.1. Granice obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW
W mysl art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone
beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.
Obszar objety zmiang Studium nie obejmuje uzytkéw rolnych klas V, VI, VI z.
W zwigzku z powyzszym wyznacza sie granice obszaréw, na ktérych rozmieszczone
beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW oznaczone na rysunku studium — KIERUNKI, kt6re sg tozsame
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — dla planowanych ogniw fotowoltaicznych.
Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW w postaci elektrowni
fotowoltaicznych lub zespotéw takich elektrowni.
W granicach zmiany Studium nie dopuszcza sie innych urzgadzen wytwarzajgcych
energie 0 mocy przekraczajgcej 500 kW w tym urzadzen wykorzystujgcych do
wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru oraz biogazowni.

19.2.Granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
Wyznacza sie granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie

oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, oznaczone na rysunku studium -
KIERUNKI.

Granice stref ochronnych zostaty wyznaczone dla planowanych obiektow OZE — ogniw
fotowoltaicznych w postaci granic stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu, kitére tozsame sg z granicami
obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 500 kW. W granicach strefy obowigzuje
zakaz zabudowy z zastrzezeniem rozdziatu 3.
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I1I-20. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZAROW X ZMIANY
STUDIUM.

1. Cele polityki przestrzennej
Gtéwnym celem strategicznym dla obszaréw objetych zmiang Studium dotyczgcych
wyodrebnionych obszaréw potozonych w miescie Piensk (obreb 1V) oraz w obrebach
Bielawa Gérna, Dtuzyna Dolna, Dtuzyna Godrna, Stojanéw, Strzelno, Zarki nad Nysg,
Zarki Srednie jest zapewnienie warunkéw do lokalizagiji:
- elektrowni stonecznych (urzadzenh fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie z OZE o

mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW),

— obiektéw magazynowania energii oraz hydrolizy wodoru,
— obiektéw zwigzanych z przesytem energii.

Powyzszy cel zwigzany jest z wyznaczeniem obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce energie z OZE o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

Przy sporzadzaniu zmiany Studium dla wyodrebnionych obszaréw (potozonych w
miescie Piensk (obreb 1V) oraz w obrebach Bielawa Goérna, Dtuzyna Dolna, Dtuzyna
Goérna, Stojandéw, Strzelno, Zarki nad Nysg, Zarki Srednie) uwzgledniono w
szczegolnosci:

v zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",

v' obowigzujgce Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Piensk, w tym ostatnia zmiane z 2022 r.,

ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego
z 2020 r.,

Strategie Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2030,

Strategie Rozwoju Miasta i Gminy Piensk na lata 2021-2025,

Studium Srodowiska kulturowego Miasta i Gminy Piensk,

Program Ochrony Srodowiska na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy do
2028 r.

<

AN NN

Nalezy réwniez zauwazy¢, ze w 2001 roku Sejm Rzeczypospolitej Polskiej przyjat
dokument o nazwie ,Strategia rozwoju energetyki odnawialnej”. W dokumencie tym
zaktada sie, ze w 2010 r. okoto 7,5 % wykorzystywanej energii miato by¢ energig
odnawialng, a wiec planuje sie coraz wiekszy udziat energii odnawialnej w bilansie
energii pierwotnej i zwiekszanie tego udziatu do 14 % w 2020 roku. Zadania oraz
wskazniki, ktére nalezy osiggna¢, zostaty powielone w dokumencie Polityce ekologiczne;j
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Panstwa. Cele te mozna osiggng¢ poprzez wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii
dla produkcji roznego rodzaju energii.

(zrédto: Program Ochrony Srodowiska nalata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy
do 2028 r.)

Studium jest dokumentem, na podstawie ktérego powinna by¢ prowadzona polityka i
strategia dziatan, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego, a takze
w sferze spoteczno-gospodarczej i ekologicznej w obszarze gminy. Dziatania wynikajgce
ze studium bezposrednio lub posrednio wptywajg na ksztattowanie struktury
przestrzennej i uktadu funkcjonalno-przestrzennego obszaréw gminy.

. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe

Zamiany w wyodrebnionych obszarach potozonych w miescie Piensk (obreb 1V) oraz w
obrebach Bielawa Gérna, Dtuzyna Dolna, Dtuzyna Gérna, Stojanéw, Strzelno, Zarki nad
Nysa, Zarki Srednie obejmujg wyznaczenie obszardéw, na ktdrych rozmieszczone bedg
zlokalizowane elektrownie stoneczne, obejmujgce gtéwnie urzgdzenia fotowoltaiczne
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW, jak tez obiekty budowlane i urzgdzenia towarzyszgce elektrowni stonecznych,
zwigzane z przesytem i magazynowaniem energii.

Zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt.
1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688), jezeli na obszarze
gminy przewiduje sie wyznaczenie obszardéw, na ktdérych rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej

wiekszej niz 500 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w

zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich

rozmieszczenie. Strefy nie wymagaja:

1) wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne, o mocy zainstalowanej elekirycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas V, VI, VI z i nieuzytki — w rozumieniu przepiséw wydanych na
podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. 22020 r. poz. 2052);

2) urzadzenia inne niz wolnostojace.

W oparciu o wnioski do studium i nowe potrzeby inwestycyjne gminy, przy uwzglednieniu
wzgledu uwarunkowan w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, jako nowe lub
zmodyfikowane w zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego, wyznaczano
nastepujgce tereny:
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— tereny elektrowni stonecznych (oznaczone symbolami P-E10) - stanowigce obszary
lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie z OZE o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,

— teren produkcji przemystowej — hydroliza wodoru i magazynowanie energii (oznaczony
symbolem (P-W),

— teren produkciji i ustug z terenami elektrowni stonecznych (oznaczony symbolem PU-
E1) — obszar lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z OZE o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,

— tereny rolnicze (oznaczone symbolami R-8),

— tereny zieleni naturalnej (oznaczone symbolami ZN).

Okreslone tez zostaty w obszarze zmiany studium tereny dla ktérych nie przewiduje sie
zmian i zasad zagospodarowania. Sg to nastepujgce tereny:

tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (M),

tereny zorganizowanej dziatalnosci zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej (PU) —
w obrebie jednostki bilansowej Strzelno,

tereny wod powierzchniowych (WS),

lasy / tereny dolesien (ZL).

Dodatkowo w obszarze zmiany studium utrzymane zostang dotychczas okreslone
przebiegi drdg i ich modernizacje oraz przesytowe sieci infrastruktury technicznej.

Tereny zwigzane z infrastrukturg energetyczng nie podlegajg programowaniu i
bilansowaniu. Brak podstaw do okreslania powierzchni uzytkowych i okreslania bilansu
terendw pod nowg zabudowe. Tereny te nie sg zwigzane z rozwojem osadnictwa gminy.
Brak podstaw urbanistycznych do programowania infrastruktury energetycznej
dotyczacej oze. Wykorzystanie terenu okreslajg uwarunkowania dotyczgce
zagospodarowania terendw oraz wnioski do studium. Bilansowanie moze by¢ zwigzane z
analizami nie w skali gminy ale w skali kraju lub regionu.

Powierzchnie uzytkowe terendéw towarzyszgcych na tych obszarach nie podlegaja
bilansowaniu powierzchniami uzytkowymi okreslonymi w rozdziale 1.7, ze wzgledu na
znikomg powierzchnie uzytkowg mozliwg do realizacji oraz dominujgcy charakter
infrastrukturalny przedmiotowej zmiany.

Powierzchnia PU-E1 pozostaje bez zmian w stosunku do ustalen dotychczasowego
studium (tereny w dotychczasowy studium oznaczono symbolami PU i P-E5).

Dla obszaréw objetych przedmiotowg zmiang Studium nie zostat sporzadzony audyt
krajobrazowy w mysl| ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy,
uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Przyjete w zmianie Studium dotyczacej obszaréw potozonych w miescie Piensk (obreb
IV) oraz w obrebach Bielawa Gérna, Dtuzyna Dolna, Dtuzyna Gérna, Stojandw, Strzelno,
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Zarki nad Nysa, Zarki Srednie kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla
obszaru wigzg sie z okreslonymi standardami urbanistycznymi, okreslajgcymi zakres
ingerencji nowego zagospodarowania w przestrzeni gminy.

Parametry te dotyczg wskaznikbw zabudowy dziatki budowlanej, intensywnosci
zabudowy dziatki budowlanej (dla terendéw przewidzianych pod lokalizacje budynkéw) i
wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.

Przeznaczenie teren6w wyznacza rysunek / czesc graficzna zmiany suikzp ,Kierunki” w
skali 1:10 000.

Podstawowg charakterystyke nowych wyznaczonych w zmianie studium terenéw oraz
wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw zawiera ponizsza tabela:

Oznaczenie i nazwa Charakterystyka podstawowa terenu ustalonego w Wskazniki dotyczace
funkcji wyznaczonego studium: zagospodarowania i
terenu w studium — zakres przeznaczenia podstawowego / dominujgcego, uzytkowania terenéw
— zakres przeznaczenia uzupetniajgcego / dopuszczalnego | rozwoju przestrzennego
1 2 3
P-E10 | Tereny przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: Maksymalny wskaznik
elektrowni — tereny elektrowni stonecznych (PEF); zabudowy dziatki
stonecznych. — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (RN); budowlanej(dotyczy
wytgcznie budynkdw) —
0,20;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy dziafki
budowlanej — 0,20;
Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna dziatki
budowlanej —0,30.

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne Wskazniki do ustalenia w

(przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczone zaréwno | mpzp

w obszarze terenu przeznaczenia podstawowego, jak i

na terenach samodzielnych, wydzielonych w obszarze

planu poza terenem przeznaczenia podstawowego):

— tereny produkcji przemystowej, w tym hydrolizy
wodoru i magazynowania energii (PP);

- tereny komunikacji (KD, KR, KP, KO);

- tereny infrastruktury technicznej dystrybucyjnej oraz
magazynowania energii (ID: IE, IT, IG, IW, IK);

— tereny lasu (L);

- tereny zieleni naturalnej (ZN), urzadzonej (ZP).
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Uwaga:

Tereny P-E10 sg tozsame z obszarami, na ktérych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie
z OZE o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW
(urzgdzenia stuzace do wytwarzania energii i
wyprowadzania mocy, wytwarzajgce energie z
promieniowania stonecznego z zastosowaniem ogniw
fotowoltaicznych) wraz z obiektami towarzyszacymi, ij.
budynkami, budowlami i urzadzeniami technicznymi,
niezbednymi do funkcjonowania elektrowni
stonecznych, w tym magazynami energii.

Tereny produkcji
przemystowej -
hydroliza
wodoru i
magazynowanie
energii.
Lokalizacja na
terenie

d. zakftadu
goérniczego.

przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu:

— tereny produkcji przemystowej - hydroliza wodoru i
magazynowanie energii (PP, PE);

— tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych (WS);

Maksymalny wskaznik
zabudowy dziafki
budowlanej (dotyczy
wytgcznie budynkow) —
0,30;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy dziafki
budowlanej — 0,40;
Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna dziatki
budowlanej — 0,50.

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne

(przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczone zaréwno

w obszarze terenu przeznaczenia podstawowego, jak i

na terenach samodzielnych, wydzielonych w obszarze

planu poza terenem przeznaczenia podstawowego):

- tereny komunikacji (KR, KP, KO);

— tereny infrastruktury technicznej dystrybucyjnej
oraz magazynowania energii (ID: IE, IT, IG, IW, IK);

- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (RN);

- tereny lasu (L);

- tereny zieleni naturalnej (ZN);

- tereny zieleni urzgdzonej (ZP).

Wskazniki do ustalenia w
mpzp
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1 2 3
PU- | Tereny produkciji | przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: Maksymalny wskaznik
E1 i ustug z — tereny ustug (U); zabudowy dziatki
terenami — tereny produkgji (P); budowlanej (dotyczy
elektrowni — tereny produkcji przemystowej (PP); \g)ggf:zme budynkow)
stonecznych. - tereny sktadow i .magazyn()w (PS); M akéymalna intensywnosé
— tereny elektrowni stonecznych (PEF). zabudowy dziatki
budowlanej — 2,40;
Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna dziatki
budowlanej - 0,10.
przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne Wskazniki do ustalenia w
(przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczone zaréwno | mpzp
w obszarze terenu przeznaczenia podstawowego, jak i
na terenach samodzielnych, wydzielonych w obszarze
planu poza terenem przeznaczenia podstawowego):
- tereny komunikacji (KD, KR, KP);
- tereny obstugi komunikacji (KO);
- tereny infrastruktury technicznej dystrybucyjnej oraz
magazynowania energii (ID: IE, IT, IG, IW, IK, IC);
- tereny zieleni urzgdzonej (ZP).
Uwaga:
Teren PU-E1 jest tozsamy z obszarem, na ktorych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie
z OZE o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.
R8 Tereny rolnicze | przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: Wskazniki do ustalenia w

- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (budynkéw) —
z dopuszczeniem budowli i urzadzen stuzacych
produkcji rolnej (RN);

przeznaczenie uzupetniajgce /  dopuszczalne

(przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczone zardéwno

w obszarze terenu przeznaczenia podstawowego, jak i

na terenach samodzielnych, wydzielonych w obszarze

planu poza terenem przeznaczenia podstawowego):

- tereny komunikacji (KD, KR, KP, KK, KO);

- tereny infrastruktury technicznej dystrybucyjnej oraz
magazynowania energii (ID: IE, IT, IG, IW, IK)

- tereny wod powierzchniowych $rédladowych (WS);

- tereny laséw (L); zalesienie gruntéw rolnych
oznaczonych w ewidencji gruntéw jako RV, RVI,
PsV, PsVI, £V, LVIiN;

- tereny zieleni (ZN, ZP, ZD, 2).

mpzp
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1 2 3
ZN Tereny zieleni przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: Wskazniki do ustalenia w
naturalnej - tereny zieleni naturalnej (ZN); mpzp

- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (budynkow)
— z dopuszczeniem budowli i urzgdzen stuzgcych
produkciji rolnej (RN);

przeznaczenie uzupetniajgce  /  dopuszczalne

(przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczone zardéwno

w obszarze terenu przeznaczenia podstawowego, jak i

na terenach samodzielnych, wydzielonych w obszarze

planu poza terenem przeznaczenia podstawowego):

— tereny komunikacji (KD, KR, KP, KK, KO);

— tereny infrastruktury technicznej dystrybucyjnej oraz
magazynowania energii (ID: IE, IT, IG, IW, IK)

— tereny wod powierzchniowych $rédladowych (WS);

— tereny laséw (L); zalesienie gruntéw rolnych
oznaczonych w ewidencji gruntéw jako RV, RVI,
PsV, PsVI, LV, LVIiN;

— tereny zieleni (ZP, ZD).

Dla wyzej okreslonych terenéw dopuszcza sie budowe oraz rozbudowe i przebudowe dystrybucyjnych i
przesytowych sieci infrastruktury technicznej / przewodéw, w tym gazociggébw oraz linii
elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia

Przeznaczenia oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
okreslone zostaty w dotychczasowym studium w rozdziale IlI-2 Kierunki i wskazniki
dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wytgczone spod
zabudowy:

dla terenébw M: w obszarze obrebu Diuzyna Dolna: tabela dla jednostki bilansowej
Dtuzyna Dolna (wiersz 2);

dla teren6w PU:

a) W obszarze miasta Piensk: tabela dla jednostki bilansowej Piensk (wiersz 19),

b) w obszarze obrebu Strzelno: tabela dla jednostki bilansowej Strzelno (wiersz 4);

dla terenéw WS: tabele w rozdziale llI-2 odnoszgce sie do jednostek bilansowych
Pienska, Bielawy Goérnej, Dluzyny Dolnej, Dtuzyny Gornej, Stojanowa, Strzelna, Zarki
nad Nysg, Zarki Sredniej;

dla terenéw ZL: tabele w rozdziale 11l-2 odnoszace sie do jednostek bilansowych Piensk,
Bielawa Gérna, Dluzyna Dolna, Dtuzyna Goérna, Stojanéw, Strzelno, Zarki nad Nysg,
Zarki Srednie.

Terenami wytgczonymi z lokalizacji budynkéw sg tereny:

R8 — tereny rolnicze;

ZN — tereny zieleni naturalnej;

WS — tereny wdd powierzchniowych;

ZL — lasy i dolesienia, o ile przepisy odrebne nie dopuszczajg inaczej.
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3.1. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W planach miejscowych uwzgledni¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terendw:
P-E10, P-W i PU-E1, ZN:

— wprowadzi¢, o ile bedzie to wynikato z potrzeb ochrony srodowiska i ludzi, dodatkowe
strefy buforowe w formie terendéw zieleni, oddzielajgce wolnostojgce panele ogniw
fotowoltaicznych od granic terenéw obiektdéw ustugowych i mieszkaniowych;
- na terenach P-E10 kompleksy paneli fotowoltaicznych o powierzchni wiekszej niz 8 ha
nalezy rozdzieli¢ pasami zieleni ze wzgledu na umozliwienie migracji zwierzat, jak tez
ze wzgleddéw krajobrazowych:;
— zapewni¢ migracje i bezpieczenstwo zwierzat oraz ochrone elementéw sSrodowiska
zgodnych z celami obszaru Natura 2000 PLH 020086 ,Pienska Dolina Nysy
tuzyckiej’, zgodnie z przepisami_odrebnymi, jak tez ochrone innych terendw i
obiektdw oraz zasad ich zagospodarowania, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7
ustawy;
wprowadzi¢ strefe / obszar szczegdlnych warunkédw zagospodarowania i ograniczen
w__uzytkowaniu wynikajgcych z przepiséw odrebnych w zakresie transportu
kolejoweqo;
zachowac rezerwy terenu pod przyszig budowe drég klasy Z lub L, bedgcych
obej$ciem wsi Zarka nad Nysa i Diuzyna Dolna :
wysokos¢ wolnostojgcych paneli ogniw fotowoltaicznych nie powinna przekraczac
3,5m;
wysokos$¢ instalaciji, urzadzen, budowli i budynkéw (z wyjatkiem wolnostojgcych
paneli ogniw fotowoltaicznych), nie powinna przekroczyc¢:
a) naterenach P-E10: 8 m,
b) na terenie P-W:5 m;
dla terenu PU-E1 uwzgledni¢ parametry ksztaltowania zabudowy na podstawie
dotychczasowych planéw miejscowych;
maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli nie dotyczy przedsiebiorstw
energetycznych;
ucigzliwosci i emisje wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej,
w_tym wynikajace z funkcjonowania urzadzen i instalacji wytwarzajgcych enerqgie z
odnawialnych zrédet energii, nie_mogg przekracza¢ ustalonych przepisami prawa
standardéw jakos$ci Srodowiska poza terenem, do kidrego prowadzgcy dziatalnosé
gospodarczg i ustugowg posiada tytut prawny:; wykluczyé znaczgce negatywne
oddziatywanie na tereny chronione;
zapewni¢ w szczegdblnosci standardy odnoszgce sie do natezenie pola elektrycznego i
magnetyczneqo;
ogniwa_fotowoltaiczne nalezy wyposazy¢ w_powioki antyrefleksyjne eliminujgce
zjawisko tzw. "efektu lustra wody”;
w ogrodzeniach elektrowni stonecznych — zespotéw wolnostojgcych ogniw
fotowoltaicznych, nalezy stosowac rozwigzania umozliwiajgce przemieszczanie sie
zwierzgt celem zmniejszenia barier przestrzennych w ciggach ekologicznych;
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— zasady zagospodarowania, w tym lokalizacji budynkéw i budowli na obszarze
szczegdblnego zagrozenia powodzig (tereny P-W i ZN), okresla rozdziat 12;

- dla obszaru wskazanego w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnos$lgskiego (PZPWD) jako obszar funkcjonalny cenny przyrodniczo — obszar
wysokiej ochrony — obowigzujg wytyczne:

» zachowanie rezerw terenowych pod nowe drogowe, rowerowe i piesze przeprawy
mostowe na Nysie tuzyckiej w celu poprawy wzajemnej dostepnosci miejscowosci
transgranicznych po polskiej i niemieckiej stronie;

* uwzglednienie przebiegu Trasy Doliny Nysy tuzyckiej (Przygoda z Nysg) ujetej w
.Koncepcji sieci gtbwnych tras rowerowych w wojewddztwie dolnoslgskim —
DOLNOSLASKA CYKLOSTRADA” (przyjetej uchwatg Nr 5425/V/18 Zarzadu
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 29 maja 2018 r.);

» zintegrowanie systemow szlakow turystycznych w obszarze pogranicza i wskazanie
powigzan z systemami tras turystycznych po stronie czeskiej i niemieckiej

* umozliwienie:

o lokalizowania w bezposrednim sgsiedztwie ciekdw, w lokalnych obnizeniach
zbiornikbw matej retencji;

o stosowanie rozwigzan renaturalizacyjnych koryt ciekéw i ich brzegdw oraz
stosowanie zabiegéw spowalniajgcych sptyw wody w cieku (zakola, meandry);

o utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym terenéw podmoktych;

o odtwarzanie starorzeczy i obszaréw bagiennych jako naturalnych terenéw
retencyjnych;

o ograniczenie i kontrolowanie sptywu powierzchniowego (retencja skokowa)
poprzez przeznaczenie terenéw o spadkach powyzej 15% na zalesienie.

Dla pozostatych terenéw nie okresla sie innych zasad zagospodarowania, innych niz
wynikajgcych z ustalen dotychczasowego studium i obowigzujgcych planéw
miejscowych.

4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

4.1 Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony $rodowiska oraz ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach
dotyczgcych gospodarki przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska
i zrbwnowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzszg zasadg zaklada sie, ze rozwdj
spoteczno-gospodarczy gminy odbywaé¢ sie bedzie z poszanowaniem zasobdw
srodowiska. Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy réwnowazone bedg
potrzeby gospodarcze, spoteczne i ekologiczne, a podejmowane dziatania bedg
umozliwiaty zachowanie lub przywracanie réwnowagi przyrodniczej, w szczegolnosci:

v" racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

v’ przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,
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v’ przywracanie elementdéw przyrodniczych do stanu wtasciwego,

v’ zachowanie r6znorodnosci biologiczne;j.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady,

zmiana Studium dla obszaréw potozonych w miescie Piensk (obreb IV) oraz w obrebach

Bielawa Gorna, Dluzyna Dolna, Dluzyna Gorna, Stojanéw, Strzelno, Zarki nad Nysa,

Zarki Srednie okresla nastepujgce podstawowe kierunki polityki przestrzenne;

prowadzgce do zachowania, ochrony i rozwoju Srodowiska przyrodniczego gminy dla

obszaru objetego zmiana:

v sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne
media,

v ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii i urzadzen, minimalizacja istniejgcych ucigzliwosci
zwigzanych gtébwnie z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisjg niskg
i komunikacjg drogowa,

v" nowoczesny system gospodarki odpadami,

v’ przeciwdziatanie niewtasciwemu korzystaniu ze $rodowiska, wdrozenie programu
segregaciji i utylizacji odpadéw,

v poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczego6lnie drogowej,

v' odpowiednie dziatania, ktére przyczynia sie do poprawy jakosci wod

powierzchniowych oraz unikniecia ich zanieczyszczenia,

v w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zaleca sie minimalizowanie przeksztatcen
terenu poprzez uwzglednienie istniejgcych relacji widokowych oraz nawigzanie do
istniejgcej zabudowy miasta Piensk, w zakresie gabarytow i formy.

Zgodnie z ustaleniami PZPWD w zmianie Studium wyznacza sie rzeczny korytarz
ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym - korytarz ekologiczny Nysy tuzyckiej —
wchodzacy w sktad wyznaczonego w PZPWD ,Obszaru funkcjonalnego cennego
przyrodniczo”. Obszar ten jest tozsamy z granica obszaru Natura 2000 PLH020086
wskazanym w zmianie studium. Nysg tuzyckg biegnie rdéwniez wodny szlak
turystyczny ,Szlak Nysy tuzyckiej”.

4.2. Obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych

W czesci obszary objete zmiang studium — teren P-W oraz tereny w rejonie zbiornika
pokopalnianego (po kopani kruszywa naturalnego w Zarkach Nad Nysg) — potozone sg w
granicach Obszaru Specjalnej Ochrony (Natura 2000) PLH 020086 ,Pienska Dolina Nysy
Luzyckiej”. Zasady ochrony Obszaru okres$lajg przepisy odrebne oraz plan zadan
ochronnych, po jego opracowaniu.

Teren P-W zlokalizowany zostat na terenie dawnego zaktadu gérniczego zwigzanego z
wydobywaniem kruszywa naturalnego ze ztoza.

Dodatkowo wskazuje sie na potrzebe ustalenia w planie miejscowym dodatkowych
zakazow polegajacych miedzy innymi, na:

a) likwidowaniu i niszczenia szaty roslinnej,

b) wycinaniu drzew i zadrzewien olchowych (tegu olszowego),

c) dokonywaniu zmian stosunkéw wodnych,

d) likwidowaniu zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XV1/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.

strona 223



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PIENSK

Dodatkowo wystepuja:

a) stanowiska zwierzat chronionych,

b) stanowiska roslin chronionych.

Stanowiska oznaczono na rysunku studium — KIERUNKI w czesci graficznej.

Obszar zmiany Studium czesciowo znajduje sie w granicach GZWP 317 — Niecka
zewnatrzsudecka Bolestawiec. Na obszarach objetych zmiang nie wystepujg inne formy
ochrony przyrody, okreslone na podstawie przepiséw odrebnych ani strefy ochronne uje¢

wody.

4.3. Zasady ochrony krajobrazu.

W stosunku do krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego przyjmuje sie zasady polityki
przestrzennej okreslone w ponizszym zestawieniu tabelarycznym.

Zestawienie tabelaryczne

kulturowego) i przyrodniczego

Zasady polityki przestrzennej w stosunku do krajobrazu kulturowego (stref krajobrazu

Nr Typ krajobrazu / strefy krajobrazu
ident. | kulturowego (SKK), lub przyrodniczego
S. K. | (SKP/ SKKP).

Niezbedne formy ochrony oraz instrumenty i dziatania
w zakresie polityki przestrzennej na rzecz ochrony i
ksztattowania krajobrazu kulturowego /
przyrodniczego.

Krajobrazy kulturowe

Krajobraz miejski przemystowy -
Zespbt przemystowy na terenie
miasta Piensk, z  gtéwnym
przeznaczeniem pod tereny

elektrowni stonecznych, mozliwos¢
budowy obiektéw przemystowych.
Teren PU-E1

Wymaga ksztattowania.

Ustalenia zasad ksztattowania krajobrazu w
planach miejscowych, poprzez okreslenie co
najmniej:

- zasad zagospodarowania terenéw
ksztattowania zabudowy,

- zasad ksztattowania zielni i ochrony
Srodowiska

Krajobraz wiejski przemystowy w
Strzelnie — koncentracja dziatalnosci

gospodarczej (tereny
wielkopowierzchniowych  obiektéw
przemystowych).

Tereny PU.

Wymaga ksztattowania.

Ustalenia zasad ksztattowania krajobrazu w
planach miejscowych, poprzez okreslenie co
najmniej:

- zasad zagospodarowania terendéw
ksztattowania zabudowy,

- zasad ksztattowania zielni ochrony
Srodowiska.
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Krajobraz wiejski przemystowy na
terenach zdegradowanych,
czesciowo W obszarze Pienskiej
Doliny Nysy tuzyckiej.

Teren P-W: tereny produkgciji
przemystowej -hydroliza wodoru i
magazynowanie energii.

Tereny poprzemystowe po zaktadzie
gorniczym — przeznaczone pod teren
obiektbw magazynowania energii
oraz hydrolizy wodoru.

Wymaga ksztattowania oraz
rehabilitaciji.

Ustalenia zasad ksztattowania krajobrazu w

planach miejscowych, poprzez okreslenie co

najmniej:

— zasad ochrony s$rodowiska i obszaru Natura
2000 PLH 020086

- zasad zagospodarowania terenéw
ksztattowania zabudowy,

— zasad ksztattowania zielni,

- obszaru rehabilitacji.

Krajobrazy kulturowo — przyrodnicze

Krajobraz wiejski uktadéw zabudowy

(osiedlowych) o} charakterze
wielofunkcyjnym — okreslony w
zmianie studium wytgcznie w dwdch
miejscach.

Tereny zwartej zabudowy

mieszkaniowej (M), potozone poza
histerycznym ukfadem ruralistyczny i
poza strefami ochrony
konserwatorskiej.

Wymaga ochrony i ksztattowania.

Ustalenia zasad ksztattowania krajobrazu w

planach miejscowych, poprzez okreslenie co

najmniej:

- zasad ochrony obiektéw zabytkéw (w
przypadku ich wystepowania),

- zasad zagospodarowania terenéw
ksztattowania zabudowy,

— zasad ksztattowania zielni.

Krajobraz wiejski: rolno -
przemystowy 0 charakterze
mozaikowym z elementami struktury
przyrodniczej (grunty rolnicze, lasy) i
zabudowg elektrowni stonecznych.
Tereny P-E10, R8, ZN i ZL.

Wymaga ochrony i ksztattowania.

Ustalenia zasad ochrony i ksztattowania
krajobrazu w planach miejscowych, poprzez
okreslenie co najmniej:

- stref ochrony krajobrazu kulturowego - z
okresleniem  zakresu ochrony obszaru
objetego strefg [ zasad jego
zagospodarowania,

— zasad ochrony srodowiska;

- ksztattowania zieleni,

- terendw wytgczonych z zabudowy,

- zasad zagospodarowania terendw [
ksztattowania  zabudowy (w  przypadku
dopuszczenia zabudowy).
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Krajobrazy przyrodnicze

Krajobraz przyrodniczy chroniony — | Plan zadan ochronnych.

w granicach Pienskiej doliny Nysy | Ustalenie w planach miejscowych zasad

tuzyckiej (PLH 020086). zagospodarowania terenéw oraz zasad ochrony

Tereny ZN i WS (zbiornik | Srodowiska; ustalenie terendéw wytgczonych z

pokopalniany po kopani kruszywa | zabudowy.

naturalnego w Zarkach nad Nysg) —

tereny pozaterenem P-W.

Obszar objety prawng ochrong

przyrody, jako:

— Obszar  Specjalnej  Ochrony
(Natura 2000) PLH 020086
,Pienska Dolina Nysy tuzyckiej”;

Wymaga ochrony.

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej
Obszar zmiany studium zlokalizowany jest poza granicami historycznych uktadéw
urbanistycznych gminy.
W obszarze zmiany studium nie wystepujg tez:
— obszary i obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
— pomniki historii,
— zabytkowe uktady zieleni, zatozenia cmentarne.
Nie stwierdzono tez wystepowania débr kultury wspbétczesne.
Lokalizacje wystepujgcych w obszarze zmiany studium stanowisk archeologicznych
okreslono na rysunku studium — KIERUNKI w czesci graficznej, jak w dotychczasowym
studium.

6. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej
6.1 Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji

Uktad drogowy

W obszarach zmiany Studium nie wyznacza sie nowych drég publicznych krajowych,
wojewddzkich i powiatowych.

Zachowane natomiast zostajg rezerwy terendéw dla projektowanych nowych przebiegow i
obejs¢ drég (klasy Z lub L):

- nr 351 (Zarki Srednie),

- nr 353 (Dtuzyna Dolna).

Biorac pod uwage wyznaczone nowe tereny pod elektrownie stoneczne, dopuszcza sie
mozliwos¢ rozbudowy drég publicznych gminnych (KDD) oraz wewnetrznych (KR).
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Parkowanie i miejsca postojowe
Parkingi zlokalizowa¢ zgodnie z potrzebami do obstugi terenéw objetych studium, w tym
z uwzglednieniem oséb zatrudnionych w obszarach wyznaczonych w zmianie studium.

Ruch pieszy i rowerowy

Dla terendw wyznaczonych w zmianie studium dopuszcza sie ruch pieszy i rowerowy.
Wyznacza sie przebieg cyklostrady dolnoslgskiej: ,Trasa Doliny Nysy +tuzyckiej
(Przygoda z Nysg)”.

6.2 Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Gospodarka wodno-sciekowa
Nie dotyczy.

Zaopatrzenie i odbior enerqii elektrycznej

W obszarze zmiany Studium dla obszaréw potozonych w miescie Piensk (obreb V) oraz
w obrebach Bielawa Goérna, Dtuzyna Dolna, Dluzyna Gorna, Stojandw, Strzelno, Zarki
nad Nysa, Zarki Srednie zaopatrzenie i odbiér energii elektrycznej nalezy realizowaé
poprzez dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne s$redniego i niskiego napiecia.
Dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych i budowe oraz rozbudowe
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia, pod
warunkiem nie kolidowania z przepisami odrebnymi.

W strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz nasadzen
zieleni wysokiej oraz lokalizowania miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi.

Zaopatrzenie w ciepto
Nie dotyczy.

System gazowy

Przez teren opracowania przebiegajg gazociagi przesytowe wysokiego cisnienia:DN700,
DN500, DN200 wraz ze strefg kontrolowang. Lokalizacja obiektéw oraz sposob
zagospodarowania strefy kontrolowanej gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami rozwigzaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. W obszarze zmiany
studium wyklucza sie magazynowe odpaddéw oraz ich przetwarzanie (odzysk i
unieszkodliwianie), jak tez sktadowanie i demontaz pojazdéw. Dopuszcza sie wytgcznie
budowle wstepnego magazynowania odpadéw (czasowego gromadzenia odpaddéw
statych).

. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Przewiduje sie mozliwo$¢ rozbudowy systemow infrastruktury technicznej i komunikaciji,
w tym korekt w usytuowania poszczegoélnych sieci.
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8. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
Na terenach objetych zmiang studium nie przewiduje sie inwestycji celu publicznego o
znaczeniu krajowym i wojewodzkim.

9. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

9.1 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
W granicach zmiany Studium dla obszaréw potozonych w miescie Piensk (obreb 1V)
oraz w obrebach Bielawa Goérna, Dtuzyna Dolna, Dituzyna Gérna, Stojanow,
Strzelno, Zarki nad Nysg, Zarki Srednie nie wyznacza sie obszaréw, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

9.2 Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
W granicach zmiany Studium dla obszaréw potozonych w miescie Piensk (obreb 1V)
oraz w obrebach Bielawa Goérna, Dtuzyna Dolna, Dituzyna Gérna, Stojanow,
Strzelno, Zarki nad Nysg, Zarki Srednie nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scaleh i podziatbw nieruchomosci na podstawie art. 102 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

9.3 Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
W granicach zmiany Studium dla obszaréw potozonych w miescie Piensk (obreb 1V)
oraz w obrebach Bielawa Gérna, Dtuzyna Dolna, Dituzyna Gérna, Stojanow,
Strzelno, Zarki nad Nysa, Zarki Srednie nie wyznacza sie lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni ponad 2000 m? ( art. 10. ust. 2 pkt. 8).

9.4 Obszary przestrzeni publicznej.
W granicach zmiany Studium dla obszaréw potozonych w miescie Piensk (obreb 1V)
oraz w obrebach Bielawa Gérna, Dtuzyna Dolna, Dituzyna Gérna, Stojanow,
Strzelno, Zarki nad Nysg, Zarki Srednie nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni
publicznych (art. 10 ust. 2 pkt 8).

10. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

10.1 Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego
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11.

12.

Ze wzgledu na charakter obszaréw objetych zmiang Studium, wymagane jest
sporzgdzenie planéw miejscowych dla lokalizacji elektrowni stonecznych
obejmujacych przedmiotowy obszar. Celem zabiegu jest opracowanie spéjnych i
kompleksowych ustalen dla obszaréw potozonych w miescie Piehnsk (obreb V)
oraz w obrebach Bielawa Gérna, Dtuzyna Dolna, Dtuzyna Gorna, Stojandw,
Strzelno, Zarki nad Nysg, Zarki Srednie, ktére pozwolg na zachowanie tadu
przestrzennego, a takze zapewnig odpowiednia ochrone Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

10.2 Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne
W granicach zmiany Studium dla obszaréw potozonych w miescie Piehsk (obreb
IV) oraz w obrebach Bielawa Goérna, Dtuzyna Dolna, Dtuzyna Goérna, Stojanéw,
Strzelno, Zarki nad Nysg, Zarki Srednie na terenach okreslonych symbolami P-
E10 wystepuja grunty rolne kl. Ill, wymagajace zgodny na przeznaczenie gruntow
rolniczych na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Grunt charakteryzujg sie matg powierzchnig i stanowig rozdrobnione drobne
enklawy gruntéw, potozone w obrebie duzych komplekséw gruntéw klasy IV i
nizszych.
Nie przewiduje sie przeksztatcenie gruntéw lesnych na cele nielesne.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

W granicach zmiany Studium zaklada sie sukcesywne ograniczanie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wraz z rozwojem przeznaczen pod nowg zabudowe, gtéwnie
pod tereny elektrowni stonecznych (P-E10).

Czes¢ niezainwestowanych terenéw P-E10 bedzie mogta petni¢ w dalszym ciggu
funkcje rolne.

Utrzymane zostang przeksztatcenia gruntéw rolnych pod tereny oznaczone symbolami
PU oraz w niewielkim stopniu pod tereny oznaczone symbolem M.

Pozostate grunty rolne, oznaczone R8, bedg terenami rolnictwa z zakazem zabudowy
(budynkow) — z dopuszczeniem budowli i urzgdzen stuzgcych produkcji rolnej.

W graniach obszaréw objetych zmiang Studium wystepujg lasy, ktére nalezy zachowac
jako element ochrony srodowiska przyrodniczego.

Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych.
Obszar zmiany studium, w obrebie Zarka nad Nysa, znajduje sie w zasiegu:
1) obszaréw szczegdblnego zagrozenia powodzig:
- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i
wynosi 1 %;
- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi 10 %;
- miedzywale;
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13.

2) obszaréow narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego 0 scenariuszu catkowitego zniszczenia obwatowania, przy
wyznaczeniu ktérego przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%;

3) obszaréow, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi 0,2 %.

W obrebie wsi Zarka nad Nysg, w obrebie obszaréw szczegblnego zagrozenia

powodzig wystepujg tereny oznaczone symbolami: ZN (teren zieleni naturalnej), P-W

(teren produkcji przemystowej — hydroliza wodoru i magazynowanie energii), WS

(tereny wéd powierzchniowych).

W obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, w tym miedzywala, obowigzujg

przepisy odrebne oraz zakazy wynikajgce wprost z ustawy Prawo wodne.

Celem zminimalizowania ryzyka powodziowego i wyeliminowania strat powodziowych
na obszarach szczegb6lnego zagrozenia powodzig, ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami ZN i P-W:

1) dla terenu ZN:

» ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw oraz budowli i urzgdzen rolniczych w
obszarze wod Q1% iQ10%, w tym w obszarze miedzywala,

 istniejgce obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

 ustala sie zakaz zalesienia gruntéw rolnych potozonych w obszarze miedzywala;

2) dlaterenu P-W:

» ustala sie zakaz realizacji budynkéw w obszarze szczegb6lnego zagrozenia
powodzig, oznaczonym Q10%,

* budynki (poza wodami Q10%) lokalizowa¢ bez podpiwniczen, jednoczesnie
poziom parteru wynies¢ ponad poziom wdd powodziowych, dla ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia jest Srednie i wynosi 1% (powyzej rzednej
zwierciadta wody);

o zabezpieczy¢ wszelkie obiekty infrastruktury technicznej (sieci, urzadzenia
instalacje) przed uszkodzeniami w czasie powodzi,

» wszelkie budowle usytuowa¢ z uwzglednieniem poziomu wéd powodziowych
oraz zastosowac odpowiednie technologie i materiaty odporne na uszkodzenia w
czasie powodzi.

W granicach zmiany Studium dla obszaréw potozonych w miescie Piensk (obreb V)
oraz w obrebach Bielawa Gérna, Dtuzyna Dolna, Diuzyna Gérna, Stojanéw, Strzelno,
Zarki nad Nysg, Zarki Srednie nie wyznacza sie obszaréw osuwania sie mas ziemnych
ze wzgledu na brak ich wystepowania.

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Wyznacza sie teren P-W jako teren rehabilitacji (teren dawnego zaktadu gérniczego).
Teren bedzie zaadaptowany na cele pod teren produkcji przemystowej - hydroliza
wodoru i magazynowanie energii.

Obszary zdegradowane

Terenem zdegradowanym jest teren dawnego =zaktadu gdérniczego (dotychczas
oznaczony symbolem PG — teren przemystu wydobywczego i ustug z nim zwigzanych).
Teren bedzie przeksztatcony, zrehabilitowany i zagospodarowany pod teren produkcji
przemystowej — hydroliza wodoru i magazynowanie energii (P-W).

Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych
Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie
Samorzad lokalny nie okreslit obszardéw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a
takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

W zmianie studium wyznacza sie tereny:
- tereny elektrowni stonecznych (oznaczone symbolami P-E10);
— teren produkgcji i ustug (oznaczony symbolem PU-E1).

Powyzsze tereny sg réwnoznaczne z obszarami, na ktérych rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce energie z OZE o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

Wyznaczono jednoczesnie strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energi o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
zlokalizowanych na terenach P-E10, PU-E1. Granice stref obejmujg wszystkie tereny
P-E10, PU-E1 — zostaty one wyznaczone na rysunku studium — KIERUNKI.

W granicach strefy obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
zbiorowego  zamieszkiwania. Dopuszcza sie dodatkowe ograniczenia w
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zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, okreslone na etapie sporzadzenia planu
miejscowego.

Na rysunku zmiany Studium - w obrebie wsi Zarki Srednie — oznaczono wyznaczone
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych terenéw potozonych w obrebie Zarek Srednich i Zarki nad Nysg —
uchwata nr XXIX/163/2012 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 27.11.2012 r. granice
obszardéw, na ktérych rozmieszczone bedg elektrownie wiatrowe.

W obrebie zmiany studium znalazta sie cze$¢ farmy wiatrowe;.

Ustalona w planie maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej wynosi 195 m.
Wyznaczong na podstawie w/w planu dla farmy wiatrowej granice obszardéw, na ktorych
rozmieszczone bedg elektrownie wiatrowe oraz strefe negatywnego oddziatywania
wiatrakéw na srodowisko oznaczono na rysunku studium — KIERUNKI.

Realizacja elementow farmy moze nastgpi¢ wytgcznie na podstawie aktualnych
przepiséw odrebnych dotyczgcych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych.

Dodatkowo ustala sie: w obszarze zmiany studium dopuszcza sie inne niz wolnostojgce
urzgdzenia wytwarzajagce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW.
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CZESC IV — UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN STUDIUM

1. Podstawa przyjetych rozwigzan w czesci kierunkéw studium miasta i gminy
Piensk byty:
v'  przeprowadzone analizy w czesci uwarunkowan,
v'  sporzadzone przez wiadze nastepujace dokumenty:
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Piensk”, 1995 r.,
- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie
miasta i gminy Piensk,
- Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Piensk, 2005 r.,
- Plan Gospodarki Odpadami Miasta i Gminy Piensk, 2004 r.,
- Program Ochrony Srodowiska Gminy Pierisk, 2004 r.,
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego, strategia
rozwoju powiatu zgorzeleckiego, obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz wnioski instytucji i oséb prywatnych.

2. Obszar miasta zostat podzielony na 9 jednostek funkcjonalnych, ktérych granice
stanowia granice administracyjne miejscowosci. Podziat ten umozliwit prawidtowg
i szczeg6towg charakterystyke poszczegdlnych obszarow, przypisanie im funkciji
wiodacych i nastepnie zrdéznicowanie wspétczynnikow zabudowy i intensywnosci
zabudowy.

3. Zmiany w strukturze przestrzennej wynikaja z proceséow gospodarczych,
ekonomicznych i politycznych zachodzacych w kraju i regionie. Olbrzymi wptyw na
intensyfikacje dziatan skierowanych na pozyskanie nowych inwestorow strategicznych
ma fakt przystgpienia Polski do Unii Europejskiej. Aktywizacja terenéw potozonych
miedzy Autostradg a drogg krajowa nr 4 oraz terendw na wschéd od Pienska przyniesie
niewatpliwe korzysci w likwidacji bezrobocia, stworzy nowe miejsca pracy.

Wskazane nowe tereny mieszkaniowe z ustugami towarzyszacymi wypetniajg istniejgca
strukture mieszkaniowa lub sg jej kontynuacja.

4. Zagadnienia ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego ustalaja petng ochrone i odbudowe wartosci przyrodniczych
w systemie terenéw zielonych.
W studium zaktada sie r6znorakie dziatania na rzecz poprawy stanu srodowiska.

5. Ustalenia dotyczace zagadnien ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
wskazuja:
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v' obszar objety strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktérej ustalone sg odrebne zasady
ksztattowania zabudowy,

zabytki wpisane do rejestru zabytkow,

zabytki ujete w ewidencji zabytkow,

stanowiska archeologiczne.

ASANEN

6. W zakresie kierunkow systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

7.

ustalenia dotycza gtownie:
budowy autostrady A4,
modernizacji drogi krajowej nr 4,
budowy drogi i modernizacji drog wojewddzkich nr 351 i 353,
podniesienia standarddw technicznych drég istniejgcych,
modernizaciji linii kolejowe;,
systemow infrastruktury technicznej, ktére podlegajg rozbudowie i modernizaciji,

AN NN N

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym rozmieszczane sa w obrebie
catej gminy.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zlokalizowane sa w
obrebie calej gminy. Nalezg do nich przejscia graniczne, drogi powiatowe,
wojewddzkie i krajowa. W studium zaktada sie przede wszystkim utrzymanie,
modernizacje i ewentualng rozbudowe istniejgcych w/w inwestycji. W studium wskazuje
sie rezerwe terenu dla drogi wojewodzkiej nr 353 i autostrady A4.

9. W studium nie wskazuje sie obszarow, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje obiektow
handlowych o sprzedazy, powyzej 2000 m?.

Terenami, dla ktérych nalezy sporzadzic miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych sg tereny gbrnicze.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
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11.Synteza i uzasadnienie IV zmiany Studium.
IV zmiana Studium obejmuje dwa obszary potozone w potudniowo wschodniej czesci
obrebu Dtuzyna Gérna na granicy z obrebem Strzelno. Celem IV zmiany Studium dla
terenu oznaczonego na podstawie uchwaty nr XXV/123/2017 Rady Miejskiej w Piensku z
dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piensk, zmienionej uchwatg nr
XXVI1/134/2017 Rady Miejskiej w Piensku z dnia
30 marca 2017 r. w sprawie zmiany do uchwaty nr XXV/123/2017 Rady Miejskiej w
Piensku z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piensk, byto sporzadzenie
dokumentu zawierajgcego wskazania kierunkow rozwoju poszczegdlnych funkcji w
obszarze zmiany. Zmiany wniesione do dokumentu polegajg na umozliwieniu lokalizaciji
obiektow wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet - ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW. Dotychczas
obowigzujgce Studium nie uwzgledniato takiej mozliwosci, ustalajgc kierunki
zagospodarowania jako mieszkaniowe i zalesienia.
Ze wzgledu na specyfike planowanych kierunkéw rozwoju obszaru objetego
IV zmiang Studium powierzchnie uzytkowe mozliwe do realizacji na tych obszarach nie
podlegajg bilansowaniu z powierzchniami uzytkowymi okreslonymi w rozdziale I11.7.
Powyzsze opracowanie wykonane zostato zgodnie z art. 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy —
stosownie do problematyki dotyczacej terenu objetego niniejszg zmiang.
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12.Synteza i uzasadnienie V zmiany Studium.
V zmiana Studium obejmuje obszar potozony w miescie Piensk, w rejonie
ul. Szkolnej. Celem V zmiany Studium w granicach terenu oznaczonego na podstawie
uchwaty nr V/47/2019 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piensk byto sporzadzenie dokumentu zawierajgcego

wskazania kierunkow rozwoju poszczegdblnych funkciji
w obszarze zmiany. Zmiany wniesione do dokumentu polegaja na umozliwieniu
lokalizacji obiektow wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet - ogniw

fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynéw oraz ustug. Dotychczas obowigzujgce Studium nie uwzgledniato takiej
mozliwosci, ustalajac kierunki zagospodarowania jako tereny produkcyjne oraz
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, oraz w niewielkiej czesci tereny infrastruktury
technicznej i tereny rolnicze.

Ze wzgledu na specyfike planowanych kierunkéw rozwoju obszaru objetego
V zmiang Studium powierzchnie uzytkowe mozliwe do realizacji na tych obszarach nie
podlegajg bilansowaniu z powierzchniami uzytkowymi okreslonymi w rozdziale II.7.
Powyzsze opracowanie wykonane zostato zgodnie z art. 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy —
stosownie do problematyki dotyczgcej terenu objetego niniejszg zmiana.

13.Synteza i uzasadnienie VI zmiany Studium.

VI zmiana Studium obejmuje obszar potozony w obrebie Strzelno, przy wschodniegj
granicy gminy, pomiedzy drogg krajowg nr 94 a autostradg A4. Celem VI zmiany
Studium byto udostepnienie nowych terendéw dla rozwoju aktywnosci gospodarczych,
przy wykorzystaniu potencjatu lokalizacyjnego, jakim jest potozenie przy drodze krajowej
i tatwym dostepie do autostrady. Dotychczas obowigzujgce Studium zaktadato
utrzymanie funkgiji rolniczej dla przedmiotowego obszaru.

Dotychczasowe tresci Studium okreslajgce potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgce miedzy innymi bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe, uznano
za aktualne. Nie wymagaty one korekty ani uzupetnien. Ze wzgledu na specyfike
planowanych kierunkéw rozwoju obszaru objetego VI zmiang Studium powierzchnie
uzytkowe mozliwe do realizacji na tych obszarach podlegajg bilansowaniu
z powierzchniami uzytkowymi okreslonymi w rozdziale I.7. W ramach VI zmiany Studium
wyznaczono nowe tereny pod zabudowe zwigzang z przemystem i aktywnoscig
gospodarczg, o powierzchni 10,1 ha, uszczuplajgc powierzchnie mozliwg do
przeznaczenia na te cele w bilansie terenéw do 13,4 ha.

Powyzsze opracowanie wykonane zostato zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
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15.Synteza i uzasadnienie zmiany Studium.
Zmiana Studium obejmuje obszar potozony w miescie Piensk., w obr. IV dziatki
ewidencyjne nr 108/3 i 108/4.
Obszar objety zmiang Studium obejmuje teren o powierzchni okoto 57,2699 ha i dotyczy
dwéch dziatek ewidencyjnych 108/3 i 108/4 w obrebie Piensk IV, potozonych we

wschodniej czesci miasta Piensk na terenach otwartych obecnie uzytkowanych rolniczo.
Tereny stanowig uzytki rolne niskich klas bonitacyjnych RIVa, RIVb i RV.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
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Teren skomunikowany jest od wschodu asfaltowg drogg gminng dz. nr 160 dr, ktéra
przebiega przez tory kolejowe biegngce w kierunku Weglinca. Droga fgczy sie
w miejscowosci Dtuzyna Dolna z drogg wojewddzka nr 353 Piensk-Strzelno. Poza
granicg opracowania od potudnia przebiegajg linie napowietrzne wysokiego napiecia
110 kV S-3830 Zgorzelec-Piensk i S-329 Piensk-Czerwona Woda oraz linie $redniego
napiecia 20 kV.

Celem zmiany Studium w granicach terenu oznaczonego na podstawie uchwaty
Nr XX11/189/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie
przystagpienia do sporzgdzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piensk” byto sporzgdzenie dokumentu
zawierajgcego wskazania kierunkow rozwoju nowych funkciji
w obszarze zmiany. Zmiany wniesione do dokumentu polegaja na umozliwieniu
lokalizacji obiektéw wytwarzajgcych energie z odnawialnych 2zrodet - ogniw
fotowoltaicznych o mocy powyzej 500 kW.

Dotychczas obowigzujgce Studium nie uwzgledniato takiej mozliwosci, ustalajgc kierunki
zagospodarowania jako tereny rolnicze.

Ze wzgledu na specyfike planowanych kierunkéw rozwoju obszaru objetego zmiang
Studium powierzchnie uzytkowe mozliwe do realizacji na tych obszarach nie podlegajg
bilansowaniu z powierzchniami uzytkowymi okreslonymi w rozdziale I.7. Powyzsze
opracowanie wykonane zostato zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projekiu studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy — stosownie do
problematyki dotyczgcej terenu objetego niniejszg zmiana.

Zgodnie z zapisami art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami), jezeli na
obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej
500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie.
Przedmiotowa zmiana nie spowoduje naruszenia w zasadniczy sposob polityki
przestrzennej miasta i gminy Piefnsk — niska bonitacja gruntéw oraz obecne ekstensywne
uzytkowanie rolnicze, brak terendéw zielonych i zadrzewionych pozwoli na efektywniejsze
wykorzystanie terenu i dodatkowe wptywy do budzetu gminy z podatku od nieruchomosci
oraz podatku od budowli. Grunty nie podlegajg ochronie i nie wymagajg zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne.
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17.Synteza i uzasadnienie zmiany Studium.

X zmiana Studium obejmuje wyodrebnione obszary potozone w miescie Piensk (obreb V)
oraz w obrebach Bielawa Gérna, Dtuzyna Dolna, Dluzyna Gorna, Stojanow, Strzelno, Zarki
nad Nysa, Zarki Srednie. Granica studium zostata okreslona w zatgczniku graficznym do
Uchwaty Nr XXXI11/269/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 28 grudnia 2021 r. oraz w
zatgczniku graficznym do Uchwaty Nr XXXV1/290/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 28
kwietnia 2022 r. (uchwaty dotyczacej zmiany zatgcznika graficznego).

W zmianie studium (ze wzgledu na wnioski, jak tez na uwarunkowania) wyznaczano

nastepujgce tereny:

—tereny elektrowni stonecznych (oznaczone symbolami P-E10),

— teren produkcji przemystowej — hydroliza wodoru i magazynowanie energii (oznaczony
symbolem (P-W),

—teren produkcji i ustug z terenami elektrowni stonecznych (oznaczony symbolem PU-E1);

—tereny rolnicze (oznaczone symbolami R8),

—tereny zieleni naturalnej (oznaczone symbolami ZN).

Okreslone tez zostaty w obszarze zmiany studium tereny, dla ktérych nie przewiduje zmian

zasad zagospodarowania. Sg to nastepujgce tereny:

- tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (M),

— tereny zorganizowanej dziatalnosci zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej (PU) — w
obrebie jednostki bilansowej Strzelno,

- tereny wod powierzchniowych (WS),

— lasy/ lasy i tereny dolesien (ZL).
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Laczna powierzchnia terenéw podlegajgcych zmianie Studium wynosi okoto 1 124 ha, w
tym:

- tereny P-E10: 781 ha,
- teren P-W: 3 ha,

— teren PU-E1: 38 ha,

— tereny PU: 27 ha

— tereny R8 : 168 ha,

— tereny ZN: 29 ha,

- tereny ZL i ZL1: 32 ha,
- tereny M: 7 ha,

- tereny WS: 31 ha

- tereny drdg: 8 ha.

Obszar lokalizacji elektrowni stonecznych (P-E10) obejmuje tereny otwarte -
niezabudowane, o funkcji rolniczej, z nielicznymi terenami lasow. Rdéwnoczesnie sg to
tereny nie objete ochrong ze wzgledu na wartosci zabytkowe i przyrodnicze.

Wyijatek stanowi teren oznaczony symbolem P-W potozony na terenie zdegradowanym
(teren po bylym zaktadzie gérniczym) i czesciowo w obszarze Natura 2000 — Pienska
Dolina Nysy tuzyckiej (PLH 020086).

Teren PU-E1 stanowi adaptacje postanowien dotychczasowego studium (tereny oznaczone
symbolami PU i P-E5) poprzez wprowadzenie mozliwosci lokalizacji elektrowni stonecznych
— urzadzen wytwarzajgcych energie z OZE o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

Nalezy réwniez podkreslic, ze nowe zagospodarowanie terenu — pod przeznaczenie
okreslone symbolem P-W — wigze sie z rehabilitacjg terenu zdegradowanego -
poprzemystowego (terenu po dawnym zaktadzie gorniczym).

W ramach rehabilitacji terenu przewidziano tez stworzenie warunkéw do poszerzenia
korytarza ekologicznego Doliny Nysy tuzyckiej, poprzez czesciowe ograniczenie terendéw
dawnej zabudowy zaktadu goérniczego.

Dodatkowo w obszarze zmiany studium znalazty sie tereny przemystowe dotychczas
okreslone w studium, oznaczone symbolami PU (obreb Strzelno), jak tez tereny zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej (M).

Nowe tereny rolnicze (R8), okreslone zostaty jako tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
gtéwne tereny zieleni naturalnej (ZN) potozone sg w obszarze Natura 2000 — Pienska
Dolina Nysy tuzyckiej (PLH 020086).

Wskazane zespoty elektrowni stonecznych bedg stanowity jednorodne w sposobie
zagospodarowania autonomiczne obszary. Zagospodarowanie to nie bedzie w sposob
dysharmonijny ingerowato w krajobraz, w tym w krajobraz uktaddéw osadniczych i w ich
historyczne czesci (historyczne uktady ruralistyczne).
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Dotychczasowy krajobraz wiejski (rolniczy z mozaikg laséw) stanie sie krajobrazem
kulturowym  wiejskim rolno-przemystowym o charakterze mozaikowym (wszystkie
wyrdznione typy krajobrazéw w obszarze zmiany studium okresla rozdziat I11-20 pkt 4.3.).
Zmiany w krajobrazie bedg wiec istotne i zauwazalne. Prognozuje sie jednoczesnie, ze
nowe zagospodarowanie nie bedzie razaco dysharmonijne dla krajobrazu kulturowego
gminy.

Zlokalizowane na terenach P-E10 urzadzenia nie bedg dysharmonijnie oddziatywaé na
krajobraz.

Krajobrazem przemystowym w dalszym ciggu bedg tereny oznaczone symbolami P-W i
PU-E1. Zmiana Studium wskazuje zapisy, ktére muszg zosta¢ uwzglednione na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczgce aspektéw
krajobrazowych oraz ochrony srodowiska. Jest to m.in.: rozdzielenie pasami zieleni duzych
kompleksow paneli fotowoltaicznych, stosowanie w ogrodzeniach rozwigzan
umozliwiajgcych migracje zwierzagt, stosowanie powtok antyrefleksyjnych, nie wykraczanie
oddziatywania poza strefy ochronne, wprowadzanie dodatkowych zielonych stref
buforowych.

Dla terenu P-E10 oraz P-W wprowadzono parametry wysokosci uwzgledniajgce walory
krajobrazowe oraz przyrodnicze (odpowiednio: 8 mi 5 m).

Tereny P-E10 i PU-E1 sg réwnoznaczne z obszarami, na ktérych rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce energie z OZE o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW
(wykorzystujgcych do wytwarzania energii energie promieniowania stonecznego).

Dla wszystkich terendw, jak wyzej, okreslono przeznaczenia oraz wskazniki dotyczgce
zagospodarowania terenow. Wyznaczono tez strefy ochronne urzadzen zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XV1/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1V/288/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.
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LSStudium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Piensk”, 1995 r.

Strategia rozwoju powiatu zgorzeleckiego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie miasta
i gminy Piensk.

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Pienisk, 2005 r.

Plan Gospodarki Odpadami Miasta i Gminy Pienisk, 2004 r.

Program Ochrony Srodowiska Gminy Pierisk, 2004 r.

LZielona Wstega”: www.eko.org.pl

v

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, Gmina Piensk, Piensk,
31.03.2017 r.- edycja Il poprawiona — 30.04.2019 r.

v

v

Uchwata Nr XXII/189/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 25 lutego 2021 r.,
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany ,Studium uwarunkowan

Uchwata Nr XXXI11/269/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 28 grudnia 2021 r. oraz
Uchwata Nr XXXV1/290/2022 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 28 kwietnia 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piensk.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVI/196/2018 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018 roku

Zaiicznik nr 1 do Uchwaii nr XV1/135/2020 Radi Mie|skie| w Piensku z dnia 23 czerwca 2020 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwa’r‘ Nr XXXIV/288/2022 Radi Mie'iskie'i w Piensku z dnia 31 marca 2022 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/448/2024 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 29 lutego 2024 r.
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