UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Miejskiej w Piensku
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piensk.

Przedstawiam projekt uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piefisk wraz z zalacznikami
wymaganymi art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Podstawy zmiany studium i zakres jego aktualizacji.

Podstawg do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piensk (X zmiany studium), obejmujacej swym zakresem
wyodrebnione obszary potozone w miescie Piensk (obrgb IV) oraz w obrebach Bielawa
Gérna, Dhuzyna Dolna, Dhuzyna Goérna, Stojanow, Strzelno, Zarki nad Nysa, Zarki Srednie
jest uchwata Nr XXXI1/269/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 28 grudnia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Piensk” oraz uchwata Nr XXXV1/290/2022
Rady Miejskiej w Piensku z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie zmiany zalacznika
graficznego do uchwaty Nr XXXV1/290/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 28 kwietnia
2021 r.

Uchwalana zmiana jest X zmiang Studium.

Cel i zakres ustalen zmiany Studium.
Celem strategicznym dla obszaréw objetych zmiang Studium dotyczacych wyodrebnionych
obszaréw potozonych w miescie Piensk (obreb V) oraz w obrgbach Bielawa Goérna, Dhuzyna
Dolna, Dtuzyna Gérna, Stojanéw, Strzelno, Zarki nad Nysa, Zarki Srednie jest zapewnienie
warunkow do lokalizacji:
— elektrowni stonecznych (urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie z OZE o
mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW),
— obiektow magazynowania energii oraz hydrolizy wodoru,
— obiektow zwigzanych z przesytem energii.
Obszar objety zmiang Studium obejmuje tereny o powierzchni okoto 1 124 ha.

W zmianie studium (z uwzglednieniem wnioskéw 1 uwarunkowan) wyznaczano nastgpujace

tereny:

— tereny elektrowni stonecznych (oznaczone symbolami P-E10);

— teren produkcji przemystowej — hydroliza wodoru i magazynowanie energii (oznaczony
symbolem (P-W);

— teren produkcji 1 ustug z terenami elektrowni stonecznych (oznaczony symbolem PU-E1);

— tereny rolnicze (oznaczone symbolem R8S),

— tereny zieleni naturalnej (oznaczone symbolem ZN).

W niniejszej zmianie studium pozostawia si¢ bez zmian zasady zagospodarowania dla

nastgpujacych terenow:

— tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (M),

— tereny zorganizowanej dziatalnos$ci zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej (PU) — w
obrebie jednostki bilansowej Strzelno,

— tereny wod powierzchniowych (WS),

— lasy/ lasy i tereny dolesien (ZL).



Laczna powierzchnia terendw podlegajacych zmianie Studium wynosi okoto 1 124 ha, w tym:
— tereny P-E10: 781 ha,
— teren P-W: 3 ha,

— teren PU-E1: 38 ha,

— tereny PU: 27 ha

— tereny RS : 168 ha,

— tereny ZN: 29 ha,

— tereny ZL 1 ZL1: 32 ha,
— tereny M: 7 ha,

— tereny WS: 31 ha

— tereny drog: 8 ha.

Obszar lokalizacji elektrowni stonecznych (P-E10) obejmuje tereny otwarte —
niezabudowane, o funkcji rolniczej, z nielicznymi terenami lasow. Réwnoczesnie s3 to tereny
nie objete ochrong ze wzgledu na wartosci zabytkowe 1 przyrodnicze.

Wyjatek stanowi teren oznaczony symbolem P-W potozony na terenie zdegradowanym (teren
po bylym zakltadzie goérniczym) i cz¢sciowo potozony w obszarze Natura 2000 — Pienska
Dolina Nysy Luzyckiej (PLH 020086).

Teren PU-E1 stanowi adaptacj¢ postanowien dotychczasowego studium (tereny oznaczone
symbolami PU 1 P-ES5) poprzez wprowadzenie mozliwos$ci lokalizacji elektrowni stonecznych
— urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.
Dodatkowo w obszarze zmiany studium znalazty si¢ tereny przemystowe dotychczas
okreslone w studium, oznaczone symbolami PU (obrgb Strzelno), jak tez tereny zabudowy
mieszkaniowej 1 zagrodowej (M).

Nowe tereny rolnicze (RS8), okreslone zostaty jako tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
gldwne tereny zieleni naturalnej (ZN) polozone s3 w obszarze Natura 2000 — Pienska Dolina
Nysy Luzyckiej (PLH 020086).

Wskazane zespoty elektrowni stonecznych beda stanowity jednorodne w sposobie
zagospodarowania autonomiczne obszary. Zagospodarowanie to nie bedzie w sposob
dysharmonijny ingerowato w krajobraz, w tym w krajobraz ukladéw osadniczych i w ich
historyczne czesci (historyczne uktady ruralistyczne).

Dotychczasowy krajobraz wiejski (rolniczy z mozaikg lasoOw) stanie si¢ krajobrazem
kulturowym wiejskim rolno-przemystowym o charakterze mozaikowym, w obrebie ktorego
niezaleznie od terenow elektrowni stonecznych, zachowane zostaty kompleksy lesne i
kompleksy gruntow rolnych chronionych ze wzgledu na wysoka klase bonitacyjng (III kl).
Zmiany w krajobrazie bedg wiec istotne 1 zauwazalne. Prognozuje si¢ jednoczesnie, ze nowe
zagospodarowanie nie bedzie razaco dysharmonijne dla krajobrazu kulturowego gminy.
Zlokalizowane na terenach P-E10 urzadzenia nie beda dysharmonijnie oddziatywaé na
krajobraz.

Krajobrazem przemystowym w dalszym ciggu bedg tereny oznaczone symbolami P-W 1 PU-
El.

Zmiana Studium w wytycznych do planow miejscowych okresla zasady zagospodarowania ,

w tym dotyczace ochrony srodowiska 1 ksztattowania krajobrazu.

W wytycznych tych mi¢dzy innym ustala sig:

— wprowadzenie stref buforowych w formie zieleni, oddzielajacych elektrownie stoneczne
od zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej oraz rozdzielenie obszaréw powyzej 8 ha
dodatkowymi pasami zieleni,



— stosowanie w ogrodzeniach rozwigzan umozliwiajacych migracje zwierzat,

— stosowanie powtok antyrefleksyjnych,

— wykluczenie znaczaco negatywnego oddzialywania na tereny chronione,

— zakaz prowadzenia dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej, w wyniku ktérej powstate
ucigzliwosci 1 emisje moga przekracza¢ ustalone przepisami prawa standardy jakoS$ci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg 1 ustlugowa
posiada tytut prawny.

Dla terenu P-E10 oraz P-W wprowadzono parametry wysokosci uwzgledniajgce walory

krajobrazowe oraz przyrodnicze (odpowiednio: 8 m i 5 m).

Zmiana Studium zostala opracowana zgodnie z procedura zawarta w art. 11 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity

Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7

lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektorych innych ustaw Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), z udzialem czynnosci, jak nizej:

Procedura sporzadzenia zmiany studium przebiegata nastepujaco:

1. Uchwalg Nr XXXI1/269/2021 z dnia 28 grudnia 2021 r. 1 Nr XXXV1/290/2022 r. z dnia 28
kwietnia 2022 r. Rada Miejska w Piefisku wyrazita wole przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium.

2. W dniu 24 maja 2022 r. w Gazecie Wyborczej ukazato si¢ ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany studium. Obwieszczenie o rozpoczeciu prac nad zmiang Studium
wywieszone byto na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta w dniach od 20 maja do 12 czerwca
2022 r. oraz opublikowane w BIP Urzedu Miasta i Gminy.

3. Pismami Nr GNR.01.6720.01.2022.SMG, GNR.01.6720.02.2022.SMG 1
GNR.01.6720.03.2022.SMG z dnia 19 maja 2022 r. zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany studium instytucje i organy, wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
zmiany studium. Dodatkowo w zwigzku ze zmiang przepisOw zawiadomiono pismem z
dnia 3 czerwca 2022 r. Ministerstwo Spraw Wewngtrznych 1 Administracji.

4. Po zaakceptowaniu projektu zmiany studium przez Burmistrza Miasta 1 Gminy Piensk,

zgodnie z art. 11 pkt. 6 ustawy opizp, projekt zmiany studium zostat poddany procedurze
opiniowania 1 uzgadniania — pismami z dnia 9 maja 2023 r. Znak
GNR.01.6720.04.2023.SMG, GNR.01.6720.05.2023.SMG, GNR.01.6720.06.2023.SMG,
GNR.01.6720.07.2023.SMG, GNR.01.6720.08.2023.SMG, GNR.01.6720.09.2023.SMG,
GNR.01.6720.10.2023.SMG.
O ponowne uzgodnienie projektu zmiany Studium wystgpiono pismami z dnia 25
pazdziernika 2023 r do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (pismo Znak:
GNR.01.6720.15.2023.SMG, do Zarzadu Wojewoddztwa Dolnoslaskiego (pismo Znak:
GNR.01.6720.18.2023.SMG) oraz do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (pismo z
dnia 28 lipca 2023 r. Znak: GNR.01.6720.14.2023.SMG). O ponowne zaopiniowanie
projektu zmiany Studium wystgpiono do Operatora Gazociaggow Przesylowych GAZ-
SYSTEM (pismo z dnia 25 pazdziernika 2023 r. Znak: GNR.01.6720.16.2023.SMG), do
Generalnej Dyrekceji Drog Krajowych i1 Autostrad (pismo z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
Znak: GNR.01.6720.17.2023.SMG) oraz do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
(pismo z dnia 28 lipca 2023 r. Znak: GNR.01.6720.13.2023.SMQ).

5. Do opracowanego projektu zmiany studium dofgczono prognoze oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.

6. Projekt zmiany studium zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach: od 21 grudnia
2023 r. do 12 stycznia 2024 r. Ponadto projekt zostal opublikowany na stronach
internetowych Urzedu Miasta i Gminy. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
zmiany studium rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 5 stycznia 2024 r. Z dyskusji
sporzadzono protokot.



7. Do wytozonego projektu zmiany studium do publicznego wgladu w terminie do 2 lutego
2024 r. nie wplynetly zadne uwagi.

W zwiazku z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdézn. zm ),
informuje:

1. Udziat spoteczenstwa w postgpowaniu dotyczacym przeprowadzenia strategicznych ocen
oddziatywania na $rodowisko, o ktorych mowa w art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.), zostat zapewniony stosownie do wymogoéw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22023 r., poz. 977 z pézn. zm.).

2. W toku postepowania uwzgledniono ustalenia zawarte w Prognozie oddzialywania na
srodowisko.

3. Prognoza oddziatywania na §rodowisko wraz z projektem zmiany studium byta wytozona
do publicznego wgladu w dniach: od 21 grudnia 2023 r. do 12 stycznia 2024 r. Do
prognozy uwag nie zgtoszono.

4. W czasie trwania procedury opracowania projektu, uzyskano uzgodnienia dotyczace
zakresu 1 stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko  (pismo  Regionalnego  Dyrektora ~ Ochrony  Srodowiska  Znak:
WSI1.411.240.2022.HL z dnia 21 czerwca 2022 r. i pismo Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego Znak: ZNS.9022.2.9.MW.2022). Projekt zmiany Studium zostal
uzgodniony Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismo Znak:
WSI1.610.147.2023. BM z dnia 1 wrze$nia 2023 r.) oraz zaopiniowany pismami z dnia 16
czerwca 2023 r. Znak WSI.410.213.2023.HL oraz z dnia 1 wrze$nia 2023 r. Znak:
WSI1.410.413.2023.HL. Swoje stanowisko w sprawie zaopiniowania projektu zmiany
Studium Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska przedstawil w pismie z dnia 26
maja 2023 r. Znak: DJ-DI1.742.7.2023.nd, DJ/L.dz.338/2023 r.

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Piensku uchwala Studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu zmiany Studium.

Celem uchwalenia zmiany studium, przedktadam:

1) zatacznik nr 1 — ujednolicony tekst Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piensk;

2) zalacznik nr 2 — ujednolicony rysunek Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego miasta i gminy Piensk — UWARUNKOWANIA wykonany w skali
1:10 000;

3) zatacznik nr 3 — ujednolicony rysunek ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta 1 gminy Piensk — KIERUNKI wykonany w skali 1:10 000;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag.



