DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 11 marca 2024 r.

Poz. 1716

UCHWALA NR LV1/447/2024
RADY MIEJSKIEJ W PIENSKU

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Bielawa Dolna gmina Piensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 72023 r. poz. 977 z pozn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwalg nr
XXX/238/2021 Rady Miejskiej w Piensku zdnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Bielawa Dolna gmina Piensk,
po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonego uchwatg nr X1/92/95 Rady Miasta i Gminy w Piensku z dnia 5 czerwca 1995 1.
ze zmianami, Rada Miejska w Piensku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Bielawa Dolna gmina
Piefisk.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:2000, stanowigcy integralng czesé
planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zakaczniki nr 2 i 3 nie zawieraja ustalen planu miejscowego.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu miejscowego powinno sta¢ si¢ dominujgcg formag wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 60 %
powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie,
nalezy przez to rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach
w obrebie dziatki budowlanej oraz budynku, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;

2) uzupehliajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach odrgbnych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i ktérych ucigzliwo$¢, mierzona zgodnie
z przepisami odrgbnymi, nie przekracza swym zasi¢giem granic wlasnosci dziatek budowlanych, na
ktorych sa zlokalizowane, jak tez nie wywotuja ograniczen w zagospodarowaniu sgsiednich dziatek
budowlanych;

4) terenie zabudowy mieszkaniowej oraz tereny zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem MNU — nalezy
przez to rozumie¢ teren istniejacego wielofunkcyjnego zainwestowania wiejskiego, z przeznaczeniem
obejmujacym:

a) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng,
b) zabudoweg ustugowo-mieszkaniowa (z ustugami nieucigzliwymi),
c¢) zabudowe ustlugowa nieucigzliwa;

5) terenie zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczonym symbolem PU — nalezy przez to rozumied
przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe produkcyjna, sktady i magazyny,
b) zabudowe ustugowa;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujace wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczowa), elektroenergetyke, gazownictwo
i telekomunikacje, stanowiace sieci rozdzielcze (zwiazane z obstugg terenow zabudowy miasta), jak tez
indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ na wilasne potrzeby z odnawialnego zrodla energii —
mikroinstalacje w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy zdnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrodlach
energii;

7) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane obejmujace:
a) chodniki, place i ciaggi piesze oraz rowerowe,
b) dojazdy, drogi dojazdowe do gospodarstw rolnych,
c) ciagi pieszo-jezdne,
d) parkingi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysuni¢tych do 1,5 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania: okapow, gzymsow, schodow,
ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych, gankow, architektonicznych elementow akcentujacych wejscia
lub wjazdy oraz elementoéw charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

10) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym (dwuspadowym / wielospadowym), mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy
budynku do poziomu okapu / kalenicy; wysoko$¢ kalenicy okre$la wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
budynku z dachem stromym;
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11) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w metrach od $redniego
poziomu terenu przy obiekcie do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki lub
najwyzszego punktu pokrycia dachu;

12) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownej potaci
dachu oraz zachowanej symetrii ich uktadu na rzucie budynku;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycie ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
niz 129;

14) zabudowie istniejacej / budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca badz
budynki istniejace na obszarze planu w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty;

15) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe budynki,
ktore moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej, granica historycznego uktadu ruralistycznego;

7) granica strefy ,,OW” ochrony archeologiczne;j;

8) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

9) stanowiska archeologiczne;

10) granica obszaru szczegélnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu wynikajgcych
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego

11) wymiar (w metrach).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego, niewymienione wust.l, petnig funkcje
informacyjna lub rozwigzan przyktadowych.

3. Ustalenia okreslone wymogami ustawy, zawarte w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9,10 1 11 uchwaty sa
ustaleniami odnoszacymi si¢ do calego obszaru planu miejscowego, natomiast zawarte w rozdziale 12 sg
ustaleniami  szczegdélowymi dla terenéw wydzielonych na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow okresla uchwala oraz rysunek planu miejscowego.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysunku planu
miejscowego linie rozgraniczajgce.

3. Wydzielone tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
cyfrowymi i literowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe.
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5. W ramach okreslonego przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane,
urzadzenia iinne elementy zagospodarowania dzialki wynikajace z przepisow odrgbnych, jak iz potrzeby
prawidtowego korzystania z terenu, obejmujace w szczeg6lnosci: urzadzenia budowlane, zielen, urzadzenia
i budowle codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki budowlanej (w tym wiaty ogrodnicze, wiaty
na rowery i wozki dzieciece), obiekty gospodarcze (budynki gospodarcze, wiaty) oraz miejsca parkingowe,
w tym usytuowane w garazach.

6. Szczegotowe okreslenie przeznaczen izasad zagospodarowania terenéw, w tym dopuszczenia oraz
zakazy 1 ograniczenia w ich zagospodarowaniu, jak i przeznaczenie uzupetniajace terendow, okreslajg rozdziaty
3,4,9112.

7. Przeznaczenie uzupetniajgce, dotyczace infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej i zieleni
urzadzonej, moze by¢ realizowane niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

8. W budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ uslugi w wydzielonych lokalach
uzytkowych, ktorych powierzchnie okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazéw
priorytetowych

§ 5. 1. W zakresie ochrony przed uciazliwo$cig hatasu ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolami MN — podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;
2) tereny oznaczone symbolami MNU - podlegajg ochronie jak tereny mieszkaniowo-ustugowe,

z wylaczeniem terenu 2.18MNU, gdzie ochrona zabudowy mieszkaniowej polega na stosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach;

3) tereny oznaczone symbolami RM — podlegaja ochronie jak tereny zabudowy zagrodowej (mieszkaniowo-
ushugowe);

4) teren oznaczony symbolem 1U — podlega ochronie przed hatasem jak tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;

5) teren oznaczony symbolem ZP, US i ML — podlegaja ochronie przed halasem jak tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

2. Pozostale tereny objete planem nie podlegajg ochronie akustycznej.

§ 6. 1. W zakresie ochrony $rodowiska przed ucigzliwosciami przedsigwzig¢ mogacych negatywnie
oddzialywac na srodowisko, obowiazuja nastgpujace zasady w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

1) na terenach oznaczonych symbolami RM wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ produkcyjnych, w tym
zwigzanych z przetworstwem 1 produkcjg rolnicza, zawsze znaczaco oddziatujacych na S$rodowisko,
i przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) ucigzliwosci wynikajace z dziatalnosci gospodarczej i ustugowej, dopuszczone ustaleniami planu, nie moga
przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg lub ustugows posiada tytut prawny;

3) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, polozone na terenach prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej
lub funkcjonowania budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, na ktérych nie mogg zosta¢ zachowane
standardy jakosci S$rodowiska, powinny by¢ wyposazone w techniczne s$rodki ochrony przed
ucigzliwo$ciami wystepujacymi na tych terenach.

2. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen.

3. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. W obszarze planu
miejscowego wyklucza si¢ magazynowe odpadow oraz ich przetwarzanie (odzysk i unieszkodliwianie), jak tez
sktadowanie 1 demontaz pojazdow.

5. Na terenach uzytkéw rolnych w produkcji rolnej stosowaé zasady ,,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych oraz ustaleniami wiasciwych programoéw rolno-§rodowiskowych.

6. Uwzglednia¢ lokalizacje rowow melioracyjnych oraz zapewni¢ ich ochron¢ w przypadku podejmowania
dziatan inwestycyjnych i zmiany w zagospodarowaniu terenéw bezposrednio z nimi sgsiadujacych.

7. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych iciekow kolidujacych  z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

8. W zagospodarowaniu czg¢sci nieruchomosci przylegtych bezposrednio do wod publicznych obowigzuja
przepisy ustawy Prawo wodne.

9. W zagospodarowaniu terenow stosowal rozwigzania techniczne uniemozliwiajace przenikanie
zanieczyszczen do wod podziemnych.

10. Stosowac ogrodzenia umozliwiajace swobodne poruszanie si¢ dziko zyjacej drobnej zwierzyny.
§ 7. 1. Zasady ochrony oraz warunki usunigcia drzew i krzewdw okreslaja przepisy odrebne.
2. Zachowac:

1) zielen $roédpolng na terenach rolniczych, terenach zieleni naturalnej (R,ZN) oraz towarzyszaca drogom,
ciekom (zadrzewienia i zakrzaczenia, ciagi i szpalery drzew, pojedyncze drzewa);

2) zespoty zieleni tworzacych ekosystemy przyrodnicze na terenach oznaczonych symbolami ZN, ZP, ZL,
w tym objetych ochrong na postawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przyrody.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zieleni na terenach przeznaczonych do zabudowy (tzw.
zielonej infrastruktury) z zastrzezeniem ust. 4:

1) zespoly zieleni na terenach przeznaczonych do zabudowy komponowaé w nawigzaniu do elementow
zagospodarowania dziatki budowlanej lub uktadu zabudowy; stosowaé ciagi zieleni szpalerowej wzdtuz
linii rozgraniczajacych tereny;

2) ciagi i zespoly zieleni ksztattowa¢ z udziatem drzew i zieleni niskiej;

3) roslinnos¢ gatunkowo réznicowaé ze wzgledu na wysokos$¢, pokroj, walory ozdobne oraz zmienne
wlasciwosci w ciggu roku; w pasach zieleni izolacyjnej wprowadzaé gatunki roslin zimozielonych;

4) zachowa¢ wymagana przepisami technicznymi odlegto$ci drzew od sieci infrastruktury technicznej; dla
linii elektroenergetycznych: minimum 5 m;

5) wskazniki powierzchni biologicznie czynnych dla dziatek budowlanych okreslono w rozdziale 12.

4. W obszarze teren6w rolniczych, terenow zieleni naturalnej oznaczonych symbolem R,ZN dopuszcza sig
lokalizacje nowych ciggoéw zieleni $rodpolnej oraz zielni szpalerowej wzdhuz ciggéw komunikacyjnych (drog,
wtym drog wewnetrznych itechnologicznych), ciekow 1wzdluz charakterystycznych elementow
uksztaltowania terenow (uskokow, skarp).

5. Lokalizacja drzew ikrzewdéw w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi
o transporcie kolejowym.

§ 8. 1. Na terenie obj¢tym planem miejscowym oznaczono:

1) granice Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Pienska Dolina Nysy Luzyckiej” PLH
020086;

2) granicg¢ Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Bory Dolnoslaskie” PLB 020005;
3) granice siedliska przyrodniczego o kodzie 6510;

4) stanowiska zwierzat chronionych;
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5) stanowiska ros$lin chronionych;
6) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 315 ,,Chocianéow — Gozdnica”.
2. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania obszarow:

1) przeznaczenia terendow izasady zagospodarowania terendOw oraz ksztaltowania zabudowy, okreslaja
ustalenia planu w rozdziatach 4, 61 12;

2) zasady ochrony obszarow Natura 2000 PLH 020086 i PLB 020005 okreslaja plany zadan ochronnych;

3) dodatkowo w zakresie zagospodarowania iuzytkowania terendow obowiazuja zakazy i ograniczenia
wynikajace z przepisow odregbnych, jak tez nastgpujace zakazy, za wyjatkiem prowadzenia czynno$ci
gospodarczych przez jednostki PGL LP:

a) likwidowania i niszczenia szaty roslinnej, z wyjatkiem terenow kolejowych (KK),

b) wycinanie drzew w sposob niezgodny z celami ochrony przyrody, z wyjatkiem terenow kolejowych
(KK),

¢) dokonywanie zmian stosunkéw wodnych niezgodnych z celami ochrony przyrody,

d) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy iobszardow wodno-blotnych, w tym
srodowiska bagiennego w granicach zadrzewien olchowych (tegu olszowego) na terenach oznaczonych
symbolami ZN (tereny zieleni naturalnej).

§ 9. 1. Obszar planu miejscowego obejmuje nastgpujace krajobrazy:

1) krajobraz kulturowy historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bielawa Dolna, wyznaczony granicg strefy
ochrony konserwatorskiej — wymagajacy ochrony konserwatorskiej i ksztaltowania zgodnie z zasadami
fadu przestrzennego;

2) krajobraz kulturowy rozproszonego uktadu osadniczego wsi Bielawa Dolna (poza granicg strefy ochrony
konserwatorskiej), obejmujacy tereny oznaczone symbolami IMN-12MN, 2.1MNU-2.18MNU, 2RM, 2U,
1PU, 1ILUP — 4LUP, 1ML, 2E, 2K, 1KK, (z przylegajacymi do nich terenami drég) — wymagajacy
ksztaltowania zgodnie zzasadami tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska i przyrody(w tym
wymaganiami okreslonymi przepisami odr¢bnymi);

3) krajobraz ~ przyrodniczo-kulturowy  obejmujacy obszary Natura 2000 PLH 020086 i Natura
2000 PLB 020005, z wylaczaniem obszarow wymienionych w pkt 112 — wymagajacy ochrony (w tym
gldwnie wymaganiami okreslonymi przepisami odrgbnymi).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazow, okreslaja ustalenia § 6, § 71§ 8 oraz ustalenia planu
miejscowego zawarte w rozdziatach:

1) krajobrazu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 — ustalenia planu w rozdziatach 4, 5, 61 12;
2) krajobrazu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 — ustalenia planu w rozdziatach 5, 6 1 12;
3) krajobrazu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 — ustalenia planu w rozdziale 12.

§ 10. 1. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka powodziowego dla rzeki Nysa
Luzycka, na obszarze objetym planem miejscowym oznaczono:

1) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10 %;

2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1 %.

2. Dodatkowo na rysunku planu miejscowego oznaczono granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 %.
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3. Na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie iwynosi 10% oraz prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi 1 %
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow, okre§lone w przepisach odrebnych.
Obowigzuje nakaz stosowania technologii uwzgledniajacej mozliwos¢ wystapienia zagrozenia zalaniem
wodami powodziowymi celem zminimalizowania strat.

4. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢:

1) nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami w czasie
powodzi;

2) nakaz usytuowania budowli iurzadzen zuwzglednieniem poziomu wod powodziowych oraz nakaz
zastosowania odpowiedniej technologii i materiatdw odpornych na uszkodzenia w czasie powodzi.

5. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granice udokumentowanego zloza kopaliny — kruszywa
naturalnego ,,Bielawa Dolna” (kod: KN16969).

6. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy
priorytetowe i inne tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, inne niz
okreslone w planie miejscowym.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 11. 1. Obejmuje si¢ ochrona:

1) obszar zwigzany historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bielawa Dolna w granicach ustalonej w planie
strefy ochrony konserwatorskiej;

2) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

3) zabytkowy nieczynny cmentarz ewangelicki;

4) stanowiska archeologiczne;

5) obszar zwigzany z uktadem ruralistycznym, objety strefa ,,OW” ochrony archeologiczne;j.

2. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granicg stref ochrony konserwatorskiej, granicg strefy ,,OW”
ochrony archeologicznej (obserwacji archeologicznej) oraz budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
zabytkowy nieczynny (zamknigty) cmentarz ewangelicki (1CZ), stanowiska archeologiczne.

3. W obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ustalenia zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

4. W granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi przedmiotem ochrony sa:

1) historyczny ruralistyczny uktad przestrzenny wsi Bielawa Dolna obejmujacy nastepujace elementy
zagospodarowania przestrzennego i ich zasady uksztaltowania:

a) swobodny i krajobrazowy przebieg drog,

b) zwarte / skupionych uklady zabudowy, jak tez wystepujace pojedyncze, rozproszone, budynki poza
uktadami zabudowy zwartej / skupionej z zielenig towarzyszaca (w bezposrednim otoczeniu zabudowy),
w tym zielenig ogrodowa i rozdzielajacg poszczegolne nieruchomosci lub zgrupowania zabudowy,

c) uktad linii zabudowy — usytuowanych w nawigzaniu do istniejacego uktadu drog inieregularnego
historycznego podzialu na dzialki,

d) wystepowaniu zwartych / skupionych uktadach zabudowy (jako dominujacych), jak tez na wystgpowaniu
pojedynczych budynkow poza uktadem skupionym,

e) cmentarz ewangelicki zatoZzony przy $redniowiecznym kosSciele z zachowanym murem cmentarnym oraz
miejscem po kosciele ewangelickim (zamknigty),

f) uktad ekologiczny i topograficzny strumyka Bielawka z elementami urzadzen mtynowki,

g) elementy krajobrazu naturalnego integralnie zwigzane z uktadami zabudowy (grunty rolne, taki, lasy,
zielen naturalna),
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h) zielen przydrozna, aleje, szpalery drzew, zielen nadwodna,
i) relikty ogrodzen,
j) uksztattowanie terenu, w tym w szczego6lnosci doliny Bielawki;

2) budynki zabytkowe 1iich elementy architektonicznego uksztattowania: dawna szkota, obecnie dom
mieszkalny nr 16, dom mieszkalny nr 20, dom ludowy nr 37, dom mieszkalny nr 51a, dom mieszkalno-
gospodarczy nr 52, dom mieszkalny nr 73, mlyn, obecnie dom mieszkalny nr 79, budynek ustugowy — d.
szkota / d. straznica;

3) charakterystyczne historyczne formy zabudowy, obejmujace:

a) budynki pojedyncze — wolno stojace iswobodnie usytuowane (oddalone od drogi iusytuowane
bezposrednio przy drodze),

b) zespoly budynkow uksztattowane na bazie zabudowy zagrodowej z podwoérzem lub dziedzincem —
otwartym lub pototwartym(w czgsci zabudowe zagrodowej funkcjonujaca) — z budynkiem glownym od
strony drogi;

4) elementy architektonicznego uksztattowania budynkow zabytkowych i ich cechy:
a) bryly budynkow i uksztaltowanie dachow,
b) geometria dachow,
c¢) materialy pokrycia dachu,
d) ksztatt zachowanej stolarki okien i drzwi,
e) detal architektoniczny,
f) konstrukcja i rodzaje materiatow budowlanych,

g) historyczna  kolorystyka. 5Zasady prowadzenia prac  konserwatorskich i restauratorskich
(rewaloryzacyjnych) oraz badan architektonicznych, konserwatorskich i archeologicznych przy
obiektach zabytkowych okreslaja przepisy odrebne.

6. Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy w obszarze zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi, objetego strefg ochrony konserwatorskiej okresla rozdziat 6 i rozdziat 12.

7. Dla obszaru zabytkowego cmentarza ewangelickiego (obszaru zieleni historycznej) ustala si¢ nastgpujace
zasady ochrony, zagospodarowania:

1) obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich iobowigzek prowadzenia dziatan odtworzeniowych
i rewaloryzacyjnych;

2) zachowac i zabezpieczy¢ relikty muru cmentarnego i inne zachowane elementy uktadu przestrzennego oraz
nagrobki i obiekty sztuki sepulkralnej;

3) dopuszcza si¢ z mozliwoscia ich wyeksponowania nagrobkéw w postaci lapidarium;
4) uwidoczni¢ relikt i §lady nieistniejacego kosciota;

5)uwidoczni¢ w przestrzeni granice cmentarza poprzez trwate elementy ukladu przestrzennego, w tym
poprzez ogrodzenie lub zywoptot;

6) zielen podda¢ konserwacji i zachowac jej elementy wkomponowane w uklad przestrzenny; dopuszcza si¢
elementy zieleni urzadzonej (wymog prowadzenia pielggnacji dendrologicznej drzew);

7) wykluczy¢ wszelkie dziatania budowlane kolidujace z historycznym charakterem zatozenia i funkcja
cmentarza.

§ 12. 1. Ochronie podlegaja:

1) zabytki archeologiczne oraz obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych, odkryte w toku prac
budowlanych w granicach ustalonej strefy ochrony archeologicznej (zwigzanej z uktadem ruralistycznym
wsi Bielawa Dolna);
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2) stanowiska archeologiczne okresla tabela:

Numer stanowiska na obszarze / | Rodzaj stanowiska (funkcja) Chronologia (kultura)
Numer obszaru AZP
1/75-10 AZP Slad osadnictwa Mezolit
2/75-10 AZP Slad osadnictwa Mezolit
7/75-9 AZP Slad osadnictwa Epoka kamienia
8/75-9 AZP Osada Pozne Sredniowiecze
9/75-9 AZP Slad osadnictwa Mezolit
11/75-9 AZP Kos$ciot wraz z cmentarzem QOd sredniowiecza do XX wieku

2.Zasady ochrony zabytkéow archeologicznych 1izasady postgpowania wzwigzku ze zmiang
zagospodarowania terenow, pracami ziemnymi oraz budowg obiektdéw budowlanych w rejonie istniejgcych
stanowisk archeologicznych, jak i w strefie ochrony archeologicznej, okreslaja przepisy odrebne.

3. Ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej ,,OW” dla obszaru zwigzanego z historycznym ukltadem
ruralistycznym wsi Bielawa Dolna.

4. W granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” wprowadza si¢ wymog przeprowadzania badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 13. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastgpujace tereny:

1) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: 1KDZ (z wylaczeniem 20 m strefy wzdhuz terenow
kolejowych), 2KDL, 3.1.KDL, 3.2KDL (z wylaczeniem 20 m strefy wzdhuz terenéw kolejowych), 3.3KDL
(z wylaczeniem 20 m strefy wzdhuz terenéw kolejowych), 4KDD;

2) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: 1US.
2. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen wyposazenia przestrzeni publicznej;
2) urzadzen, budowli i przewoddw infrastruktury technicznej;
3) komponowanych zespotéw zieleni — niskiej i wysokiej;
4) wiat przystankowych;

5)innych elementow zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu dla terenu
oznaczonego symbolem 1US.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania obiektow, o ktorych mowa w ust. 2:

1) maksymalna wysokos$¢ urzadzen wyposazenia przestrzeni publicznej oraz wiat przystankowych nie moze
przekroczy¢ 3 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 20 m?;
3) zasady ksztattowania zieleni okresla § 7;

4) wysokos$ci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach 1KDZ, 2KDL, 3.1.KDL, 3.2KDL,
4KDD (na drogach) okresla rozdziat 6;

5) parametry elementéw zagospodarowania na terenach 1US, w tym infrastruktury technicznej, okresla
rozdziat 12.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy

§ 14. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu miejscowego oraz ustalenia
rozdziatu 12.
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2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania dachow (geometrii dachow
i pokrycia dachow), okresla rozdziat 12 z zastrzezeniem § 15.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang Iub
bezposrednio przy jej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem dziatek sgsiadujgcych z terenami
kolejowymi, dla ktorych obwiazuja przepisy ustawy o transporcie kolejowym.

4. Okreslone w rozdziale 12 zasady i parametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotycza bryty
gltownej budynku i gléwnej potaci dachu — dwuspadowego lub wielospadowego. Nie obejmuja zasad
ksztaltowania zadaszen gankow, przedsionkow, wykuszy, galerii, wybudowek (wyzek), innych samodzielnych
zadaszen ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych do budynku oraz lukarn inaswietli iinnych drobnych
elementdéw zadaszen wystepujacych w zabudowie zabytkowe;.

5. Zachowa¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslone w rozdziale 4.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady usytuowania i ksztattowania nowej zabudowy, z zastrzezeniem ustepu 7:

1) nowa zabudowe nalezy sytuowal zuwzglednieniem zasad rozplanowania iusytuowania istniejacej
zabudowy wsi oraz okres$lonej na rysunku planu linii zabudowy;

2) nowa zabudowe sytuowaé wzdtuz istniejacego i projektowanego uktadu drog, na zasadzie uzupeinienia
i kontynuacji istniejacych ukladéw zabudowy; dopuszcza si¢ uklad nowej zabudowy wokot wspdlnego
wngetrza (dziedzinca), uksztaltowany w sposdb nawigzujacy do zespotow dawnej (historycznej) zabudowy
zagrodowej, w tym uktadow polotwartych lub zamknigtych;

3) dopuszcza si¢ zabudowe wolno stojaca i blizniacza, wyklucza si¢ zabudowe szeregowa i segmentowa;

4) forme architektoniczng zabudowy ksztattowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych rozwigzan istniejgcej
zabudowy o warto$ciach kulturowych (okreslonej cechami zabudowy zabytkowej), gldwnie w zakresie
gabarytow i wysokos$ci kalenicy, proporcji izasad uksztalttowania bryly, geometrii dachoéw, podziatow
architektonicznych elewacji;

5) stosowa¢ tradycyjne materiaty budowlane: tynki, cegle klinkierowa (licowke), ptyty kamienne wylgcznie
na cokole, oktadziny drewniane, elementy szachulca i okna potaciowe;

6) dopuszcza si¢ panele (ogniwa) fotowoltaiczne — wolno stojace i inne niz wolno stojace, w tym imitujace
tradycyjne materialy budowlane stosowane na S$cianach ina dachu budynkow; w zwiazku
z bezpieczenstwem ruchu kolejowego, w sasiedztwie terenow kolejowych, panele lokalizowac
uwzgledniajac zasade nie oslepiania maszynistow;

7) poza obszarem zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi, objetego strefa ochrony konserwatorskie;j,
dopuszcza si¢ wspolczesne rozwigzania architektoniczne ielementy wspotczesnej techniki budowlanej
budynkow pod warunkiem, ze rozwigzania te spelnia wymagania kompozycji architektonicznej oraz
stanowi¢ beda reinterpretacje lub przetransponowanie rozwigzan architektonicznych charakterystycznych
dla cech zabudowy zabytkowej; dopuszcza si¢ w szczegolnosci przeszklone elewacje i1 Sciany ostonowe;

8) dla dachéw stromych dopuszcza si¢ drobne zadaszenia z kalenica usytuowang poprzecznie do gldwnej
polaci dachu i bryly budynku — usytuowane nad ryzalitami stref wejsciowych i1 wjazdowych budynku,
a takze nad gankami (gankami podcieniowymi), przedsionkami, wybudéwkami (wyzkami), galeriami i nad
innymi elementami wystepujacymi w zabudowie zabytkowej wsi;

9) w rozwigzaniach kolorystycznych $cian elewacji nalezy stosowaé kolory pastelowe (rozbielone),
stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkéw, w tym: odcienie bieli, rozbielone beze,
jasne szaro$ci, kolory piaskowe, ugry; drewniane elementy architektonicznego uksztaltowania elewacji
wydoby¢ intensywniejszym kolorem;

10) stykajace si¢ ze soba budynki blizniacze (zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowej z ustugami
1 ustugowej) realizowaé z zachowaniem jednakowych parametréow, dotyczacych:

a) wysokosci kalenicy i okapu,
b) spadku potaci dachu,

¢) materiatu pokrycia dachu, sposobu jego utozenia i koloru,
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d) kolorystyki elewacji;
11) dodatkowo dla garazy i budynkoéw gospodarczych ustala sig:

a)nowe wolno stojace garaze lub obiekty gospodarcze iwiaty — dopuszczone ustaleniami planu,
nie stykajagce si¢ inie potaczone z budynkiem mieszkalnym, ustugowym lub uslugowo-mieszkalnym,
lokalizowa¢ na zapleczu dziatki, w odleglosci co najmniej 10 m od okreslonej na rysunku planu
miejscowego linii zabudowy, okreslonej przy drodze, z zastrzezeniem lit e,

b) elewacje S$cian garazy ibudynkéw gospodarczych, nalezy wykonczenie materiatami tradycyjnymi
(tynkiem, cegla klinkierowa), z zastrzezeniem lit d; dopuszcza si¢ Sciany otynkowane lub tynkowe, jak
tez $ciany jak w garazach tynkowych (o konstrukcji metalowej ze $cianami warstwowymi, wykonczone
tynkiem),

¢) dopuszcza si¢ wiaty i obiekty gospodarcze drewniane,

d) dla obiektéw gospodarczych produkcji rolnej i ogrodniczej, dopuszcza si¢ elewacje z blachy (falistej
i trapezowej, wtym powlekana) pod warunkiem, ze zostanag pomalowane na kolor czerwony —
nawigzujacy odcieniem do koloru dachowki ceramicznej, lub brazowy,

e) dopuszcza si¢ dobudowe garazu do istniejacych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego Iub
ustugowego z zachowaniem okreslonej na rysunku planu linii zabudowy; elewacje czesci gospodarczej
(garazu) ibudynku mieszkalnego, jak tez mieszkalno-ustugowego oraz uslugowego uksztattowac
jednorodnie pod wzglgdem architektonicznym (w tym materialowym), zgodnie z zasadami okreslonymi
w planie;

12) w rozwigzania architektonicznych wyklucza si¢:
a) stosowania kolumn, podpor o przekroju kota, wiezyczek, baszt, portykoéw historyzujacych,
b) lokalizacj¢ wolno stojacych garazy blaszanych,

c) stosowania materialow wykonczeniowych §cian elewacji obejmujacych plastikowe i metalowe listwy
elewacyjne typu ,siding”, drewniane nieotynkowane bale, blache falista, blach¢ trapezowsa
nieotynkowang oraz ptyty kamienne i ceramiczne w sytuacji zastosowania tych ptyt na wiecej niz 25 %
kazdej elewacji.

7. Ustala si¢ dodatkowe zasady ochrony, zagospodarowania iksztaltowania zabudowy w obszarze
zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi, objetego strefa ochrony konserwatorskiej:
1) zachowac¢ i podda¢ konserwacji:

a) zabytkowy ruralistyczny uktad przestrzenny wsi ielementy jego zagospodarowania przestrzennego,
okre$lone w rozdziale 4,

b) budynki zabytkowe oraz elementy ich architektonicznego uksztattowania;

2) poszczegodlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujace
wyeliminowag;

3) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej;
4) rzuty budynkoéw uksztattowaé jako prostokatne lub jako uktady prostokatnych wrzucie ich czesci,

w przypadku odtworzenia zabudowy historycznej dopuszcza si¢ inne uksztaltowanie rzutow budynkow,
o ile wynika to z historycznych materiatow ikonograficznych;

5) ogrodzenia nalezy dostosowac¢ do istniejacych tradycyjnych form wystepujacych w otoczeniu; zachowac
relikty historycznych ogrodzen;

6) budowle infrastruktury technicznej i urzadzenia techniczne nalezy projektowac w sposob uwzgledniajacy
historyczne walory obiektow zabytkowych oraz uklad przestrzenny wsi iwarto$ci jej krajobrazu
kulturowego.

8. Ustala si¢ zasady sytuowania indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ na wilasne potrzeby
z odnawialnego zrodta energii, wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego:
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1) w obszarze planu miejscowego wyklucza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii poza okreslonymi w art. 15 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) urzadzenia sytuowane na dachach nie moga narusza¢ kompozycji elewacji i dachow budynkéw, w tym
kompozycji elewacji i dachéw budynkow zabytkowych;

3) kolorystyke urzadzen umieszczanych na dachach dostosowa¢ do kolorystyki pokrycia dachu;

4) dopuszcza si¢ panele (ogniwa) fotowoltaiczne i imitujgce tradycyjne materiaty budowlane stosowane na
$cianach i na dachu oraz wystgpujace jako przeszklenia;

5) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i1iwynosi 10% oraz wobszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi 1% wyklucza lokalizacje urzadzen
fotowoltaicznych i innych wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego jako wolno stojacych.

9. Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokosci infrastruktury technicznej, lokalizowanych na terenach,
dla ktérych w rozdziale 12 nie okreslono tych parametrow:

1) masztow i stupow, w tym o$wietlenia (lacznie z umieszczanymi na nich urzadzeniami technicznymi):
a) na terenach oznaczonych symbolami R, WS, KDZ, KDL, KDD: 15 m,
b) na terenach ZL i KZL: istniejace do zachowania,
¢) na terenach KDW i KP: 12 m;

2) pozostatych urzadzen wolno stojacych, z zastrzezeniem ustalen rozdziatu 12: 2,5 m.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, okresla rozdziat 9.

§ 15. 1. Dla zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem ustalen rozdzialu 4 (Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw) dopuszcza si¢:

1) adaptacje, remonty, rozbudowg, przebudowe i nadbudowe budynkow, na warunkach okreslonych w planie;
2) podniesienie wysokosci elewacji, okapu i kalenicy budynkow niezabytkowych pod warunkiem:

a) zachowania parametréw maksymalnej wysoko$ci i geometrii dachu oraz zasad ksztatltowania zabudowy
okreslonych w planie,

b) zachowania zasad ochrony $rodowiska kulturowego i zasad ksztaltowania zabudowy w strefie ochrony
konserwatorskiej,

¢) braku kolizji z historycznym krajobrazem kulturowym, z zasadami okreslonymi w rozdziale 4 i 6,

d) dostosowania zabudowy do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie wysokosci, skali,
uksztattowania bryly ijej proporcji, geometrii dachow oraz materialu elewacyjnego (w tym pokrycia
dachu) i kolorystyki;

3) zachowanie istniejagcych dachdéw, katéw nachylenia potaci iich dotychczasowych pokry¢ w przypadku
przebudowy i rozbudowy budynkow.

2. W przypadku przebudowy, nadbudowy irozbudowy budynkoéw istniejacych, minimalne wskazniki
intensywno$¢ zabudowy dziatek budowlanych, na ktérych istniejagce budynki sg zlokalizowane, mogg by¢
mniejsze od ustalonych w rozdziale 12.

3. W przypadku gdy wskazniki intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych z zabudowa istniejacg sa
réowne lub wieksze od ustalonych w rozdziale 12, zaré6wno rozbudowe, jak i nadbudowe istniejacych budynkow
dopuszcza si¢ jedynie poprzez zwigkszenie ich powierzchni zabudowy maksymalnie o 15 %.

Rozdzial 7.
Sposoéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu

§ 16. Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zachowa¢ przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 12 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdzial 9.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 18. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: 2ZP — 4ZP (tereny zieleni urzadzonej), 1CZ (teren cmentarza
zamknigtego), 1ZN — 13ZN (tereny zieleni naturalnej), 1R,ZN — 16R,ZN (tereny rolnicze, tereny zieleni
naturalnej), ITWS — 7WS (tereny wod powierzchniowych $rédladowych), 1K 12K (tereny infrastruktury
technicznej — kanalizacja) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostalty w § 39, § 40, § 41, § 43, § 44, § 45, § 47.

3. Na rysunku planu miejscowego oznaczono pasy technologiczne linii elektroenergetycznych.

4. Zasady zagospodarowania terendéw w granicach paséw technologicznych linii elektrotechnicznych,
o ktorych mowa w ust. 3, okreslajg ustalenia rozdzial 10 oraz przepisy odrgbne.

5. W obszarze planu miejscowego wyklucza si¢:

1) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslone w przepisach odrebnych,
z wyjatkiem przedsigwzig¢ celu publicznego, dotyczacych infrastruktury technicznej oraz kolei;

2) przetwarzanie odpadoéw iich magazynowanie oraz skladowanie idemontaz pojazddéw; dopuszcza sig
wylgcznie wstepne magazynowanie odpadow na dziatkach budowlanych terenow oznaczonych symbolami
MN, MNU, RM, U, ML, PU, LUP, US, 1ZP;

3) lokalizacje wurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii poza okreslonymi
w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych iinnych wykorzystujagcych energi¢ promieniowania stonecznego
jako wolno stojacych w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig (obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 % i obszar
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1 %) oraz na terenach ZN i R,ZN.

6. W obszarze planu miejscowego obowigzuja dodatkowo szczegdlne warunki i ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow, wynikajace z okreslonych obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia (obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie iwynosi 10 % 1iobszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1 %) oraz inne ograniczenia, o ktéorych mowa w rozdziatach 3, 4, 5,
6,7,10112.

7. Tereny oznaczone symbolami (w catosci lub czgsciowo): 2.18MNU, 10ZN, 11ZN, 8ZL, 9ZL, 10ZL,
16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 16R,ZN, 1WS, 6WS, 1KDZ, 3.2KDL, 3.3KDL, 7KDD, 10KDW i 3KP obj¢te
sg granicg obszaru szczegdlnych warunkow zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu, wynikajacych
z przepis6w odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

8. Granica obszaru szczegélnych warunkéw zagospodarowania iograniczen w uzytkowaniu terendéw,
wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego oznaczono na rysunku planu
miejscowego.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Uklad droég i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drég okresla rysunek planu
miejscowego 1 uchwata.

2. Uktad powigzanych ze sobg drog tworza:
1) droga glowna oznaczona symbolem: 1KDZ;
2) drogi lokalne, oznaczone symbolami: 2KDL, 3.1KDL, 3.2KDL i 3.3KDL;
3) drogi dojazdowe, oznaczone symbolami: 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD;

4) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW i 11KDW;

5) drogi gospodarcze lesne, oznaczone symbolami: 1KZL, 2KZL, 3KZL, 4KZL, SKZL, 6KZL, 7KZL, 8KZL.
3. Powigzania z ukladem zewngetrznym zapewnia droga: 1KDZ.
4. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych okreslono w rozdziale 12.

5. W pasie drogowym dréog publicznych wymagane elementy przekroju drogowego i wyposazenia
w zakresie elementow obstugi ruchu drogowego okreslaja przepisy odrgbne.

6. Dla drog: 1KDZ, 2KDL, 3.1KDL, 4KDD i 6KDD dopuszcza si¢ przekroj uliczny.
7. W przekroju ulicznym drog 4KDD — 8KDD i drog KDW dopuszcza si¢ jezdnie z jednym pasem ruchu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen, budowli iprzewodow infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;
2) elementow zagospodarowania przestrzeni publiczne;j;

3) $ciezki rowerowej pn. ,,Trasa Doliny Nysy Luzyckiej (Przygoda z Nysa) ER-3b” na terenach 2KDL,
3.1KDL, 3.2KDL, 5KDD, 7KDD, 8KDD okreslonej w ust. 12.

9. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

10. Minimalne odlegtosci usytuowania zabudowy od drog okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy,
okreslone na rysunku planu miejscowego i w rozdziale 12. Usytuowanie linii zabudowy okresla odleglos¢
liczona od linii rozgraniczajacych pasa drogowego.

11. Poza wyznaczonymi w planie drogami publicznymi idrogami wewnetrznymi do obstugi dziatek
budowlanych i zlokalizowanej na nich zabudowy dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury drogowej, obejmujace
dojazdy, ciagi pieszo-jezdne iinne elementy obslugi zabudowy, dopuszczone przepisami odrebnymi,
o0 szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m.

12. W obrebie terenow 2KDL, 3.1KDL, 3.2KDL, 5KDD, 7KDD, 8KDD, 1KP, 2KP, 3KP ustala si¢
lokalizacj¢ $ciezki rowerowej pn. ,,Trasa Doliny Nysy Luzyckiej (Przygoda z Nysg) ER-3b” ujeta
w,Koncepcji sieci gléwnych tras rowerowych w wojewddztwie dolnoslaskim — DOLNOSLASKA
CYKLOSTRADA” (przyj¢tej uchwala nr4422/VI/21 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
19 pazdziernika 2021 r.). Schemat przebiegu $ciezki rowerowej oznaczono na rysunku planu miejscowego.

13. Dopuszcza sig¢ korekte trasy z uwzglednieniem postanowien § 21.
14. Szerokosc¢ $ciezki rowerowej, o ktorej mowa w ust. 12: od 2,0 m do 2,5 m.

§ 20. 1. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo, wtym miegjsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

2. Minimalna liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastepujace minimalne wskazniki:
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1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie;
2) na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe / 40 m? p.u;

3) na potrzeby zabudowy produkcyjnej (na terenach oznaczonych symbolami: 1PU, 1LUP, 2LUP, 3LUP,
4L.UP) oraz terenu powierzchniowej eksploatacji kopalin (1PG): 1 miejsce postojowe / 4 stanowiska pracy;

4) na potrzeby uzytkownikoéw terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami 1ZP — 4ZP (tereny parku
rekreacyjno-kulturowego): 1 m.p. / 3000 m? powierzchni terenow zieleni urzadzone;j.

3. Migejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych ilosciach,
analogicznie jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

4. Miejsca parkingowe na terenach, o ktorych mowa w ust. 2, realizowa¢ w formie miejsc postojowych
usytuowanych na terenie dzialki, jak tez stanowisk postojowych usytuowanych w garazach.

5. W bilansie miejsc postojowych dla terenow zabudowy mieszkaniowej iuslugowej dopuszcza si¢
uwzglednienie miejsc postojowych w obszarze drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami KDW.

§ 21. Nastepujace tereny ielementy zagospodarowania moga stuzy¢ wytyczeniu Sciezek rowerowych
i pieszo-rowerowych:

1) tereny drog — oznaczone symbolem KDL, KDD, KDW i KZL na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

2) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolem KP;

3) tereny oznaczone symbolami R,ZL (z wykorzystaniem drég rolnych i przy zachowaniu przepisow ustawy
o ochronie gruntow rolnych);

4) tereny lasow — oznaczone symbolem ZL, z wykorzystaniem wewnetrznych drog lesnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 22. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow objetych planem miejscowym:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzagdzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie Sciekéw do sieci i urzadzen kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza
si¢ gromadzenia $cieckow w zbiornikach bezodpltywowych lub ich oczyszczanie w przydomowych lub
grupowych oczyszczalniach §ciekow, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — do kanalizacji deszczowej lub w sposéb indywidualny,
poprzez instalacje umozliwiajace odprowadzanie wody do gruntu lub do istniejacych ciekdw i rowow —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych oraz S$ciekdéw na tereny kolejowe
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

5) dostawe energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci i urzgdzen przedsigbiorstwa energetycznego;

6) obstuge  telekomunikacyjna za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze.

2. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ zasilanie zabudowy w energi¢ zindywidualnych urzadzen wytwarzajacych energic
elektryczng lub ciepto z odnawialnego zrodta energii.

4. Gospodarke odpadami rozwiaza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych i w planie.
Zasady lokalizowania miejsc wstgpnego magazynowania odpadéw (czasowego gromadzenia odpadow statych)
na dziatkach budowlanych okreslajg przepisy odrebne.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy dystrybucyjnych systemow
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 6 i ust. 7:
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1) zapewni¢ powigzanie terenow objetych planem uktadem sieci infrastruktury za posrednictwem
uzupetniajacego ukladu sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych poprzez budowe kablowych sieci
elektroenergetycznych o napieciu do 20kV 10,4kV, sieci wodociagowych i kanalizacyjnych oraz
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacje wszelkich urzadzen i instalacji
wodociaggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i gazowych, niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej obstugujacej zabudowe wsi;

3) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza sig
przebudowe linii 20 kV pod warunkiem zachowania lokalizacji stupéw oraz zmiany paramentow
uzytkowych i technicznych na rzecz zmniejszenia jej oddzialywania na §rodowisko;

4) dopuszcza si¢ skablowanie linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudows;
5) nowe sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w nastgpujacy sposob:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w obrebie terenow publicznych oraz w pasach
drogowych drég publicznych i drég wewnetrznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodow infrastruktury w obrebie innych terendw objetych planem (na
terenach przyleglych do drég), pod warunkiem zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie
z planem miejscowym oraz pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych, w tym przepiséw ustawy
o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych,

c) lokalizacje stacji transformatorowych (jako urzadzen i budowli, w tym stupowych i kontenerowych stacji
transformatorowych) przewidzie¢ w ramach wydzielonych terendéw przeznaczonych pod zabudowg;
zapewniac ich centralne potozenie wzglgdem obcigzenia oraz swobodny dojazd od drogi publicznej,

d) odlegtosci obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej od drog (od krawedzi jezdni) okreslaja
przepisy odrebne;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczng, przy zapewnieniu
dojazdu do nich z drogi publicznej.

2. Urzadzenia 1isieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrgbnymi.

3. Obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne, o ktorych mowa wust. 2, nalezy projektowaé w sposob
uwzgledniajacy historyczne walory obiektow zabytkowych.

4. Rozbudowa ibudowa systemow infrastruktury technicznej nie moze kolidowaé z historycznym
krajobrazem kulturowym wsi.

§ 24. 1. Na rysunku planu miejscowego oznaczono linie elektroenergetyczne o napieciu 20 kV iich pasy
technologiczne o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii w obu kierunkach.

2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa wust.1, ustala si¢ zakaz
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu niezapewniajacego bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwatosci
i prawidlowej eksploatacji linii, jak tez bezpieczenstwa ludzi; wymagane dla zachowania bezpieczenstwa
odlegtosci od linii elektroenergetycznej, zwigzane z pracami budowlanymi i przebywaniem ludzi, okres$laja
przepisy odrebne.

3. Zasady lokalizacji drzew w pasach technologicznych okreslono w §7 ust. 4.

Rozdzial 11.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) dla terenéw drog oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDL, 3.1KDL, 3.2KDL, 3.3KDL, 4KDD - 8KDD,
IKDW — 11KDW, 1KP — 3KP, 1KK w wysokosci 0,1 %;
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2) dla pozostatych terenow w wysokosci 30 %.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1IMN — 12MN ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa uslugowa nieucigzliwa, infrastruktura techniczna, infrastruktura
drogowa, zielen urzgdzona;

3) ustugi dopuszcza si¢ wyltacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych (wbudowanych w budynek
mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,35;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy; dopuszcza si¢ dach ptaski (w tym
jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej;

5) kat nachylenia potaci dachu:
a) budynku mieszkalnego: od 35° do 45°,
b) wolno stojacego garazu i budynku gospodarczego: od 25° do 459

6) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa lub material dachowkopodobny (w
tym blachodachowka) — koloru ceglastego (czerwonego — nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej),
brazowego lub antracytowego / grafitowego; dopuszcza si¢ tupek;

7) maksymalna wysokosc¢ kalenicy: 10 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem ptaskim: 5 m;

9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen ibudowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obshugi dziatki
budowlanej: 3 m;

10) maksymalna wysokos¢ (budowli i urzadzen) infrastruktury technicznej: 2,5 m;

11) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych tereny, w tym od linii rozgraniczajacych pas drogowy, w graniach od 3 m do 19 m.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1MNU — 1.14MNU ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,60;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;
4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;
5) kat nachylenia potaci dachu:
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a) budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami, ustugowego: od 35° do 45°,
b) wolno stojacego garazu i budynku gospodarczego: od 25° do 45°,
¢) budynkoéw zabytkowych: istniejacy do zachowania;

6) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa (matowa) koloru ceglastego (czerwonego —
nawigzujacego do koloru dachéwki ceramicznej);

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami, ustugowego: 11 m,
b) budynkow zabytkowych: istniejagca do zachowania;
8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;

9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen ibudowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki
budowlanej: 2,5 m;

10) maksymalna wysokos$¢ (budowli i urzadzen) infrastruktury technicznej: 3,5 m;

11) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych tereny, w tym od linii rozgraniczajacych pas drogowy, w graniach od 0 m do 20 m.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.15MNU ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajagce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa, zielen urzadzona. 2Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujgce
wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry izasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem
rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,25 — 0,45;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,15;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;
4) dach (forma i geometria dachu): istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku iwysoko$¢ zwienczenia wiezy (latarni): istniejace do
zachowania;

6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen ibudowli codziennej rekreacji iwypoczynku oraz obstugi dziatki
budowlanej: 3,5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ (budowli i urzadzen) infrastruktury technicznej: 3,5 m;

8) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegltosci od linii
rozgraniczajacych tereny, w tym od linii rozgraniczajacych pas drogowy, w graniach od 9 m do 84 m.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2.1MNU — 2.18MNU ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.

2. Dla terenéw 2.1IMNU — 2.12MNU obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,60;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;

4) dach: stromy o symetrycznych ukladach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy; dopuszcza si¢
dach ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni zabudowy w obrebie
dziatki budowlanej;

5) kat nachylenia potaci dachu:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami, ushugowego: od 35° do 459,
b) wolno stojacego garazu i budynku gospodarczego: od 25° do 459

6) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa lub material dachowkopodobny (w
tym blachodachowka) — koloru ceglastego (czerwonego — nawiazujacego do koloru dachowki ceramicznej),
brazowego lub antracytowego / grafitowego; dopuszcza si¢ tupek;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem ptaskim: 5 m;

9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen ibudowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obshugi dziatki
budowlanej: 2,5 m;

10) maksymalna wysokos¢ (budowli i urzadzen) infrastruktury technicznej: 3,5 m;

11) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych tereny, w tym od linii rozgraniczajacych pas drogowy, w graniach od 2 m do 25 m.

3.Dla terenu 2.18MNU obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania okreslone w przepisach
o transporcie kolejowym.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1RM ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02 — 0,40;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy; dopuszcza si¢ dach ptaski (w tym
jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlane;;

5) kat nachylenia potaci dachu:
a) budynku mieszkalnego: od 35° do 45°,
b) wolno stojacego garazu i budynkow gospodarczych: od 30° do 459

6) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa (matowa) koloru ceglastego (czerwonego —
nawigzujacego do koloru dachoéwki ceramicznej), dla wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazy
dopuszcza si¢ materiat dachéwkopodobny (w tym blachodachéwka) — koloru ceglastego (czerwonego —
nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej), ciemnoczerwonego lub bragzowego;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 11 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem ptaskim: 4 m;
9) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych (silosow): 9 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen ibudowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obshugi dziatki
budowlane;j: 2,5 m;
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11) maksymalna wysokos¢ (budowli i urzadzen) infrastruktury technicznej: 7 m;

12) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych tereny, w tym od linii rozgraniczajacych pas drogowy, w graniach od 8 m do 9 m

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2RM ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02 — 0,40;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy; dopuszcza sig¢
dach ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni zabudowy w obrgbie
dziatki budowlanej;

5) kat nachylenia potaci dachu:
a) budynku mieszkalnego: od 30° do 45°,
b) wolno stojgcego garazu i budynkow gospodarczych: od 20° do 459;

6) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat dachoéwkopodobny (w
tym blachodachéwka) — koloru ceglastego (czerwonego — nawiazujacego do koloru dachowki ceramicznej),
ciemnoczerwonego, bragzowego lub antracytowego / grafitowego; dopuszcza si¢ tupek;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem ptaskim: 5 m;
9) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych (silosow): 9 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen ibudowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obshugi dziatki
budowlanej: 2,5 m;

11) maksymalna wysoko$¢ (budowli 1 urzadzen)infrastruktury technicznej: 7 m;

12) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegltosci 6 m od linii
rozgraniczajacych tereny, w tym od linii rozgraniczajgcych pas drogowy.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wylgcznie wbudowang w budynek uslugowy lub dobudowana
do budynku ustugowego; wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniowg w budynkach wolno stojacych, w tym na
wydzielonych samodzielnych dziatkach budowlanych.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,30 — 1,40;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,60;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;
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4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy; dopuszcza si¢ dach ptaski (w tym
jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej 30 % powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlane;;

5) kat nachylenia potaci dachu:
a) budynku ustugowego, ustugowo z zabudowa mieszkaniowa: od 35° do 459,
b) wolno stojacego garazu i budynku gospodarczego: od 25° do 459

6) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa (matowa) koloru ceglastego (czerwonego —
nawigzujacego do koloru dachdwki ceramicznej);

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12 m;
8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;
9) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem ptaskim: 4 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen ibudowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obshugi dziatki
budowlane;j: 2,5 m;

11) maksymalna wysoko$¢ (budowli i urzadzen) infrastruktury technicznej: 7 m;

12) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci 3 m od linii
rozgraniczajacych tereny, w tym od linii rozgraniczajacych pas drogowy.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatlu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,35;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;
4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;
5) kat nachylenia potaci dachu: od 35° do 459,

6) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa lub material dachdéwkopodobnym
— koloru ceglastego (czerwonego — nawigzujacego do koloru dachdéwki ceramicznej), ciemnoczerwonego,
brazowego lub antracytowego / grafitowego; dopuszcza si¢ tupek;

7) maksymalna wysoko$¢: kalenicy: 12 m, dominanty architektonicznej (dzwonnicy lub wiezy): 16 m;
8) maksymalna wysoko$¢ (budowli i urzadzen) infrastruktury technicznej: 7 m;

9) linie zabudowy - zgodnie =zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych tereny, w tym od linii rozgraniczajgcych pas drogowy, w graniach od 2 m do 12 m.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PU ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.
2. Na terenie PU obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw uzytecznos$ci publiczne;.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,60;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy; dopuszcza si¢ dach ptaski (w tym
jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlane;;

5) kat nachylenia potaci dachu: od 20° do 459,

6) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat dachowkopodobny (w
tym blachodachowka) — koloru ceglastego (czerwonego — nawiazujacego do koloru dachowki ceramicznej),
ciemnoczerwonego, brazowego lub antracytowego / grafitowego; dopuszcza si¢ tupek;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 11 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem ptaskim: 5 m;

9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen ibudowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki
budowlanej: 3,5 m;

10) maksymalna wysokos$¢ (budowli i urzadzen) infrastruktury technicznej: 10 m;

11) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych tereny, w tym od linii rozgraniczajacych pas drogowy, w graniach od 5 m do 18 m.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1LUP — 4LUP ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji lesnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatlu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,40;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy; dopuszcza si¢ dach ptaski (w tym
jako taras) na powierzchni nie przekraczajgcej 20 % powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlane;;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 459,

6) pokrycie dachu (dwuspadowego, wielospadowego lub pulpitowego): koloru ceglastego (czerwonego —
nawigzujacego do koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwonego, brgzowego lub antracytowego /
grafitowego; dopuszcza si¢ tupek;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem ptaskim: 5 m;

9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen ibudowli codziennej rekreacji iwypoczynku oraz obstugi dziatki
budowlanej: 4 m;

10) maksymalna wysoko$¢ (budowli i urzadzen)infrastruktury technicznej: 12 m;

11) linie zabudowy — — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegltosci od linii
rozgraniczajacych tereny, w tym od linii rozgraniczajacych pas drogowy, w graniach od 6 m do 15 m.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ML ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualne;;

2) przeznaczenie uzupeliajace: zielen urzadzona, urzadzenia ibudowle rekreacji, wypoczynku i sportu,
infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:
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1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02 — 0,09;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,07;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50 %;
4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;
5) kat nachylenia potaci dachu: od 35° do 459,

6) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa (matowa) koloru ceglastego (czerwonego —
nawigzujacego do koloru dachdwki ceramicznej);

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:7 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji: 6 m;

9) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli rekreacji, wypoczynku i sportu oraz obstugi dziatki budowlanej:
3,5m;

10) maksymalna wysokos$¢ (budowli i urzadzen) infrastruktury technicznej: 3,5 m;

11) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych tereny, w tym od linii rozgraniczajacych pas drogowy, w graniach od 8 m do 15 m.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1US ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, urzadzenia ibudowle
rekreacji 1wypoczynku, wtym wiaty rekreacyjne, wiaty pod ogrodki gastronomiczne, urzadzenia
rozrywkowe i inne stuzace obstudze festynow i spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,15;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,15;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;

4) dach: ptaski Iub stromy o symetrycznych uktadach potaci ikalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy;
dopuszcza si¢ dach ptaski;

5) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 45

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy / elewacji lub attyki: 12 m;

7) maksymalna wysoko$§¢ budowli oraz urzadzen sportu i rekreacji: 6 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli oraz urzadzen rekreacji i wypoczynku: 4 m;

9) maksymalna wysokos¢ (budowli iurzadzen) infrastruktury technicznej: masztow istupow, wtym
oswietlenia (lacznie z umieszczanymi na nich urzadzeniami technicznymi) — 12 m, pozostaltych 3,5 m;

10) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych tereny, w tym od linii rozgraniczajgcych pas drogowy, w graniach od 6 m do 23 m.

3. Teren 1US stanowi obszar przestrzeni publiczne;.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej (park rekreacyjno-kulturowy);
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Zakres zabudowy parku rekreacyjno-kulturowego moze obejmowac:
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1) budynki stuzace rekreacji, przebywania w srodowisku przyrodniczym i obstugi turystyki;

2) urzadzenia i budowle budowlane stuzace rekreacji, przebywania w srodowisku przyrodniczym i obstugi
turystyki, w tym wiaty lub obiekty namiotowe;

3) drewniane domki na drzewach i na palach oraz wieza widokowa;
4) park linowy;

5) $ciezki przyrodniczo-edukacyjne, w tym $ciezki zlokalizowane na drewnianych pomostach i platformach
(podestach) widokowych.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,35;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,25;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 75 %;
4) kat nachylenia potaci dachu: do 45

5) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa (matowa) koloru ceglastego (czerwonego —
nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej); dopuszcza si¢ gont;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 5 m;
7) maksymalna wysokos¢ przekry¢ namiotowych: 9 m;

8) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli stuzacych rekreacji, przebywaniu w srodowisku przyrodniczym
i obstugi turystyki: 5 m;

9) maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli obejmujacych drewniane domki na drzewach i na palach oraz
park linowy: 9 m;

10) maksymalna wysoko$¢ drewnianych pomostow i platform (podestow) widokowych: 5 m;
11) maksymalna wysoko$¢ wiezy widokowej: 15 m;
12) maksymalna wysoko$¢ (budowli i urzadzen) infrastruktury technicznej: 7 m;

13) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych tereny, w tym od linii rozgraniczajacych pas drogowy, w graniach od 2 m do 8 m.

§ 39. 1. Dla terené6w oznaczonych oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami 2ZP — 4ZP
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej (park rekreacyjno-kulturowy);

2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna — wylacznie jako podziemne sieci infrastruktury
techniczne;j.

2. Dopuszczony zakres zabudowy parku rekreacyjno-kulturowego moze obejmowac:

1) urzadzenia i budowle budowlane stuzace rekreacji, przebywania w srodowisku przyrodniczym i obstugi
turystyki — nietrwale potaczone z gruntem i likwidowane w czasie powodzi oraz lokalizowane wylgcznie
poza granicg chronionego siedliska przyrodniczego o kodzie 6510;

2) drewniane domki na drzewach ina palach oraz park linowy — zabezpieczone technicznie przed powodzia
i lokalizowane wylgcznie poza granicg chronionego siedliska przyrodniczego o kodzie 6510;

3) Sciezki przyrodniczo-edukacyjne, w tym S$ciezki zlokalizowane na drewnianych pomostach i platformach
(podestach) widokowych — zabezpieczone technicznie przed powodzia.

3. Ustala sie¢ zakaz lokalizacji budynkow oraz naziemnych budowli i urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym urzadzen fotowoltaicznych i innych wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, jako wolno
stojacych;
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4.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 85 %;

2) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli stuzacych rekreacji, przebywaniu w srodowisku przyrodniczym
i obstugi turystyki: 5 m;

3) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli obejmujacych drewniane domki na drzewach i na palach oraz
park linowy: 9 m;

4) maksymalna wysokos$¢ drewnianych pomostow i platform (podestow) widokowych: 5 m.

5. W granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terendow okreslone w przepisach odrebnych; obowigzuje nakaz stosowania technologii
uwzgledniajacej mozliwos¢ wystapienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi celem zminimalizowania
strat.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1CZ ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarza zamknigtego (cmentarz ewangelicki);
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry i zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 80 %;
2) maksymalna wysokos¢ (budowli i urzadzen) infrastruktury technicznej: 4 m;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
4) zasady ochrony i zagospodarowania okreslono w rozdziale 4 (§ 11 ust. 7).

§ 41. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZN — 13ZN ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny rolnicze, tereny lasow, infrastruktura techniczna — wylacznie jako
podziemne sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry izasady zagospodarowania
terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu: 80 %;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw oraz naziemnych budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ochrony i zagospodarowania terenéw okresla rozdziat 3.

§ 42. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZL — 22ZL ustala si¢
nastepujace przeznaczenie: tereny lasow.

2. Zasady zagospodarowania, w tym kategori¢ ochronnosci lasu, okresla ustawa o lasach oraz Plan
Urzadzenia Lasu.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem przepisOw
odrgbnych.

4. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziag obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw okreslone w przepisach odrgbnych; obowigzuje nakaz stosowania technologii
uwzgledniajacej mozliwos$¢ wystapienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi celem zminimalizowania
strat.

§ 43. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1R,ZN — 16R,ZN ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, tereny zieleni naturalne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: budowle iurzadzenia stuzace produkcji rolnej, wody powierzchniowe
sroédladowe, lasy, infrastruktura techniczna — sieci podziemne, naziemne, wylacznie zgodnie z warunkami
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry izasady zagospodarowania
terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu: 80 %;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej: 5 m;
3) ustala sie zakaz lokalizacji budynkow.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych (rzeka Nysa fuzycka);

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen naturalna, sieci infrastruktury technicznej, infrastruktura drogowa,
urzadzenia i budowle gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 45. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2WS — 7WS ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych (strumyk / potok Bielawka);,

2) przeznaczenie uzupelniajgce: zielen naturalna, lasy, sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia i budowle
gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej, drogi, infrastruktura drogowa.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KK ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren kolejowy (linia kolejowa nr 295/495);,
2) przeznaczenie uzupehniajace: zielen urzadzona, wody powierzchniowe $rodladowe.
2. Intensywnos¢ zabudowy dziatki: 0,0 — 0,20.
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %.
4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50 m.
5. Zasady lokalizacji obiektow budowlanych okreslajg przepisy odregbne.
6. Granice terend6w zamknietych oznaczono na rysunku planu.

§47. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1K i2K ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja (przepompownie);
2) przeznaczenie uzupeltniajace: zielen urzadzona.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry i zasady zagospodarowania
terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10 %;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen kanalizacyjnych: 3,5 m;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 48. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1E i 2E ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. Dla teren6ow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,60;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,60;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10 %;

4) dach stromy lub plaski;

5) kat nachylenia potaci dachu: do 45°;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy / elewacji: 7 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej: 12 m;

8) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych tereny, w tym od linii rozgraniczajacych pas drogowy w graniach od 5 m do 7 m.

§ 49. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publiczne;j;
2) klasa drogi: droga zbiorczej Z 1/2;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego: od 12 m do 20 m (granicach istniejgcego
pasa drogowego).

§ 50. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publiczne;j;
2) klasa drogi: droga lokalna L 1/2;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7 m do 43 m;

4) w pasie drogowym zlokalizowa¢ $ciezke rowerowa pn. ,,Trasa Doliny Nysy Luzyckiej (Przygoda z Nysa)
ER-3b” zgodnie z ustaleniami § 19 ust. 12.

§ 51. Dla terenu drog oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 3.1KDL, 3.2KDL i 3.3KDL
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga lokalna L 1/2;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 20 m;

4) w pasie drogowym drég 3.1KDL i3.2KDL zlokalizowa¢ 