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UCHWALA NR XXXVII1/305/2022
RADY MIEJSKIEJ W PIENSKU

z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu miasta Pienska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku z uchwala nr XXIV/201/2021 Rady Miejskiej
w Piefisku  zdnia 25 marca 2021r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Piefiska, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piensk

przyjetego uchwatg nr X1/92/95 Rady Miasta i Gminy w Piensku z dnia 5 czerwca 1995 r. wraz z pdzniejszymi
zmianami, Rada Miejska w Piensku uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrgbu miasta Pienska,
obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zakacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalaczniki nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,
z wylaczeniem lukarn;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;
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4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne dystrybucyjne przewody,
urzadzenia lub obiekty: wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie przekroczy od strony
okreslonej w planie miejscowym elewacja po zewngtrznym obrysie $ciany budynku oraz Zzaden element
projektowanej elektrowni fotowoltaicznej, z wylgczeniem inwestycji sieciowych z zakresu infrastruktury
technicznej;

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez obiekty budowlane oraz pozostaly
powierzchni¢ przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia;

7) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bedace forma
zagospodarowania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem;

9) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia, parkingi,
garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia;

10) ustlugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu w tym: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto, kultura irozrywka, biura iinne nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

11) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie s budynkami — mierzong od sredniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenia terendéw wraz z ich symbolami;
5) granice strefy kontrolowanej dla funkcji mieszkalnej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 150;
6) granice strefy kontrolowanej dla funkcji ustugowej od gazociagu wysokiego cisnienia DN 150;
7) wymiary.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz uslugowa rozumiana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne w rozumieniu przepisow odrgbnych oraz ustugi nieucigzliwe, uzupekliajgce sie¢
w dowolnych proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu, oznaczona
na rysunku planu symbolem MN/U;

2) droga publiczna klasy dojazdowej rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczona na rysunku
planu symbolem KD-D.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej: 30%.

§ 6. Na obszarze objetym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu w odlegtosciach: 6,0 m, 33,3 m od terenu 1KD-D;
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2) wysokosci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;.

§ 7. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsamag z granicg obszaru objetego planem.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony 1iksztalttowania $rodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen;

2) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylgczeniem
inwestycji z zakresu komunikacji, infrastruktury i tacznosci publiczne;j.

2. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ teren MN/U jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem.

§9.1. W granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznych,
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Teren drogi publicznej oznaczony symbolem KD-D ustala si¢ jako przestrzen publiczng.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 2, obowiazuja wymagania dotyczace zasad zagospodarowania, ktore
okreslone zostaty w ustaleniach szczegotowych dla terendw.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dostawa wody z wodociagowe;j sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) docelowo odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosplawne;,
na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych;

4) zaopatrzenie iodbidr energii elektrycznej poprzez dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne S$redniego
i niskiego napiecia, z mozliwoscig korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 11;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony srodowiska, z mozliwoscig
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 11;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) sieci dystrybucyjne;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) podziemne przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetyczne;j.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrddet energii o mocy
elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW Iub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW, z zastrzezeniem ust. 1.

2. Nie dopuszcza si¢ elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu.

§ 12. 1. Uwzglednia si¢ istniejacy gazocigg wysokiego ci$nienia o $rednicy nominalnej DN 150 oraz
ci$nieniu PN 8,4 MPa.

2. Okreslona na rysunku granica strefy kontrolowane;:
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1) dla funkcji mieszkalnej przebiega w odlegtosci 15,0 m od osi gazociagéw wysokiego cisnienia DN 150;
2) dla funkcji ustugowej przebiega w odlegtosci 35,0 m od osi gazociagéw wysokiego cisnienia DN 150.

3. W strefie, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1, obowiazuje zakaz zabudowy oraz niezaleznie od ustalen
rozdziatu 3, przepisy odrebne.

4. W strefie, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2, obowigzuje zakaz budowy budynkow ustugowych i mieszkalno-
ustugowych oraz niezaleznie od ustalen rozdziatu 3, przepisy odrgbne.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe gazociagu, o ktorym mowa w ust. 1.
§ 13. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc na jedno mieszkanie,
wliczajac w to garaz;

2) dla zabudowy ustugowej urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca na 100 m? na kazde rozpoczete powierzchni
uzytkowej;

3) obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze planu z przylegtych drog publicznych, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Na obszarze obje¢tym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowigzuja w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
b) 2 migjsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.
3. Na obszarze objgtym planem w zakresie miejsc do parkowania:

1) dopuszcza si¢ otwarty parking terenowy;

2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane i wolnostojace;

3) obowiazuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) budynki wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe;
3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych;
b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
4) dach:
a) symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°
i nie wigkszym niz 45°,
b) mansardowy o kacie nachylenia dolnych potaci nie mniejszym niz 45° inie wigkszym niz 70°,
oraz gornych potaci nie wigkszym niz 40°,
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c) ptaski;
5) zakaz stosowania:
a) dachoéw asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

) na dzialce budowlanej budynki wolno stojace garazowe, gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m? dla jednego budynku;

2)dla budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan izadaszen dachy ptaskie lub jednospadowe
o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 10° i nie wigkszym niz 45°;

3) sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z terenu drogi 1KD-D.
8. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 12,0 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadly z tolerancja 30°;

4) ustalenia, o ktérych mowa wpkt1i2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu iksztalttowania ladu przestrzennego obowigzuje: szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
odpowiednio: 7,9 m, 9,4 m - stanowigce poszerzenie pasa drogowego.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piensk.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piensku:
Lukasz Brodziak



