DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 2 czerwca 2022 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 02.06.2022 12:11:42

Poz. 2991

UCHWALA NR XXXVI1/299/2022
RADY MIEJSKIEJ W PIENSKU

z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Pienska dla dz. nr 108/3 i 108/4 Piensk obr. IV

Na podstawie art. 3 ust. 1 oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559), w zwigzku z uchwala nr XXII1/190/2021 Rady Miejskiej w Pienisku
zdnia 251lutego 2021r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Piensk dla dz. nr 108/3 i1 108/4 Piensk obr. IV oraz po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piensk, uchwalonego uchwatg nr XI/92/95 Rady Miasta i Gminy w Piensku
z dnia 5 czerwca 1995 r., zmienionego uchwata nr VIII/55/07 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 12 wrze$nia
2007 r., uchwata nr XXII/105/2016 Rady Miejskiej w Piensku zdnia 30 listopada 2016 r., uchwala nr
XXIV/120/2017 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 26 stycznia 2017 r., uchwatg nr XXXVI/196/2018 Rady
Miejskiej w Piensku z dnia 26 lutego 2018r., uchwalg nr XVI/135/2020 Rady Miejskiej w Piensku z dnia
23 czerwca 2020 r., uchwatg nr XXI11/188/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 25 lutego 2021r., uchwatg nr
XXX1/251/2021 z dnia 30 listopada 2021 r. i uchwala nr XXXIV/288/2022 z dnia 31 marca 2022 r., uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Pienska
dla dz. nr 108/3 1108/4 Piensk obr. IV, obejmujaca obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zalacznik nr4: dane przestrzenne tworzone dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zapisane w postaci elektroniczne;.

3. Zataczniki nr 2, 3 1 4 nie stanowig ustalen planu.
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§ 2. W planie nie okredla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich
terenow, obszaréw, obiektow i krajobrazoéw priorytetowych;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewoddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow,
obszaroéw, obiektow i krajobrazoéw priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii omocy przekraczajacej 500 kW, tozsame z granicami stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 s nieobowigzujagcymi znaczeniami
informacyjnymi.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionego
terenu potozonego w Piensku dla dz. nr 108/3 i 108/4 Piensk obr. 1V;

2) terenie farmy fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod lokalizacje urzadzen
i obiektow produkcji energii elektrycznej z instalacji ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej SO0kW wraz
z niezbednymi technologicznymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

3) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumieé pas terenu wzdhuz linii elektroenergetycznej Sn 110 kV,
w ktorym ograniczony jest sposob korzystania z nieruchomosci;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu;

5) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze byc¢
realizowane jako uzupehienie funkcji podstawowej, na warunkach okreslonych w przepisach uchwaty;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢
usytuowanie podstawowej bryty budynku lub obiektu budowlanego;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe 1ikanalizacyjne,
gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne
podobne przewody, wraz zurzgdzeniami niezbgednymi do ich funkcjonowania, atakze urzadzenia
monitoringu.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ zielen iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzadzenia
budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Na obszarze objetym zmiang planu w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 30%.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowiazujg linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow, dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy,
b) intensywnosci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

2) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy tej budowli do jej najwyzszego punktu
nie moze by¢ wiekszy niz 10 m - o ile ustalenia dla terenow nie stanowia inaczej.

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale od 60° do
90¢°;

2) powierzchnia dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki z zastrzezeniem pkt 4 nie moze by¢ mniejsza niz 250 m;
4) dla terenow infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5 m?;

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5,0 m.

§ 8. Granice terenow pod budowg urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej S00kW, a takze granice ich stref ochronnych, zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu tozsame sg z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1P- EF.

§ 9. Obowiazuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wilasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego:

1) zabrania si¢ jakichkolwiek prac powodujacych:
a) zmiang stanu wod gruntowych,
b) pogorszenie stanu srodowiska gruntowo — wodnego;

2) dla obiektow infrastruktury technicznej w zakresie ksztaltowania si¢ dachow i ich geometrii dopuszcza sig
dachy pflaskie;

3) dla teren6w utwardzonych ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Natezenie pola elektromagnetycznego od elementow elektrowni fotowoltaicznej, takich jak: inwertery,
kontenerowe stacje transformatorowe, rozdzielnie, linie elektroenergetyczne sredniego lub wysokiego napigcia
poza terenami jej lokalizacji nie moze przekroczy¢ dopuszczalnych poziomoéw poél elektromagnetycznych
w $srodowisku naturalnym ustalonych przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym zmiang planu, na podstawie faktycznego zagospodarowania, nie stwierdza si¢
wystepowanie terenéOw prawnie chronionych przed hatasem.

4. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen OZE o mocy przekraczajacej 500 kW na powierzchni terenu powyzej
1 ha, ustala si¢ zakwalifikowanie planowanej inwestycji do przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.
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5. Dopuszcza si¢ sadzenie niskopiennych zywoptotdéw pomiedzy sektorami paneli, powodujace
zmniejszenie ryzyka kolizji ptactwa wodnego.

§ 11. W zakresie stref ochronnych terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, ustala si¢:

1) stref¢ ochronng od farmy fotowoltaicznej, ktorej granice sg tozsame z granicami terenow 1P- EF;

2) w obszarze strefy o ktorej mowa w pkt 1, obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly
pobyt ludzi.

§ 12. Dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych w granicach obszaru planu nie moze powodowaé
ucigzliwosci dla zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddziatywanie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny.

§ 13. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej:

1) w obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong prawna ze wzgledu na
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

2. Zasady ochrony zabytkdéw archeologicznych, w zwiazku ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi
pracami ziemnymi oraz budowg obiektéw budowlanych, okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 14. 1. Tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania wydzielone zostaly na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

2. Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania opisane zostaty
symbolami literowymi i cyfrowymi.

§ 15. W planie wyznaczono tereny o nastgpujacym przeznaczeniu: tereny produkcyjne - tereny farmy
fotowoltaicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1P-EF.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P-EF jako podstawowe przeznaczenie
ustalono - farm¢ fotowoltaiczng sktadajaca si¢ z:

1) paneli fotowoltaicznych;
2) konstrukcji do zamocowania paneli;

3) stacji transformatorowej SN/WN wraz z infrastrukturg - Gloéwnego Punktu Odbioru energii z farmy
fotowoltaicznej (GPO);

4) falownikow (inwerterow) dla paneli fotowoltaicznych, przeksztatcajacych energi¢ pradu stalego na energie
pradu zmiennego, o parametrach dostosowanych do sieci;

5) uziemienia konstrukcji;

6) systemu sygnalizacji wtaman i napadu, system monitoringu wizyjnego;
7) stacji transformatorowych;

8) magazynow energii;

9) sieci potaczen kablowych i przytaczy elektroenergetycznych;

10) ogrodzenia;

11) o$wietlenia;

12) zjazdéw z drog gminnych;

13) drog wewnetrznych.

2. Jako dopuszczalne przeznaczenie terenu ustalono:
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1) drogi wewnegtrzne, miejsc parkingowe i postojowe, place manewrowe;
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym obiekty monitoringu zewngtrznego;
3) zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkoéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od zewnetrznej granicy dzialek, jak pokazano na
rysunku planu, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg réwniez ograniczenia terenu dla
budowli - usytuowania paneli fotowoltaicznych;

3)udzial powierzchni zabudowy dotyczy to réwniez budowli, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 90%;

4) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 5%,;

5) z uwagi na charakter zainwestowania nie ustala si¢ intensywnosci zabudowy;
6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wicksza niz 1;

7) wysoko$¢ budynkow i budowli, nie moze przekracza¢ 10 m;

8) dopuszcza si¢ dachy dowolne, w tym dachy ptaskie;

9) wysokos$¢ konstrukcji dla paneli fotowoltaicznych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
konstrukcji nie moze by¢ wigksza niz 10 m;

10) obowigzuje zastosowanie powlok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych, w celu ochrony
ptakow 1 owadow.

3. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przylegtych drog oraz poprzez tereny przylegle.

Rozdzial 4.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. W strefie ochronnej wzdluz linii elektroenergetycznych Sn 110 kV:
1) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
2) ustala si¢ zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pow. 3,0 m.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu zmiany planu miejscowego z przylegltych drog
usytuowanych poza obszarem opracowania.

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, o szeroko$ci pasa drogowego, nie mniejszej niz
S5m.

2. W przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewnetrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

§ 20. W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji parkingdw, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania 1 sposob ich realizacji: 1 mp./1 dziatkeg.

§ 21. Plan adaptuje istniejace obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
§ 22. 1. Tereny farmy fotowoltaicznej nie wymagaja ustalen z zakresu:
1) zaopatrzenia w wodg;

2) odprowadzenia Sciekéw komunalnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 2991

3) usuwania i utylizacji odpadéw komunalnych;
4) dostawy gazu;
5) zaopatrzenia w cieplo;
6) obstugi telekomunikacyjne;j.
2. Na terenach farmy fotowoltaicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) dostawe energii elektrycznej przy spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajgcych wysokiego, $redniego oraz niskiego
napigcia wylacznie jako podziemne lub wbudowane.

3. Linie kable telekomunikacji dopuszcza si¢ jako podziemne lub wbudowane.
4. Odprowadzenie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow wytworzonych na obszarze planu obowigzujg zasady
okreslone w przepisach odrebnych i1 innych aktach prawa miejscowego.

§ 23. 1. Przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1P-EF przebiega fragment strefy ochronnej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej Sn 110 kV szerokosci 11 m.

Rozdzial 6.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§24. W granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu z zastrzezeniem art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piensk.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej w Piensku:
Stanistawa Pyszko
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI1/299/2022
Rady Migjskiej w Piensku
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag, zlozonych do dnia 4 maja 2022 r. do wylozonego do publicznego wgladu
wdniach od 29 marca 2022r. do 19 kwietnia 2022r. projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Piensk dla dz. nr 108/3 1108/4 Piensk obr. IV
podlegajacych rozstrzygnigciu Rada Miejska w Piensku nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych
z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72021 r., poz. 741 ze zmianami).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI1/299/2022
Rady Migjskiej w Piensku
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22022 r., poz. 503) Rada Miejska w Piensku stwierdza, ze:

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz kosztow wykupu gruntéw przeznaczonych do realizacji zadan celu
publicznego nalezgcych do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVI1/299/2022
Rady Migjskiej w Piensku

7 dnia 26 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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