Uzasadnienie
do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piensk"

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 503) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy jest podstawowym dokumentem strategicznym, okres$lajacym polityke
przestrzenna gminy w granicach administracyjnych, w tym okreslajacym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa zmiana "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piensk" zostat opracowany na zlecenie Burmistrza Miasta i Gminy Piensk.
Podstawag opracowania byta uchwata Rady Miejskiej w PieAsku Nr XXI11/189/2021 z dnia 25 lutego
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piensk.

Opracowanie wykonane zostato zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Obszar objety zmiang studium o powierzchni okoto 57,2699 ha, obejmujacy dwie dziatki
ewidencyjne 108/3 i 108/4 w obrebie Pienisk 1V, potozony jest we wschodniej czesci miasta Piensk
na terenach otwartych obecnie uzytkowanych rolniczo. Tereny stanowig uzytki rolne niskich klas
bonitacyjnych RIVa, RIVb i RV.

W dotychczasowych kierunkach zagospodarowania na tym obszarze ustalono tereny rolnicze
oznaczone symbolem R. Celem zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piensk" jest ustalenie dla tego terenu mozliwos$c¢ lokalizowania
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW.
Z wnioskiem o zmiane studium wystgpita firma Solar Technics Sp. z 0.0. — Sp.k. z Legnicy, ktéra
planuje budowe famy fotowoltaicznej o mocy do 60 MW.

Tekst i Mapy uwarunkowan i kierunkow studium stanowig zatgczniki do uchwaty o uchwaleniu
studium. Integralng czescia studium, nie stanowigca jednoczesnie zalgcznika jest takze
.Dokumentacja formalno - prawna”, zawierajgca zbior opinii i uzgodnien dotyczacych studium wraz
Z uwagami wniesionymi przez instytucje opiniujgce i odpowiednim komentarzem oraz
uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu
studium. Zmiana "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Piensk" nie stanowi prawa miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego. Stanowi
podstawe do ustalania, w sporzadzanych w nastepnej kolejnosci miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, regulacji dotyczacych przeznaczenia i szczegotowych zasad
zagospodarowania poszczegoélnych terendw.

W dniu 16 marca 2021 r. Burmistrz Miasta i Gminy Piensk ogtosit o przystapieniu do sporzgdzenia
zmiany studium jednoczesnie okreslit termin sktadania wnioskéw do zmiany studium na 7
kwietnia 2021 r. Wnioski od 0s6b fizycznych nie wpltynely. Wplynely jedynie pisma od instytucji
opiniujgcych i uzgadniajgcych VII zmiane studium.



Dokument zmiany studium zostat sporzgdzony w czerwcu 2021 r. 12 lipca 2021 r. zostat podany
opiniowaniu i uzgadnianiu.

W dniach od 15 wrze$nia 2021r. do 14 pazdziernika 2021 r. dokument zmiany studium zostat
wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miast i Gminy w Piensku.

W dniul3 pazdziernika 2021r. odbyta sie dyskusja publiczna na przyjetymi w VII zmianie studium
rozwigzaniami. Do dnia 5 listopada 2021 r.do wytozonego do publicznego wgladu dokumentu VII
zmiany studium wptynely dwie uwagi, ktére Rada Miejska w Pierisku odrzucita.

W dniu 5 listopada 2021r. na adres mailowy Brygida Stodzinska <slodzinska@piensk.com.pl>
wplyneta uwaga wtascicieli dziatki o nr ew. 664/77 potozonej w miejscowoséci Zarki Srednie ze
zmiang funkcji z terenéw ogrodéw dziatowych oznaczonych ZD na tereny rolnicze oznaczone R
z funkcja towarzyszaca M (tereny rolnicze dopuszczajgce zabudowe siedliskowa), z uwagi na
teren objety zmiang - dwie dziatki ewidencyjne 108/3 i 108/4 w obrebie Piensk 1V, uwaga staje sie
bezprzedmiotowa poniewaz nie obejmuje terenu VIl zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piensk". Uwaga zostata odrzucona.

W dniu 5 listopada 2021 r. przez platforme ePUAP-UPP71215719 wplyneta druga uwaga
dotyczgca dziatek 108/3 i 108/4 w obrebie Piensk IV. Druga uwaga zostata ztozona przez osobe
fizyczng zam. w Warszawie, ktéra ma wytacznie interes faktyczny a nie prawny w odniesieniu
do prowadzonej jednostkowej VII zmiany.Uwaga zostata odrzucona.

W dniu 30 listopada 2021r. Rada Miejska w Pierisku uchwalita zmiane studium dla obszaru
potozonego w miescie Piensk i obrebie Lasow, okreslonego zatgcznikiem do uchwaty
NrXXl11/191/2021 Rady Miejskiej w Piensku z dnia 25 lutego 2021r. oraz Uchwaty Nr
XXIX/200/2021 Rady Miejskiej w PiefAsku z dnia 25 marca 2021r. Przyjecie tej zmiany
spowodowato ponowne wytozenie ujednoliconego dokumentu zmiany studium obejmujgcej dwie
dziatki ewidencyjne 108/3 i 108/4 w obrebie Piensk IV.

W dniach od 27 stycznia 2022r. do 18 lutego 2021 r. ujednolicony dokument zmiany studium
zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miast i Gminy w Piensku.

W dniu 17 lutego 2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna na przyjetymi w zmianie studium
rozwigzaniami. Do dnia 11 marca 2022 r.do wylozonego do publicznego wglagdu dokumentu
zmiany studium nie zgtoszono zadnych uwag.

Po wypelnieniu procedury wymaganej przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022r. poz.503) dokument zmiany "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piensk"
przedtozono Radzie Miejskiej Pienska do uchwalenia.

Majgc na uwadze powyzsze, rekomenduje podjecie niniejszej uchwaly przez Rade Miejska
w Piensku, uwzgledniajac stanowisko Burmistrza Miasta i Gminy Pierisk w sprawie rozpatrzenia
uwag.
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