DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 28 lutego 2022 r.
Poz. 1024

UCHWALA NR XXXII1/279/2022
RADY MIEJSKIEJ W PIENSKU

z dnia 17 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu miasta Pienska i obrebu Laséow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata nr XXIII/192/2021 Rady
Miejskiej w Piensku z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Pienska i obrgbu Lasow, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Piensk przyjetego uchwala nr X1/92/95 Rady Miasta i Gminy w Piensku z dnia 5 czerwca 1995r. wraz
z pozniejszymi zmianami, Rada Miejska w Piensku uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu miasta Pienska
i obrebu Lasow, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunkach planu stanowigcych zatgczniki
nr 112 do uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zataczniki nr 1 1 2, bedace integralng czes$cia uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 15°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,
z wylaczeniem lukarn;
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3) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym,;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne dystrybucyjne przewody,
urzadzenia lub obiekty: wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie przekroczy od strony
okreslonej w planie miejscowym elewacja po zewnetrznym obrysie $ciany budynku oraz zaden element
projektowanej elektrowni fotowoltaicznej, z wylaczeniem inwestycji sieciowych z zakresu infrastruktury
technicznej;

6) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zaj¢ta przez obiekty budowlane oraz pozostaly
powierzchni¢ przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ w danym terenie;

8) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dziatce;

9) teren — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem;

10) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenia terenOw wraz z ich symbolami;

5) granice terenéw pod budowe urzadzen o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021 r., poz. 741 ze zm.), tozsame z granicami
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

6) granice strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 150;
7) projektowana zielen izolacyjna;
8) wymiary.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:

1) teren ogniw fotowoltaicznych rozumiany jako teren, na ktorym zlokalizowano urzadzenia stuzace do
wytwarzania energii iwyprowadzania mocy, wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego
z zastosowaniem ogniw fotowoltaicznych wraz z obiektami towarzyszacymi, tj. budynkami technicznymi,
parkingami, placami, doj$ciami i dojazdami, oznaczony na rysunku planu symbolem P-E;

2) droga publiczna klasy dojazdowej rozumiana zgodnie z przepisami odr¢bnymi, oznaczona na rysunku
planu symbolem KD-D.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje wysokos$¢ stawki procentowej: 30%.
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§ 6. Na obszarze objetym planem:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okre$lona jak na rysunku planu, w tym w odleglo$ciach:
a) 6,0 m od terenu 1KD-D,
b) 6,0 m, 8,0 m od drdég zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego planem,
¢) 12,0 m od gruntéw lesnych zlokalizowanych poza granicg obszaru objgtego planem,;

2) wysokos$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.

§ 7. Wyznacza si¢ granic¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsama z granica obszaru objgtego planem.

§ 8. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen.

§9.1. W granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznych,
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Teren drogi publicznej oznaczony symbolem KD-D ustala si¢ jako przestrzen publiczna.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 2, obowigzujg wymagania dotyczace zasad zagospodarowania, ktore
okreslone zostaty w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdzialu 3 nie stanowia inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dostawa wody z wodociagowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) docelowo odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej, na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

4) zaopatrzenie 1iodbior energii elektrycznej poprzez dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne $redniego
i niskiego napigcia, z mozliwos$cia korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 11;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, z mozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 11;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) sieci dystrybucyjne;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) budowe stacji transformatorowych i budowe oraz rozbudowe dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia, pod warunkiem nie kolidowania z ustaleniami planu.

§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) na catym obszarze nie dopuszcza si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu;

2) ustala si¢ granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2021 r., poz. 741 ze zm.), tozsame z granicg ich strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na srodowisko, zgodnie z rysunkiem planu;
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3)w granicach o ktorych mowa w pkt 2 obowiagzuje zakaz sytuowania zagospodarowania kolidujacego
z funkcjonowaniem tych urzadzen.

§ 12. 1. Uwzglednia si¢ istniejacy gazocigg wysokiego ci$nienia o $rednicy nominalnej DN 150 oraz
ci$nieniu PN 8,4 MPa.

2. Okreslona na rysunku strefa kontrolowana przebiega w odlegltosci 15,0 m od osi gazociagéow wysokiego
ci$nienia DN 150.

3. W strefie, o ktérej mowa w ust 2, obowigzuje zakaz zabudowy oraz niezaleznie od ustalen rozdziatu 3,
przepisy odrebne.

4. Dopuszcza sie przebudowe gazociagu, o ktérym mowa w ust. 1.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje
obstuga komunikacyjna terendw w obszarze planu z przylegltych drog publicznych lub drog wewnetrznych
powigzanych z drogami publicznymi, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi oraz na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2. Dla terenéw ogniw fotowoltaicznych nie ustala si¢ koniecznos$ci lokalizowania miejsc do parkowania.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa: na terenach drég publicznych obowiazuja w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza si¢ otwarty parking terenowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P-E, 2P-E ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ogniw fotowoltaicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6,0 m;
2) dla budynkéw dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 45°.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ dla budynkoéw dachy jednospadowe i ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy (dotyczy budynkéw) nie mniejsza niz 0,0001 i nie wigksza niz 0,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) lokalizacja ogniw fotowoltaicznych;

5)na terenie 1P-E, w miejscach oznaczonych na rysunku planu, pas wielopigtrowej zieleni izolacyjnej
o0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

6) na terenie 2P-E, w miejscach oznaczonych na rysunku planu, pas wielopi¢trowej zieleni izolacyjnej
o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m.

6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°;
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4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt1i2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) dla terenu 1P-E z drog zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego planem,;
2) dla terenu 2P-E z terenu 1KD-D oraz z drég zlokalizowanych poza granica obszaru objetego planem.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje: szeroko$é¢
w liniach rozgraniczajagcych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
odpowiednio: 1,8 m, 4,1 m - stanowigce poszerzenie pasa drogowego.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig¢:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piensk.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piensku:
Lukasz Brodziak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI11/279/2022
Rady Migjskiej w Piensku
z dnia 17 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22021 poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Pienisku postanawia co nastgpuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi osoby fizycznej ztozonej w dniu 30.09.2021 r., dotyczacej dz. nr
367/2 oraz 367/3 AM-1, obrgb Laséw, o tresci:

"Dla dziatek nr 367/2 oraz 367/3 potozonych w obrebie Lasow (AM-1) wnosze o wprowadzenie zapisow
umozliwiajqgcych realizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uzasadnienie:

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym studium Uchwata nr VII/55/07 na terenie, ktorego jestem
wlascicielem mozna lokalizowac¢ funkcje rolnicze oraz funkcje wydobywcze. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego UCHWALA NR VII/59/2019 RADY MIEJSKIEJ W PIENSKU, jako
funkcja podstawowa wskazane sq tereny rekreacyjne Isportowe, bez mozliwosci sytuowania zabudowy
kubaturowej pozwalajgcej na zaspokojenie podstawowych potrzeb wlasciciela. Nalezy zauwazyé, ze zapis
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest sprzeczny z zapisem w obowigzujgcym
studium, mimo iz uchwalony pozniej niz studium, powinien by¢ z nim zgodny. Oba zapisy sq jednoczesnie
niezgodne z moim interesem, a takze skiadanymi juz wczesniej wnioskami i uniemozliwiajq mi jakiekolwiek
dysponowanie swojq wlasnosciq. Niniejszym wnosze¢ o wprowadzenie zmiany w projekcie studium zgodnie
z trescig wniosku.".

UZASADNIENIE ROZSTRZYGNIECIA UWAGTI:

Uwaga nieuwzgledniona jako bezprzedmiotowa. Dzialki objete uwaga polozone sg poza granicami planu
miejscowego, ktore to granice, zostaly okreslone uchwata Rady Miejskiej w Piensku nr XXII1/192/2021
z dnia 25 lutego 2021 r. o przystapieniu do sporzadzania planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI11/279/2022
Rady Migjskiej w Piensku
z dnia 17 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Piensku stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) ustala si¢, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

a) $rodki wlasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j,

¢) $rodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrddet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, wtym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piensk.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr XXXI11/279/2022
Rady Migjskiej w Piensku

z dnia 17 lutego 2022 r.

Zalacznik5.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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