Uchwata nr XXI11/190/2021
Rady Miejskiej w Pierisku
Z dnia 25 lutego 2021 .

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Pieniska dla dz. nr 108/3 i 108/4
Pienisk obr. IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2020r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) uchwala sie, co
nastepuje:

§1

Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru miasta Pieriska dla dz. nr 108/3 i 108/4 Pierisk obr. IV.

§2

Granice terenu objetego opracowaniem, o ktérym mowa w §1 okresla zatgcznik graficzny nr 1
bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty.

83

Plan miejscowy powinien zawiera¢ ustalenia wynikajace z art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przedmiotu planu.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Pierisk.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pierisku

t ukasz Brodziak



Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Pierisku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Piefiska dla dz. nr 108/3 i
108/4 Pierisk obr. IV

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 293 ze zmianami), w celu ustalenia przeznaczenia
terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobéw zagospodarowania i
zabudowy, rada miejska podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obszar, proponowanej do sporzadzenia, zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy dwoch dziatek ewidencyjnych: 108/3 i 108/4
Piensk obr. IV. Polozony jest we wschodniej czesci miasta Pieriska na terenach otwartych, obecnie
uzytkowanych rolniczo. Tereny te stanowig uzytki rolne klas bonitacyjnych: RIVa, RIVb i RV.
Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma powierzchnie
57,2669 ha. Planowane przedsiewziecie wymaga uprzedniej zmiany ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pierisk” przyjetego uchwatg Nr
X1/92/95 Rady Miasta i Gminy w Piefisku z dnia 5 czerwca 1995 r. ze zmianami. W
dotychczasowych kierunkach zagospodarowania na tym obszarze ustalono tereny rolnicze
oznaczone symbolem R. Zgodnie z zapisami art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami), jezeli
na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a
takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, w studium ustala sig ich rozmieszczenie. Przywotane powyzej przepisy
dotyczace tresci studium stanowig wyraznie, ze odnawialne Zrédta energii nalezy obowiazkowo
wskazac w studium, jesli uchwalony p6zZniej plan ma przewidywac ich lokalizacje na obszarze
gminy. Celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie dla
tego terenu mozliwosci lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW. Z wnioskiem o zmiane studium wystgpita firma Solar
Technics Sp. z 0.0. — Sp.k. z Legnicy, ktdra planuje budowe famy fotowoltaicznej o mocy do 60
MW. Obecnie dla terenu objetego planowang zmiang obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Piefiska uchwalony uchwatg Nr XI1Vv/113/2020
Rady Miejskiej w Pierisku z dnia 28 stycznia 2020r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2020 r., poz. 1152. Analizy wykazaly, ze uwzglednienie wniosku
nie spowoduje naruszenia w zasadniczy sposob polityki przestrzennej miasta i gminy Pierisk —
niska bonitacja gruntéw oraz obecne uzytkowanie, brak terenow zielonych i zadrzewionych pozwoli
na efektywniejsze wykorzystanie terenu i dodatkowe wplywy do budzetu gminy z podatku od
nieruchomosci oraz podatku od budowli. Grunty nie podlegaja ochronie i nie wymagajg zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne. Przed
sporzadzeniem projektu uchwaly wykonano analize zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta gminy Pierisk”.



Analiza dotyczgca zasadnoSci przystapienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Pieniska dla dz. nr 108/3 i 108/4 w obrebie Piensk IV oraz stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piensk sporzadzona na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plan miejscowy jest podstawowym dokumentem planistycznym w gminie. Jego celem jest
ustalenie przeznaczenia terenéw, okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy.
Ustalenia zawarte w miejscowym planie muszg by¢ zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i na tyle precyzyjne, aby mogly stanowi¢ podstawe do wydania
pozwolenia na budowe. Zgodnie z art. 14 ust. 5 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r., poz. 293 ze zmianami), w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz przed podjeciem uchwaly o
przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego burmistrz
gminy dokonuje analizy dotyczacej zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidzianych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne
do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych. Obszar proponowanej do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy dwéch
dziatek ewidencyjnych 108/3 i 108/4 w Piensku obr. IV, polozony jest we wschodniej czesci miasta
Pierisk na terenach otwartych obecnie uzytkowanych rolniczo. Tereny stanowig uzytki rolne niskich
klas bonitacyjnych RIVa, RIVb i RV. Plan zostanie sporzgdzony w skali 1:1000 na mapie
zasadniczej pozyskanej z pafistwowego zasobu geodezyjnego oraz na mapie ewidencyjne;.
Planowane przedsiewziecie wymaga uprzedniej zmiany ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piensk”.

Uchwata Rady Miejskiej w Pierisku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu,
rozpocznie tryb formalno — prawny sporzadzenia planu stosownie do zapiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

Zakres merytoryczny

Projekt planu powinien zawiera¢ problematyke okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1j. Dz. U. z 2020r., poz. 293 ze
zmianami) stosownie do przedmiotu ustalen planu i sporzadzony zosta¢ z uwzglednieniem
stosownych standardéw przy zapisywaniu ustalen projektéw tekstu planu i rysunku,
wprowadzonych rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr
164, poz. 1587). Projekt planu sporzadzony zostanie w formie rysunku na kopii mapy, o ktérej
mowa w art. 16 w/w ustawy zawierajacej obszar objety projektem planu miejscowego wraz z jego
niezbednym otoczeniem. Materialy geodezyjne niezbedne do opracowania planu miejscowego tj.
wymagane ustawowo aktualne materialy kartograficzne sg dostepne w Wydziale Geodezji i
Kartografii w Starostwie Powiatowym w Zgorzelcu.
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