UCHWALA NR XXXVIII/204/2018
RADY MIEJSKIEJ W PIENSKU

z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w poludniowej cze$ci obrebu Diuzyna Gorna gmina Piensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr XXV/124/2017 Rady Miejskiej
w Piensku z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czgsci obrebu Diluzyna Gorna gmina Piensk,po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Piensk przyjetego Uchwala Nr X1/92/95 Rady Miasta i Gminy w Piensku z dnia 5 czerwca 1995 r.
wraz z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska w Piefisku uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej
czgsci obrgbu Dhuzyna Goérna gmina Pienisk, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatgcznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich terenow,
obszarow, obiektow i krajobrazéw priorytetowych;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania wojewoddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow, obszarow, obiektow
i krajobrazow priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem,;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktdra powinna
dominowa¢ w danym terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dziatce;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie przekroczy od strony okreslone;
w planie miejscowym elewacja po zewnetrznym obrysie §ciany projektowanego budynku oraz zaden element
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projektowanej elektrowni fotowoltaicznej, z wylgczeniem inwestycji sieciowych zzakresu infrastruktury
technicznej;

5) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne dystrybucyjne przewody,
urzadzenia lub obiekty: wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne lub telekomunikacyjne;

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie
przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia;

7) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,
z wylaczeniem lukarn;

8) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;
9) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektéw budowlanych, ktére nie sa budynkami — mierzona od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

10) uchwala — niniejsza uchwala.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terendow wraz z ich symbolami;

5) granice terenow pod budowe urzadzen o mocy przekraczajacej 100 kW, tozsame z granicami stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen;

6) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
7) granice strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 700;
8) granice strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 500;
9) granice strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 200;
10) wymiary.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) tereny ogniw fotowoltaicznych rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowano urzadzenia shuzace do
wytwarzania energii 1 wyprowadzania mocy, Wwytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego
z zastosowaniem ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW wraz z obiektami towarzyszacymi, tj.
budynkami technicznymi, parkingami, placami, doj$ciami i dojazdami, oznaczone na rysunku planu symbolem
P-E;

2) lasy rozumiane zgodnie z przepisami odr¢bnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
3) rolnicze rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
4) drogi wewnetrzne rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

5) drogi transportu rolnego i lenego rozumiane jako drogi dojazdowe do gruntdow rolnych i lesnych, oznaczone
na rysunku plany symbolem KDTR.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej: 30%.

§ 7. Na obszarze objgtym planem:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odleglosciach:
a) 6,0 m od terenow KDW i KDTR,
b) 6,0 m dla terenu 1P-E od pétnocnej granicy obszaru objgtego planem,
¢) 6,0 m dla terenu 2P-E od po6inocnej i zachodniej granicy obszaru objgtego planem,
d) 12,0 m od terenéw ZL,

e) 12,0 m dla terenu 1P-E od zachodniej granicy obszaru objetego planem oraz w poludniowej czesci terenu od
granicy uzytku lesnego;

2) wysoko$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.

§ 8. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen.

§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje konieczno$¢ zachowania warunkoéw wynikajacych z potozenia obszaru objgtego planem w catosci
w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 Niecka zewnetrzna sudecka
Bolestawiec  (Niecka  zewnetrznosudecka  Bolestawiec) izastosowanie rozwigzan technicznych
1 technologicznych nie powodujacych zagrozen dla srodowiska wodnego 1 mogacych doprowadzi¢ do skazenia
wod podziemnych;

2) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego, poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny.

§ 10. 1. Uwzglednia si¢ istniejace gazociagi wysokiego cisnienia o $rednicach nominalnych DN 200, DN 500,
oraz DN 700.

2. Okreslona na rysunku strefa kontrolowana przebiega w odlegtosci:

1) 6,0 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia DN 700;

2) 20,0 m od osi gazociaggdw wysokiego cisnienia DN 500 oraz DN 200.
3. W strefie, o ktorej mowa w ust 2, niezaleznie od ustalen rozdziatu 3, obowiazuja przepisy odrgbne.
§ 11. 1. Ustala sig¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dostawa wody z wodociagowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) docelowo odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie i odbior energii elektrycznej poprzez dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego
napigcia;

5) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;

6) gospodarka odpadami na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig¢:

1) sieci dystrybucyjne;

2) indywidualne uj¢cia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) budowe stacji transformatorowych ibudowe oraz rozbudowe dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia, pod warunkiem nie kolidowania z ustaleniami planu.

§ 13. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii obowiazuja nastgpujace ustalenia:

l)na calym obszarze nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii
elektrycznej energi¢ wiatru;

2) na calym obszarze nie dopuszcza si¢ lokalizacji biogazowni;

3) ustala si¢ granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
omocy przekraczajacej 100kW tozsame zgranicg ich strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych
urzadzen, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w granicach o ktorych mowa w ust. 2 obowigzuje zakaz:
a) sytuowania zagospodarowania kolidujacego z funkcjonowaniem tych urzadzen

b) przekraczania standardéw jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza granicami terenu,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 14. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:
1) lokalizacja miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja;
2) urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na 2 zatrudnionych;

3) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P-E, 2P-E, 3P-E, 4P-E ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogniw fotowoltaicznych;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6,0 m;
2) dla budynkow dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ dla budynkéw dachy jednospadowe i ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy (dotyczy budynkoéw) nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;,
4) lokalizacja ogniw fotowoltaicznych o tgcznej mocy przekraczajacej 100 kW.
6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
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1) dla terenu 1P-E z terenu IKDW;

2) dla terenu 2P-E z terenu 4KDW;

3) dla terenu 3P-E z terenéw 2KDW 1 4KDW;
4) dla terenu 4P-E z terenow 2KDW.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: lasy.
3. Obowiazuje zakaz zabudowy z wylgczeniem inwestycji z zakresu gospodarki lesne;.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;
2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°
i nie wiekszym niz 45°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,02;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 2% powierzchni dziatki.

§17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: rolnicze.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wyltgczeniem inwestycji z zakresu }acznosci
publicznej isieci infrastruktury technicznej, oile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi wewnetrzne.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje: szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu:

1) dla terenu 1KDW, bedacego poszerzenie drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objg¢tego planem, od 0,8
m do 0,9 m;

2) dla terenu 2KDW od 5,0 m do 6,0 m z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
3) dla terenu 3KDW 6,0 m;
4) dla terenu 4KDW 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowania i zakretu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) techniczne wyposazenia drogi;
3) zielen przydrozna.

§ 19. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDTR, 2KDTR ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi transportu rolnego i lesnego.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje: szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu:

1) dla terenu 1IKDTR od 3,1 m do 4,3 m;
2) dla terenu 2KDTR od 3,2 m do 4,3 m.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piensk.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piensku

Grzegorz Pozaué

Id: PBNRP-MEDDC-OGMOP-BGZNK-TLMQS. Podpisany Strona 6



WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ,
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PIENSK
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E granice obszaru objetego planem
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A A nieprzekraczalne linie zabudowy
P-E tereny ogniw fotowoltaicznych
ZL lasy
R tereny rolnicze
KDW tereny drog wewnetrznych
KDTR | tereny drog transportu rolnego i lesnego

granice terenéw pod budowe urzgdzen o mocy przekraczajgcej 100 kW,
tozsame z granicami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami

w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen

granice strefy "OW" obserwaciji archeologicznej
SANL ranice strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MAPA | ZA SADN/CZA
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~INL granice strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia DN 500
53-611 Wroctaw  ul.Strzegomska 55a
Kierownik roboty. mgr inz. Piotr Turek Nr wpr.: 15665

granice strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 DZ: 3812/2012, KERG: 04_5.08—3/2012, dn. 20.11.2012r.
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Oznaczenia informacyjne:

0 10 50 100 m
gw1 istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia DN 700 ' '
Zatgcznik nr 1 Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Pierisku

istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia DN 500 do Uchwaty Nr XXXVI11/204/2018
Rady Miejskiej w Piensku

z dnia 28 marca 2018 r.

istniejgcy gazociag wysokiego cisnienia DN 200

Miejscowy plan zagospodarowania skala
Obszar objety planem w catosci zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego przestrzennego dla obszaru potozonego rysunku
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec w poludniowej czeSci obrebu Dhuzyna Gorna 1:1000
(Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec) gmina Piensk '
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI111/204/2018
Rady Miejskiej w Piensku
z dnia 28 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag podlegajacych rozstrzygnigciu Rada Miejska w Piensku nie dokonuje rozstrzygnigé
wynikajacych z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI11/204/2018
Rady Miejskiej w Piensku
z dnia 28 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U.z2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Piensku stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz kosztéw wykupu gruntéw przeznaczonych do realizacji zadan celu
publicznego nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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