UCHWALA NR XXXV /202/09
RADY MIEJSKIEJ W PIENSKU
Z dnia 28 sierpnia 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialtki nr 110 obreb Diuzyna Gdérna w gminie Piensk.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz, U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg nr XV/95/08 Rady Miejskiej w
Piensku z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 110 obreb Dluzyna Gorna w gminie Piensk, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami  zmiany studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piensk,

w N

Rada Miejska w Pierisku uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 110 obreb
Diuzyna Gérna w gminie Piersk. '
Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu

Zatgcznikami do uchwaly sa;
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,

2) zafgcznik nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycii z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu tub réznych zasadach
Zagospodarowania,

3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

4) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

5) nieprzekraczalne finie zabudowy.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg nieobowigzujacymi oznaczeniami

informacyjnymi:

1) Istniejgce wjazdy na teren,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu poza granicami opracowania,

3) gtowne kierunki ruchu komunikacyjnego.

§3

llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez o rozumiec¢ miejscowy pian zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 110 obreb Dluzyna Gdrna w gminie Piefisk;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;




!\’

3) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére
moze by¢ realizowane zamiennie jako funkcja podstawowa lub jej uzupetnienie, na
warunkach okreslonych w przepisach uchwaty;

4) przestrzeni publicznej —nalezy przez to rozumie¢ tereny drég publicznych w ich liniach
rozgraniczajacych;

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek
powierzchni zabudowy obiektéw budowlanych do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek
lub terenow;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik wyrazajacy
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnaciji nadziemnych obiektow
budowlanych do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek lub terenow:

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktdrej nie moze
przekroczy¢ usytuowanie podstawowej brylty budynku — elewacji frontowej (nie dotyczy to
wysunietych ryzalitdw, przedsionkéw, wykuszy, balkondw, witryn itp. elementéw
architektonicznego ksztattowania elewacji);

8) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony poprzez odlegtoéé
liczong od poziomu terenu przy wejsciu gtownym do kalenicy lub w przypadku dachéw
plaskich do gérnej krawedzi $ciany frontowej.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§4

Dia terenu oznaczonego symbolem 1 P/U jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny
obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow / tereny zabudowy ustugowej
Jako przeznaczenie zamienne dla catego terenu ustala sie tereny zabudowy m:eszkamowej

jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,

W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza sig elementy zagospodarowama
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidiowe korzystanie z terenu, w tym: funkcja
mieszkaina (1 lokal stuzbowy) oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Whyklucza sig lokalizacje wolnostojacych masztow radiotelekomunikacyjnych oraz urzadzen
radiotelekomunikacyjnych zainstalowanych na budynkach, dia ktdrych konstrukcje wsporcze

przekraczajg wysokoé¢ 2,0 m ponad konstrukcje budynku.
Przeznaczenie dopuszczalne dotyczace terenéw infrastruktury technicznej moze zajmowaé nie wiecej

hiz 20% powierzchni dziatki.
§5

Dla terenu oznaczonego symbolem KD - Z 1/2 jako przeznaczenie podstawowe ustala sie

tereny drég publicznych o kiasie technicznej zbiorczej.
W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza sie elementy zagospodarowanla
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
§6

Ustala sie sytuowanie obiektéw budowlanych réwnolegle do istniejacych budynkéw.
Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki przy zachowaniu wymogoéw przepiséw
odrebnych.

Wokot sktadowiska ustala sie pas zieleni ochronnej o szeroko$ci min. 2,5 m.

Ustala sig nastepujace ogdine zasady kszta#towama dachdéw iich geometrn

1) dopuszcza sie dachy plaskie,
2) przy dachach spadzistych obowigzuja jednakowe spadki potaci dachu oraz symetryczny

ukfad potaci dachu nad poszczegdinymi czesciami budynku.
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Rozdziatl 4

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody.
§7

~ Ustala sig ochrong wod podziemnych, z zachowaniem zasad i wymogow wynikajacych z
obowiazujacych przepisow odrebnych '

. dla parkingéw ustala si¢ wymég podczyszczania wod deszczowych z substancji

ropopochodnych i innych szkodliwych przed ich odprowadzeniem do odbiormika oraz

zabezpieczenie srodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen.

§8

Ustala sie ograniczenie ewentualnych ucigzliwosci do granic dziatki obiektu bedacego zrédiem
ucigziiwosci. Poziomy dopuszczalnych parametrow stanu $rodowiska w zakresie hatasu,
wibragji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza i wody okre$laja przepisy w zakresie
ochrony Srodowiska.

. Wykiucza sie lokalizacje przedsiewzieé mogacych znaczqco oddziatywaé na Srodowisko i
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko wymienionych w § 2 pkt.1
rozporzadzenia RM z dnia 09.1 1.2004 1.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej i
krajobrazu kulturowego. '

§9

. Ochronie kulturowej na zasadach okreslonych w planie podlegaja;
1) Dom mieszkainy nr 38 ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
2) teren objety _opracowaniem w catoéci lezacy w granicach strefy _K” ochrony ksztattowanego

».krajobrazu kulturowego.
Ochronie podlegajg odkryte w toku prac pudowlanych obiekty lub przedmioty o cechach

- zabytkowych zgodnie z przepisami szczegolnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac
budowlanych obiektow archeologicznych nalezy powiadomi¢ wiasciwe stuzby konserwatorskie;

§ 10

. W granicach strefy K" ochrony ksztattowanego krajobrazu kulturowego ochronie podlega

historyczna parcelacja terenu.
_ Zabrania sie dzielenia dziatek siedliskowych za wyjatkiem wydzielenia pasa terenu na rzecz

poszerzenia drogi wojewodzkie).
Nowo wznoszone budynki mieszkalne winny nawigzywac gabarytami i sposobem
ksztattowania bryty do miejscowe] tradycji architektonicznej.

§ 11

. Przy przebudowie | remoncie budynku mieszkalnego znajdujacego sie w gminnej ewidencji
zabytkéw nalezy zachowac jego dotychczasowe cechy stylistyczne:

1) uktad bryly i proporcje poszczegolnych elementéw architektonicznych jej uksztattowania,

2) wielko$¢ i proporcje rzutu budynku, '

3) pokrycie dachu,

4) ukiad osi okiennych,
5) elementy dekoracyjne i detal architektoniczny (ozdobne szczyty, obramienia okienne,

gzymsy, elementy konstrukeji ryglowej, oktadziny z desek, cokoty i podmurdwki),
6) tradycyjne i rodzime materiaty budowlane.
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Rozdzial 6
Wymagania wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

§ 12

Obszary przestrzeni publicznej obejmuja tereny drogi publicznej w okreslonych w planie jej liniach

rozgraniczajgcych.
§13 -

1. Na obszarze przestrzeni publicznej zakazuje sig umieszczenie wo_lnoétojqcych plansz

reklamowych, informacyjnych i obiektow matej architektury za wyjatkiem wolnostojgcych plansz

informacyjnych dotyczacych przedmiotu dziatalnosci na danej dziatce.
2. Lokalizacja obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 na obszarze przestrzeni publicznej, wymaga

kazdorazowe] zgody Burmistrza Miasta i uzgodnienia zarzgdcy drdg.

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 14

1. Dla terenu obiektow produkeyinych, skladéw i magazynow / terenu zabudowy ustugowej

oznaczonego symbolem 1 P/U ustala sie nastepujace parametry ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu: : : S

1) nieprzekraczaina linia zabudowy od KD-Z1/2 - 8,0'm od linii rozgraniczajacej,

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0,40,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 1,60,

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki - 0,20,

5) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,0 m, , . :

6) maksymalna szerokosc elewacii frontowej w linii zabudowy - 25,0 m,

7) kat nachylenia potaci dachu budynku mieszkalnego - do zachowania,

8) kat nachylenia potaci dachu obiektéw produkcyjnych— dopuszcza sie dachy plaskie,
9) ukiad potaci dachu — symetryczny. ' S - :

§15

Dla terenu drég publiicznych o klasie technicznej zbiorczej oznaczonego symbolem KD - Z 1/2

ustala sie parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wediug przepisow
odrebnych. - : : :

§ 16

1. Dila terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej ustala sig
nastepujace parametry ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu: '
1) nieprzekraczalna linia zabudowy od KD-Z1/2 - 8,0 m od linii rozgraniczajacej,

) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0,15,

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,40,

) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej-dziatki - 0,43,

) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,0 m, _

) kat nachylenia potaci dachu — jak na istniejacym budynku mieszkalnym,

) uktad potaci dachu — symetryczny. ' : ' '
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Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§17

Dopuszcza sie podziaty i scalenia dziatek na rzecz poszerzenia drogi wojewddzkie] w jej liniach
rozgraniczajacych pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagcji i infrastruktury
technicznej.

§18
Teren obstugiwany jest z drogi wojewodzkie] o klasie technicznej zbiorczej — Z Ya.
§ 19

Dopuszcza sie zmiane potozenia oznaczonych na rysunku linii rozgraniczajacych drogi wynikajaca
z przepisow szczegdinych dotyczace podstawowych elementow trasy drogi.

§ 20

1. Dwa wjazdy na teren obiektéw produkeyjnych, sktaddw i magazynow 1P/U do zachowania.
Dopuszcza sie korekte lokalizacji wjazdow do 3,0 m.

2. W granicach terenu 1P/U nalezy zapewni¢ odpowiednig do pofrzeb | przepisdéw odrebnych
liczbe miejsc postojowych.

3. Minimalng liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢ w oparciu o
nastepujace wskazniki:
1Y na terenach zabudowy mieszkaniowej — 2 mp/1 mieszkanie,
2) na terenach przemystowych - 3m.p./10 pracownikow,
3) na terenach ustug - 3m.p./50m?p.u.

§ 21

1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energig elekiryczna:
1) dostawa energii elekirycznej z sieci i urzgdzen przedsigbiorstw energetycznych zgodnie z
aktualnie obowiazujacymi przepisami,
2) modernizacja i sukcesywne skablowanie istniejgcych sieci niskiego napiecia.
2. Dopuszcza sie dostawe energii elektrycznej z indywidualnych i niekonwencjonalnych Zrédet.

§ 22

1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) dostawe wody poprzez istniejacy zbicrowy system zaopatrzenia w wode na warunkach

okreslonych przez zarzadce sieci; _
2) wykorzystanie wody do celdw przemystowych ze studni i zbiornikéw indywidualnych.

§ 23

1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) do czasu realizacji docelowych urzadzert zbiorowego systemu odprowadzania Sciekow
komunalnych, ustala sie odprowadzenie $ciekow do tymczasowych urzadzen
obstugujgcych teren opracowania - istnigjgcych osadnikow bezodptywowych;




2) docelowo odprowadzenie sciekéw komunalnych poprzez zbiorowy system odprowadzenia
$ciekow na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

§24

Ustala sie odprowadzenie wod deszczowych z dachdw budynkéw i z terenu utwardzonego do
zbiornikdow w celu wykorzystania ich jako wode do celdw przemystowych.

§ 25

1. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizacji odpadéw
1) zakaz trwatego magazynowania i utyllzaql odpaddw komunalnych i przemystowych, w tym

odpaddw niebezpiecznych,
2) dopuszczenie magazynowania oraz odzysku odpadow, stosownie do przepiséw ustawy o

odpadach,
3) okreslanie lokalizacji miejsc magazynowanie oraz odzysku odpaddw (komunalnych i

przemystowych) w oparciu o przepisy odrebne,
4) w miejscach magazynowania odpadkéw uwzglgdnianie mozliwosc¢ ich segregacii,
5) wywdz odpadow komunalnych z miejsc czasowego sktadowania do zaktadu utylizac)i

odpadow komunalnych.
§ 26

Ustala sie ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne, grupowe lub z dala czynne instalacje
grzewcze przy spetnieniu wymogow sanitarnych, ochrony srodowiska oraz ochrony interesu osob

trzecich.

§27

Ustala sie obs{uge telefoniczna ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomumkacyjnej
przedsiebiorstw telekomunikacyjnych.

§ 28

Ustala sie dostawe gazu do celéw gospodarczych i grzewczych w oparciu o obowigzujace
przepisy.”

Rozdziat 10

Przepisy korcowe. |
§ 29

Stawke prdcentow’q stuzaca naliczeniu optaty o ktérej mowa w art, 3_6, ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30%.

§ 30
Sprawy nie uregulowane ninigjsza uchwatg, a dotyczape fadu przestrzennego nalezy rozstrzygac
zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z zachowania waloréw przyrodniczych i urbanistycznych,

ochrony-krajobrazu oraz ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze objetym planem.

§ 31

Wykonanie uchwaty deierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy.




§ 32

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.







